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APRESENTACAO

O Estatuto da Cidade, através da Lei Federal n® 10.257 de 10 de julho de 2001, surgiu
como uma ferramenta para estabelecer procedimentos e normas de ordem publica e de interesse
social que regulam o uso da propriedade urbana em beneficio do bem coletivo, da seguranca, do
bem-estar dos cidadaos e do equilibrio ambiental.

Este Manual se dedica a orientar os profissionais e proprietarios no esclarecimento do
conteudo exigido quanto ao desenvolvimento, elaboracdo e apresentagdo do Estudo de Impacto
de Vizinhanca — EIV, fundamentado na Lei Municipal n® 7.730 de 2019 que institui o Plano Diretor
e da Lei Municipal 7.888 de 2021 que trata do Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo do
Municipio de Guarulhos.

O EIV é um instrumento obrigatério de analise para subsidiar o licenciamento de
empreendimentos ou atividades, promovidas pelo poder publico ou iniciativa privada, que possam
alterar a qualidade de vida da vizinhanca, e deverd ser executado de forma a contemplar os
efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade, com a apresentacdo de medidas
mitigadoras ou compensatoérias dos impactos do empreendimento, conforme previsto nos artigos
91 e 92 da Lei Municipal n° 7.730 de 2019 e nos artigos 45 a 47 e 91 da Lei Municipal n° 7.888 de
2021.

A partir da publicacdo do Decreto n® 38.154 de 2021, foi criado o Grupo de Técnico de
Andlises Urbanisticas - GTAU que é responsavel pela expedicdo das Diretrizes Urbanisticas (DU).
Na D.U., no campo das informac8es complementares, € apontado a obrigatoriedade de protocolar
o pedido de anélise do EIV, bem como havera em anexo a definicdo das Areas de Influéncia (All/

AIM), de acordo com as legislacdes.
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DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

A abertura de processo devera ser feita através dos Postos de Atendimento do Fé&cil ou

através do e-mail: atendimentofacil@quarulhos.sp.qgov.br.

Obs.:

Os documentos necessarios para a abertura de processo administrativo, séo:
Requerimento padréo;

Diretrizes urbanisticas;

Procuracgédo (quando necessario);

Anotacdo ou Registro de responsabilidade técnica (ART/RRT), Arquiteto ou Engenheiro
Civil, especifica do EIV.

Copia impressa colorida legivel e o arquivo digital em PDF do EIV (e-mail

eiv.sdu@gmail.com)

Quando se tratar de area ou imdvel cadastrado no INCRA, deverd apresentar o

Levantamento Planialtimétrico.
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DA COMPOSICAO DO RELATORIO

CONSIDERACOES GERAIS

O Estudo de Impacto de Vizinhanga do Empreendimento devera ser elaborado de acordo
com a estrutura do roteiro dos itens 3.1 a 3.8 deste Manual, com base na Area de Influéncia e de
acordo com as caracteristicas do Empreendimento, sua atividade e seus objetivos.

Devera ser realizada uma analise sintética e objetiva, possuir linguagem clara com o
emprego de materiais graficos em escala adequada e a inclusdo de documentos e elementos
sempre que necessario com o objetivo de permitir a compreensdo do publico em geral e dos
varios atores da equipe multidisciplinar que o avaliara.

Somente serdo submetidos a analise do GTAU-EIV os relatérios que contiverem as

condicbes minimas para analise contidas abaixo.

1. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

Apresentar a caracterizacdo do empreendimento, procurando demonstra-lo de forma clara e
objetiva, contendo:

1.1. Identificacdo do local a ser implantado o empr  eendimento.

1.1.1 Endereco.

1.1.2 InscrigBes cadastrais.

1.1.3 Indicacé&o do bairro.

1.1.4 Caracteristicas fisicas da regido do entorno do empreendimento.
1.1.5 Pontos de referéncia inseridos na area de influéncia.

1.1.6 Principais acessos dentro da area de influéncia.

Obs. As descri¢cbes dos itens 1.1.4, 1.1.5 e 1.1.6 deverdo ser ilustradas com mapeamento em

escala adequada, incluindo relatorios fotograficos.



1.2.

Descricdo da atividade a ser desenvolvida:

1.2.1. Objetivos do empreendimento.
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1.2.2. Justificativas e principais expectativas a serem atingidas com a sua implantagao.

1.3. Descricado do Projeto abrangendo as caracte
respectivos:

1.3.1 Projetos de implantagdo.

1.3.2. Metragem quadrada de construcao.

1.3.3. Quadro de areas.

1.3.4. Numero de pavimentos e blocos.

1.3.5. Vagas de estacionamento.

1.3.6. Volumes de cortes e aterros.

1.3.7. Cronograma de obra.

1.3.8. Canteiro de obras.

1.3.9.

Metodologia construtiva.

risticas fisicas das edificacdes com os

1.3.10. Estimativa do fluxo de veiculos na fase de obras.

1.3.11. Estimativa do fluxo de veiculos na fase de operacéo.

1.3.12. Estimativa da populacao fixa e flutuante para o periodo de implantacéo/ execugédo da obra.

1.3.13. Estimativa da populagéo fixa e flutuante para a operagédo do empreendimento.

Obs. Para o célculo de moradores por unidade utilizar o indice de moradia SEADE, conforme link
abaixo.

http://produtos.seade.gov.br/produtos/retratosdesp/view/index.php?temald=1&indld=8&locld=3518

800&busca=
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1.4. Identificacdo dos Responsaveis:
1.4.1. Proprietario / Empreendedor — (nome/raz&o social, CPF/CNPJ, enderego, contato).

1.4.2. Pelo Estudo — (nome/razéo social, CPF/CNPJ, endereco, contato, responséavel técnico, n°
CREA/CAU).

1.5.  Apresentar os nimeros e status dos proces  sos abertos nas Secretarias:

1.5.1. Secretaria de Desenvolvimento Urbano (Aprovacéo de Projeto de Edificacio).

1.5.2. Secretaria de Meio Ambiente (Licenciamento Ambiental).

1.5.3. Secretaria de Obras (Aprovacéo de Projeto de Drenagem).

1.5.4. Secretaria de Servigos Publicos (Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgéo Civil - PGRCC).

1.5.5. Secretaria de Transporte e Mobilidade Urbana (Relatério de Impacto de Transito - RIT).

2. DA DELIMITACAO DA AREA DE INFLUENCIA DO EMPREEND IMENTO

A é&rea de influéncia mediata e imediata do empreendimento, definida pelo Grupo
Técnico de Andlises Urbanisticas — GTAU-EIV , que esta em Anexo nas Diretrizes Urbanisticas,
é de fundamental importancia para a elaboracéo do Estudo de Impacto de Vizinhanga. Nela estara
0os elementos que serdo objetos de avaliagdo dos impactos promovidos em decorréncia do
empreendimento, seja em sua implantacdo como em sua operacao, sendo definida as possiveis

acOes de mitigacdo e compensacao.

3. CARACTERIZACAO DOS IMPACTOS

Conforme o disposto no art. 37 do Estatuto da Cidade, apresentamos abaixo o conteudo
minimo a ser explorado e estudado dentro da area de influéncia para a elaboracdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanga, no qual seréo analisados e elencados os pontos positivos e negativos sob
a luz da implantacéo e da operagdo do empreendimento com o intuito de equilibrar o crescimento
urbano, o planejamento municipal, minimizar os conflitos no uso e ocupacéo do solo e preservar a

gualidade de vida dos moradores e trabalhadores.
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Apresentando a identificacdo e a avaliacdo dos impactos positivos e negativos,
decorrentes da instalacdo do empreendimento, considerando a andlise do disposto no art. 37 do
Estatuto da Cidade.

3.1. Aspectos demograficos e adensamento populac  ional
3.1.1. Apresentar os dados demogréaficos, em habitantes por quildmetro quadrado (hab./km?),
destacando faixa etaria e populacédo por género do bairro ao qual o empreendimento este

inserido bem como do Municipio como um todo.

3.1.2. Desenvolver estudo do incremento populacional direto e indireto em virtude da implantacéo
do empreendimento sobre os dados demogréaficos apurados, considerando as estimativas
da populacéo fixa e flutuante do empreendimento no periodo de implantacdo e no periodo
de operacdo, bem como as possiveis inducdes de desenvolvimento no entorno e suas

consequéncias no aspecto demogréfico do bairro ao qual encontra-se o empreendimento.

3.1.3. Elaborar uma analise comparativa dos dados do adensamento populacional antes e depois

da implantacdo do empreendimento.

Obs. Para os empreendimentos com objetivo de locacdo (sem uso definido), para a fase de
operagédo, devera ser elaborada uma analise sobre a estimativa da populacao fixa e flutuante do

empreendimento no periodo de operacao.

3.2.  Uso e ocupacéo do solo
3.2.1. Descrever em texto e apresentar em mapa, com legenda e escala adequada, a localizacao

do empreendimento inserido na classificacdo do macrozoneamento. (Lei Municipal n°
7730/2019 — Plano Diretor)

3.2.2. Descrever em texto e apresentar em mapa, com legenda e escala adequada, a localizacao

do empreendimento inserido no zoneamento. (Lei Municipal n° 7.888/2021)

3.3.3. Apresentar a classificacdo das atividades de operacdo, conforme quadro 3, da Lei
Municipal n° 7.888/2021.

3.2.4. Apresentar a imagem do Google Earth de 2 periodos, da area de influéncia, de

aproximadamente 10 anos, com intervalo minimo de 5 anos cada, para comparacao.
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3.3.  Valorizacao imobiliaria
3.3.1. Descrever em uma analise textual, se havera a valorizagdo ou desvalorizagdo imobiliaria

com a implantagdo do empreendimento na &rea de influéncia.
3.3.2. Citar os beneficios e/ou implica¢cdes que podem ocorrer no desenvolvimento econémico e

social, apos a implantacdo do empreendimento.

3.4. Geracdo de trafego e demanda por transporte p  Ublico

3.4.1. Geragao de trafego

3.4.1.1. Apresentar o Relatério de Impacto de Transito — RIT ou o estudo de trafego das vias de

acesso ao empreendimento, bem como os projetos e/ ou Termos tratados junto a STMU.

3.4.2. Demanda por transporte publico

3.4.2.1. Apresentar os meios de acesso ao empreendimento, tais como: pontos e linhas de
transporte por meio de 6nibus e trens, terminais de dnibus e pontos de taxi, bem como a
estimativa de funciondrios que utilizardo esta mobilidade urbana, nas fases de

implantacéo e de operagéo/ funcionamento.

Obs. Neste item devera conter Tabela com as principais linhas de 6nibus e seus respectivos

percursos, que circulam na area de influéncia, bem como a apresentacdo dessas linhas em mapa.

3.5. Ventilagéo e iluminacdo do entorno

3.5.1. Estudo de ventilacdo

3.5.1.1. Apresentar a implantacdo do empreendimento e o sentido dos fluxos de correntes de
ventos no mesmo, através de representacdo grafica e andlise textual, demonstrando as

alteracgoes.
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3.5.2. Estudo de iluminac&o/ sombreamento

3.5.2.1. Indicar a incidéncia dos Solsticios de Verdo e Inverno e Equinécios de Outono e
Primavera, sobre o empreendimento dos periodos da manha e tarde, através de
representacdo grafica, considerando as caracteristicas construtivas e questbes

geograficas e topogréficas, com analise textual.

3.6. Geracdo de ruidos, residuos e outros efeito s sobre o meio ambiente, inclusive
relativos a seguranca

3.6.1. Estudo da geragéo de ruidos

3.6.1.1. Apresentar o laudo técnico de ruido.

3.6.1.2. Certidao de calibracdo do aparelho utilizado.

3.6.3.3. Anotacao de responsabilidade técnica especifica.

Obs. O laudo deve apresentar no minimo 3 (trés) pontos de medicdo em locais diferentes e
préximos ao empreendimento, sendo um deles obrigatoriamente no acesso de veiculos ao
empreendimento a ser implantado, mapa de localizacdo dos pontos, os resultados da coleta com

data e horario, e ainda a tabela de comparacao entre os resultados sonoros obtidos e os limites da
NBR 10.151/2019, com analise textual.

3.6.2. Disposicao de residuos em geral

3.6.2.1. Atender ao Decreto 25.754/2008 referente ao Plano de Gerenciamento de Residuos

Solidos e sua futura capacidade de geracéo e coleta de residuos sdlidos por categorias.

3.6.2.2. Apresentar o resumo do Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcédo Civil
(PGRCC).

10
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3.6.3. Para os efeitos do meio ambiente
3.6.3.1. Tipos de emissBes atmosféricas.

3.6.3.2. Producéo e destinacao de efluentes.

3.7. Aspectos socioeconbmicos, ambientais, histd ricos, culturais, urbanisticos e
arquitetbnicos

3.7.1. Aspectos socioecondmicos:

3.7.1.1. Censo populacional da area de influéncia ou do bairro.
3.7.1.2. Classifica por sexo, faixas etaria e socioeconémica.
3.7.1.3. Vulnerabilidades e a qualidade de vida.

Obs. Sugerimos o Indice Paulista de Vulnerabilidade Social - IPVS, como parametro, que é o

indicador criado pela Fundacdo SEADE, através de analise textual e mapas.

3.7.2. Ambientais:

Apresentar a caracterizacdo ambiental de forma individualizada em mapa, com legenda e escala
adequada, bem como a andlise textual da area de influéncia, considerando os itens do meio

fisicos e biodticos abaixo:

3.7.2.1. Meios fisicos:

3.7.2.1.1. Hidrogeologia.

3.7.2.1.2. Geologia e Geomorfologia.
3.7.2.1.3. Pedologia.

3.7.2.1.4. Processos minerarios e recursos hidricos.

11
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3.7.2.2. Bioticos:

3.7.2.2.1. Areas de restricdo ambiental.

3.7.2.2.2. Caracterizacao da flora e fauna.

3.7.2.2.3. Parecer técnico da avaliagdo de risco em areas contaminadas — (CETESB).

3.7.2.2.4. Demais licencas cabiveis ao empreendimento.

3.7.2.2.5. Unidades de Conservacédo (UC's) e compensacdes ambientais.

Obs. No item, 3.7.2.2.5. deverd incluir projetos e termos de compromissos aprovados pela
Secretaria do Meio Ambiente, quando houver.

3.7.3. Historicos e Culturais:

3.7.3.1. Verificar a existéncia de sitios arqueoldgicos e de bens tombados nas areas de influéncia,
bem como na regido do empreendimento destacando o seu posicionamento geografico e

seu distanciamento do empreendimento.

Obs. No caso de o empreendimento confrontar com bem tombado em qualquer esfera de governo
(municipal, estadual ou federal), deverd apresentar as referidas anuéncias. Quanto aos
empreendimentos confrontantes com os bens tombados pelo municipio de Guarulhos, conforme o
disposto no § 3° do artigo 39 da Lei Municipal n® 6.573/2009, o empreendedor devera apresentar
anuéncia do Conselho de Patrimdnio Histdrico, Artistico, Ambiental e Cultural (CPHAAC) através

da Secretaria de Cultura.

12



SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO — SDU
DEPARTAMENTO DE GESTAO URBANA — SDUO1
DIVISAO TECNICA DE GESTAO URBANA — SDU01.07
SECAO TECNICA DE INSTRUMENTOS URBANISTICOS — SDU01.07.02

3.7.4. Urbanisticos e Arquitetbnicos:

3.7.4.1. Relatar as caracteristicas urbanisticas e arquiteténicas das constru¢des dentro das areas

de influéncia.

3.7.4.2. Porte e padrdo construtivo, considerando a dindmica de construcdo horizontal e/ou

vertical.

3.7.4.3. BolsGes de nudcleos habitacionais com populacdo de baixa renda e outros elementos

essenciais a andlise do entorno do empreendimento.

3.7.4.4. Descri¢do dos usos predominantes nas areas de influéncia, com percentual de cada tipo,
tais como: residencial, comercial, industrial, equipamentos publicos, templos e outros

(com anélise textual e mapeamento dessas informacoes).

3.7.4.5. Relatério fotografico das vias e construgées do entorno mostrando as caracteristicas dos

iméveis, pavimentacéo, calgada, guias e iluminacao publica.

3.8. Infraestrutura urbana e social instalada e as necessidades de sua ampliacéo,
considerando os projetos governamentais previstos n a area de influéncia

3.8.1. Apresentar as Cartas de Diretrizes e/ou manifestacdes das concessionarias responsaveis

pelo fornecimento de:
3.8.1.1. Energia (EDP Bandeirantes).
3.8.1.2. Abastecimento de 4gua e sistema de esgoto (SABESP).
3.8.1.3. Gas (CONGAS).
3.8.1.4. Telefonia.
3.8.1.5. IPHAN / CONDEPHAAT
3.8.1.6. CETESB.

3.8.1.7. Anuéncias e projetos aprovados junto aos 6rgdos responsaveis pela iluminagéo publica e
redes de drenagem, e demais infraestruturas necessarias para a instalacdo e operagéo

do empreendimento.

3.8.1.8. Respectivos projetos, Laudos, Termos, Certiddes etc.

13
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3.8.2. Elaborar o levantamento e apresentar através de tabelas, mapas e analise textual sobre a
nova demanda, para 0s equipamentos publicos existentes nas areas de influéncia do

empreendimento, destinados a:
3.8.2.1. Saude.
3.8.2.2. Educacéo.
3.8.2.3. Cultura.
3.8.2.4. Esporte e lazer.
3.8.2.5. Areas verde.
3.8.2.6. Administracéo Publica / Segurancga Publica.
3.8.2.7. Assisténcia social.

Obs. Apresentar o mapeamento indicando as distancias entre o empreendimento e esses

equipamentos publicos de forma individualizada.

3.8.3. Analisar as rela¢Bes da infraestrutura urbana e social instalada nas areas de influéncia

considerando os projetos e programas governamentais, quando houver.

4. IDENTIFICACAO DOS IMPACTOS NEGATIVOS OU POSITIVO S, A SEREM
CAUSADOS PELO EMPREENDIMENTO OU ATIVIDADE, BEM COMO SUAS MEDIDAS
CORRETIVAS OU POTENCIALIZADORAS

4.1. Apresentar um relatorio e uma planilha sinte  tizada (modelo abaixo) com a andlise do
empreendedor dos estudos resultantes pela implantag ao do empreendimento ou atividade,
elaborado com base nos itens 3.1 a 3.8, apontando s  eus impactos negativos e/ou positivos
e apresentando, caso necessario, suas medidas corre  tivas ou potencializadoras nas areas
de influéncia dentre as medidas elencadas no item 5

N° | ITEM IMPACTO MITIGACAO/ RESPONSAVEL PRAZO
COMPENSACAO
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SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO — SDU
DEPARTAMENTO DE GESTAO URBANA — SDUO1
DIVISAO TECNICA DE GESTAO URBANA — SDU01.07
SECAO TECNICA DE INSTRUMENTOS URBANISTICOS — SDU01.07.02

5. ACOES PROPOSTAS PARA MITIGAR E/OU COMPENSAR OS | MPACTOS A SEREM
GERADOS PELO EMPREENDIMENTO OU ATIVIDADE

Devera ser apresentada a proposicdo de solucdbes e medidas mitigadoras ou
compensatorias quanto aos impactos negativos, bem como potencializadoras dos impactos
positivos, causados pelo empreendimento ou atividade a ser implantada, com a justificativa e

descricéo dos efeitos esperados.

Como subsidio a este item, diante das andlises e conclusGes apresentadas, elencamos, de forma
orientativa, algumas acfes de mitigacdo e compensacdo dos impactos gerados pelo
empreendimento ou atividade, que poder&o ser propostas pelo empreendedor, para atendimento
do artigo 92 da Lei Municipal n° 7.730/2019, sendo:

a) Doacao de terreno ou imoével edificado para instalagdo de equipamentos de educacgédo, saude,
seguranca, cultura e lazer;

b) Doacgéo de terrenos ou unidades habitacionais para fins de atendimento a populacdo de baixa
renda;

c) Execucdo de melhorias e ampliacdo dos servigos de infraestrutura como agua, gés, telefonia,
energia elétrica, iluminacdo publica, limpeza publica, drenagem das &guas pluviais, esgotamento
sanitario e outros;

d) Implantacéo e recuperacdo do mobiliario urbano;

e) Ampliacdo e adequacédo da estrutura viaria, e de mitigacdo dos impactos no trafego;

f) Preservacéao e recuperacao do patriménio paisagistico, histérico e cultural;

g) Recuperacao e/ou compensacdo ambiental da area e preservacdo dos elementos naturais;

h) Criacdo de cotas de emprego e cursos de capacitacdo profissional;

i) Destinacdo de recursos para apoiar e dar suporte financeiros a projetos e programas de
desenvolvimento e renovacao urbana;

j) Oferecimento de equipamentos e servicos visando acessibilidade de pessoas com deficiéncia e

mobilidade reduzida.
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O Relatorio do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV devera ser apresentado contendo:

O Relatério de Estudo de Impacto de Vizinhanca devera ser entregue de forma digital e fisico:

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO — SDU
DEPARTAMENTO DE GESTAO URBANA — SDUO1
DIVISAO TECNICA DE GESTAO URBANA — SDU01.07
SECAO TECNICA DE INSTRUMENTOS URBANISTICOS — SDU01.07.02

DA ENTREGA DO RELATORIO

Capa;

Introducéo;

indice;

Lista de figuras, mapas, legendas, tabelas, fotos e cédigos;
Folhas numeradas;

ANEXos;

Conclusées do estudo;

Citac0es;

Referéncias bibliograficas;

Assinatura dos Responsaveis;

Respeitar 1,5 cm de faixa livre na parte superior da folha;

Furacédo destinada para arquivo ficheiro centralizado.

Todos os documentos técnicos deverdo vir assinados e com as respectivas

responsabilidades técnicas comprovadas por anotacdes nos conselhos de classe.

Digital: através do e-mail eiv.sdu@gmail.com ou pelo Compact Disk (CD) protocolado através da

Rede de Atendimento do Facil.

Fisico: relatério impresso colorido e legivel, protocolado através da Rede de Atendimento do

Facil.
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