GUARULHOS

Grupo de Trabalho: elaboracao da minuta de
Projeto de Lei de criacao da APA Capelinha —
Agua Azul

24 de novembro de 2022



APA CAPELINHA-AGUA AZUL




A criacao de unidades de conservacao € a principal e mais
abrangente estratégia de conservacao da natureza, desempenhando
papel estratégico na manutencao dos ecossistemas e protecao das
espécies em seus habitats naturais;

*E instrumento de planejamento e ordenamento territorial previsto na
Politica Nacional de Meio Ambiente (PNMA) — Lei Federal n°
6.938/81 e no Estatuto da Cidade — Lei Federal n° 10.257/2001,

Estratégia eficiente de combate aos efeitos das Mudancas
Climaticas e

‘Ratifica a importancia dos governos locais no cumprimento dos
compromissos com a Convencao da Biodiversidade, 1992.
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O que é uma Area de Protecio Ambiental?

E uma Unidade de Conservacio de Uso Sustentavel onde é permitida
a ocupacao humana, sendo dotada de atributos abidticos, bidticos,
estéticos ou culturais especialmente importantes para a qualidade

de vida e o bem-estar das popula¢cdoes humanas, e tem como
objetivos basicos proteger a diversidade biolégica, disciplinar o
processo de ocupacao e assegurar a sustentabilidade do uso dos
recursos naturais.

Pode ser constituida por terras publicas ou privadas.

SNUC - Lei Federal n29.985/2000 — art.15



Como funciona?
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Como funciona?

APA

Conselho Gestor

Plano de Manejo

Zoneamento
Ecologico-
Economico
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Conselho Gestor > .
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A APA dispora de um Conselho presidido pelo orgao
responsavel por sua administracao e constituido por
representantes dos orgaos publicos, de organizagdes da
sociedade civil e da populacao residente, conforme se
dispuser no regulamento desta lei.

SNUC: Lei Federal n2 9.985/2000 — art. 15
Decreto Federal n2 4.340/2002 - Capitulo V
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Plano de Manejo

documento técnico mediante o qual, com fundamento nos
objetivos gerais de uma unidade de conservacao, se estabelece
0 seu zoneamento e as normas que devem presidir o uso da area
e 0 manejo dos recursos naturais, inclusive a implantacao das
estruturas fisicas necessarias a gestao da unidade;

SNUC: Lei Federal n2 9.985/2000 — art. 22 V| iRt
Decreto Federal n2 4.340/2002 - art. 12 &
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Zoneamento Ecoldgico-Econdmico

Estabelece normas de uso, de acordo com as condicdes locais
bidticas, geologicas, urbanisticas, agro-pastoris, extrativistas,
culturais e outras




CONTEXTUALIZACAO

Previsdo de criacdo da APA Capelinha — Agua Azul: PLANO DIRETOR MUNICIPAL, Lei n2 7.730, de 04 de junho
de 2019, artigo 13, § 22

Art. 13. A Macrozona de Areas Ambientalmente Protegidas esta dividida em duas areas:

| - ao norte, engloba areas de mananciais e unidades de conservacao, sendo:

a) Municipal: Area de Protecdo Ambiental (APA) do Cabucu-Tanque Grande, Parque Natural da Candinha,
Estacdo Ecolégica Municipal do Tanque Grande e Reserva Biolégica Burle Marx (Horto Florestal);

b) Estadual: parte dos Parques da Cantareira e do Itaberaba, Floresta de Guarulhos, Areas de Protecdo aos
Mananciais (APM) do Cabucu-Tanque Grande e Jaguari;

c) Federal: Area de Protecdo Ambiental (APA) do Rio Paraiba do Sul;

Il - ao sul, composta pela Unidade de Conservacdo Estadual denominada Area de Protecio Ambiental (APA) da
Varzea do Rio Tieté, destinada a preservar as areas de cheia do rio.

§ 12 As Unidades de Conservacao de que trata o caput estdo identificadas no Mapa 03.

§ 22 De forma a proteger legalmente os atributos ambientais existentes nesta macrozona, bem como seus
objetivos, devera ser criada a Area de Protecdo Ambiental Capelinha - Agua Azul, a ser estabelecida em lei

especifica.
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CONTEXTUALIZACAO

Foi constituido um Grupo de Trabalho (2019/2021 — PA 46.445/2019) para a elaboracdo da
minuta de Projeto de Lei de criacdo da APA Capelinha — Agua Azul. Participam do grupo:

Secretaria de Meio Ambiente - SM

Secretaria de Desenvolvimento Urbano - SDU

Secretaria de Desenvolvimento Cientifico, Econdmico, Tecnoldgico e de Inovacao — SDCETI
Secretaria de Habitacdo — SH

Secretaria de Servicos Publicos - SSP

Universidade de Guarulhos — UNG

Organizac3do Eco Social Agua Azul

Instituto Cabucu
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CONTEXTUALIZACAO

ANEXO 2 - Mapa da Zona de Amortecimento e respectivos setores do Parque Estadual de Itaberaba

Legenda

- Parque Estadual do Itaberaba

Zona de Amortecimento
Setor Compartilhado (1)
' Setor de Fortalecimento Rural (2)

Setor Sul (3)

A area proposta para APA
Capelinha — Agua Azul é
na sua grande parte do
setor sul da Zona de
Amortecimento do
Parque do Itaberaba,
unidade de conservagao
de prote¢ao integral
criada através do Decreto
Estadual n? 54.746, de
04/09/2009.

O Plano de Manejo do
Parque do Itaberaba foi
aprovado por meio da
Resolucao SMA n2 120, de
20/09/2018.
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LEITURA DA SITUACAO ATUAL (Diagnéstico)
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LOTEAMENTOS E BAIRROS OFICIAIS

Mairipora

'‘Morro Grande

Capelinha

Agua Azul
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ZONEAMENTO VIGENTE a EPOCA DO INICIO DOS ESTUDOS - LEI 6.253/2007
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ZONEAMENTO ATUAL SEGUNDO LEI N° 7.888, DE 15/01/21
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AREAS DE RISCO E SUSCETIBILIDADE

AREAS DE RISCO

99,96%
H Risco

B Sem risco

SUJEITAS A DESLIZAMENTO

7,17%

21,07%

71,76%

m Alto risco
= Médio risco
B Sem risco

SUJEITAS A INUNDAGAO

Fonte: Mapa produzido pela SDU com base nos dados do Servigo Geoldgico ~r—‘¢—

do Brasil - CPRM

94,59%
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EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS PERIMETRO DA APA
CAPELINHA - AGUA AZUL
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ALVARAS PERIMETRO DA APA
CAPELINHA - AGUA AZUL
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DIRETRIZES

PERIMETRO DA APA APA
CAPELINHA - AGUA AZUL
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Tipo de Empreendimento

Residencia Unifamiliar

Loteamento
Loteamento

Desmembramento de Area

LOTEAMENTO HABITACIONAL

Construgdo Residencial Vertical de
Interesse Social - PMCMV
Condominio Residencial Vertical de
Interesse Social - PMCMYV - 202 Uhs

Loteamento Popular - 140 lotes

Desmembramento

Construgdo de galpGes para
armazenagem

Construcdo de galpGes para
armazenagem

Construcdo de galpdes para
armazenagem

Construgdo de galpGes para
armazenagem

Galp&o para Centro de Distribui¢do /
Depdsito

Condominio Residencial Vertical de
Interesse Social - PMCMV

Posto de Combustivel, comércio e
Servigos

Condominio R3

Condominio R3

Galpdes de centro logistico




ATIVIDADES ECONOMICAS

PERIMETRO DA APA
CAPELINHA - AGUA AZUL
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INFORMAGOES GERAIS

LOCALIZACAO: Bairros: Agua Azul, Capelinha e Mato das Cobras.
Loteamentos: Parque Ribeirdo Orquidiama, Chacara das Lavras, Chacara de Recreio Odsis, Chacaras Cerejeiras, Chacara Camilo
e Agua Azul.

ZONEAMENTO ATUAL: ZEPAM e ZUD-6 - Lei Municipal n® 7.888/2021.

MACROZONAS:
1. Amortecimento e qualificacdo urbana;
2. Areas ambientalmente protegidas.

EVOLUCAO URBANA: Bem poucas ocupacdes ocorreram até 1.977. Posterior a esta data vieram ocupacdes gradativas até os
dias de hoje. A ocupacao destas areas protegidas, apesar de irregulares, ocorreram a partir de 1.990.

CARACTERISTICA ATUAL: Proximidade com a construcdo do Rodoanel, fazendo com que haja pressdo para as ocupagdes ao
norte. Predominantemente residencial horizontal com baixo padrdao construtivo. Imdveis de 1 e 2 andares. Existéncia de
comércios e servicos de ambito local, compativeis com o uso residencial. Regidao topograficamente muito acentuada tornando
muitas areas de risco e suscetiveis a escorregamento. Boa parte do territorio de estudo encontra-se livre de ocupac¢des. Pouca
infraestrutura urbana (asfalto, guia, sarjeta, esgoto, drenagem, iluminacdo publica), equipamentos publicos e areas de lazer.
Sistema viario deficitario quanto a ligacao entre os bairros. Dificuldade quanto aos transportes publicos chegarem em alguns
locais, ou por conta da declividade ou por falta de vias locais.

POPULACAO: 3.724 (Total de habitantes) - Censo 2010

DENSIDADE DEMOGRAFICA (hab/km?): 116,93 - Censo 2010




INFORMAGOES GERAIS

ATIVIDADES ATUAIS:

Lanchonete, mercadinho, saldo de festas (buffet), loja de material de construcao, restaurante, doceria, bares, acougue, loja de
moveis, contabilidade, igrejas, pizzaria, padaria, feira de rua, balnedrio, pedreira, plantacdo de verduras e legumes
(agropecudria), pesqueiro, hotel, lotérica, cervejaria (Ambev) e outros.

CARACTERISTICAS DA PROPOSTA:

1. Garantir as propostas pelos quais foram estabelecidas as Unidades de Conservacdao, bem como suas zonas de
amortecimento e as areas de mananciais conservando a biodiversidade em ambientes de extrema fragilidade ambiental,
protegendo e recuperando a vegetacao nativa e os mananciais para abastecimento;

2. Incentivar as atividades compativeis com a conservagcao ambiental, dentre elas o ecoturismo, a agroecologia, a pesquisa e a
educacdo socioambiental;

3. Proteger o patrimodnio natural, geoldgico, historico e cultural, conjugando a conservagao com gerac¢ao de renda.
4. Controlar o adensamento com terrenos de grande dimensao.

5. Desestimular o adensamento com proposta de terrenos com dimensdo maior, para o amortecimento quanto as zonas
ambientalmente protegidas ao norte.

6. Proibir o adensamento vertical.
7. Requalificar os equipamentos publicos mas sem aumentar a oferta para que nao haja adensamento nesta area.

8. Regulamentar as atividades comerciais e prestadoras de servicos compativeis com o uso residencial nos loteamentos de
chacara existentes.

9. Restringir o transporte de carga nesse perimetro, estabelecer o porte dos veiculos de carga e o horério para carga/descarga.




INFORMAGOES GERAIS

USOS QUE PODERIAM SER PERMITIDOS NOS LOTEAMENTOS DE CHACARA EXISTENTES:

- mercados, hortifruti, quitandas, acougue, padaria e similares, nos loteamentos de chacara existentes;
- restaurante, pizzaria, lanchonete e similares;

- casas lotéricas, agéncia de correio;

- floricultura, loja de presentes;

- pet-shop (excluindo canil e hotel);

- escola de cursos de artesanato, desenho, costura e similares;

- unidade habitacional unifamiliar,

- chacara de eventos, saldo de festas, buffet;

USOS PROPOSTOS COM RESTRICAO NAS DEMAIS AREAS QUE SEJAM PASSIVEIS DE USO SUSTENTAVEL:
- centros de pesquisa, pousadas, clinicas de reabilitacao, spa, entre outros;
- agricultura

- condominios residenciais horizontais;

Obs: Proibir a verticalizacao dos usos para fins habitacionais.
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Estrutura da minuta

CAPITULO | - Das Disposi¢des Preliminares
CAPITULO Il - Das Diretrizes
CAPITULO Il - Das Disposi¢des Gerais
SECAO | - Da Cobertura Vegetal Natural e da Fauna Silvestre
SECAO Il - Da Agropecuaria, da Silvicultura e da Pesca
SUBSECAO | - Dos Agrotéxicos
SUBSECAO Il - Do Manejo Florestal
SUBSECAO Il - Da Cria¢do de Animais
SUBSECAO IV - Da Pesca
SECAO Il - Dos Residuos Sélidos
SECAO IV - Do Sistema Viario
SECAO V - Do Turismo e do Lazer
CAPITULO IV - Do Zoneamento Ecolégico-Econémico
SECAO | - Do Parcelamento do Solo
SECAO Il - Dos Usos
SECAO Il - Da Zona de Vida Silvestre - ZVS
SECAO IV - Da Zona de Uso Conservacionista - ZUC
SECAO V - Da Zona de Uso Sustentavel — ZUS
SECAO VI - Da Zona de Ocupa¢io Humana — ZOH
SECAO VII - Da Area de Patrimonio Historico-Cultural - APH
SECAO VIII - Da Area de Extra¢do Mineral - AEM

CAPITULO V - Da Regulariza¢do Fundidria Sustentavel de ntcleos urbanos

informais consolidados
CAPITULO VI - Da Gestdo Ambiental

SECAO | - Do Plano de Manejo

SECAO Il - Do Conselho Gestor

SECAO Il - Do Controle e da Fiscalizagio
CAPITULO VII - Das Disposi¢oes Finais e Transitorias

MINUTA PROJETO DE

LEI
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Do Turismo e do Lazer

Art. 22. O desenvolvimento da atividade turistica na APA devera seguir os conceitos do turismo de base local
comunitaria, estando aliado a conservacdo ambiental, ao desenvolvimento enddgeno, a estrutura de sistemas
produtivos locais, a mobilizacdo social, a participagdo comunitaria, a gestdo participativa do turismo de base local e a
captacdo de recursos que propiciem uma melhor qualidade de vida a populacdo da regido, devendo para tanto, ser

planejado, monitorado e fiscalizado.

Paragrafo Gnico: Os pontos de interesse e potencial turistico na APA Capelinha Agua-Azul e entorno sio listados no
anexo VIII.

(ver anexo)

Art. 23. A Secretaria de Meio Ambiente, em conjunto com o Conselho Gestor e demais instancias responsaveis pela
atividade turistica em Guarulhos, sera responséavel pelo planejamento do desenvolvimento turistico na APA.

§ 1° Para garantir a compatibilizacdo entre o desenvolvimento turistico de base local comunitaria e os objetivos da APA
deverao ser equacionadas as seguintes questoes:

| - o desenvolvimento da atividade turistica de base local comunitaria devera buscar uma organizagédo produtiva que
contemple a populacédo da APA, atendendo as necessidades e demandas da comunidade, em rede solidaria local,

Il - capacidade de suporte do meio ambiente, visando estabelecer a quantidade de pessoas que possam usufruir da
infraestrutura turistica sem que haja degradacéo;

lll - definicAo de trajetos e caminhos para pedestres e veiculos, assim como 0s acessos aos demais pontos de
interesse turistico garantindo a conservacao da APA;

IV - levantamento e estabelecimento de areas propicias para implantacdo da infraestrutura turistica.
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Pontos de Patrimdnio Cultural APA CAA & entmo

01 - Mirante Nhanguagu

02 - Sitio arquecldgico lavra aurifera no bairro Agua Azul

03 - Igreja Mosso Senhor do Bom Jesus (da Capelinha)

04 - Horto Florestal

05 - Pesqueiro ponte preta

06 - Cachoeira Orquidiama

07 - Vasconcelandia

08 - Sitic arquecldgico lavra aurifera no bairre Fortaleza

0% - Formagdes geoldgicas notdveis no ribeirdo das Lavras - cabaceiras

10 - Sitio arqueocldgico lavra aurifera no ribeirdo das Lavras - cabeceiras

11 - Sitio arqueocldgico lavra aurifera - lagoa de pedra lavia aurifera na
bacia Tome Gongalves

12 - Sitio arqueocldgico lavra aurifera - canal de pedra lavra aurifera sitio Scledad
13 - Roda d'agua do ribeirdio das lavras

14 - Pico do Gil

15 - Lago do Franco

16 - Escola publica do Capelinha (uma das primeiras do municipio}

17 - Formagdes geoldgicas notaveis antofilita/cummingtonita

18 - Comunidade do Itaberaba

|

Anexo VIII

LEGENDA
[ timee Municipal
[ proposta do uimie ca apa Capelinna-Agua Azul
7] sairos
Rodoanel Trecho Norte
Pontos de Patriménio Cultural APA CA e entomo
01- Mrante Nnanguagu
02~ Sitio arqueolégico lavra aurifera o bairo Agua Azl
03 - Igreja Nosso Senhor do Bom Jesus (da Capelinha)
04~ Horto Florestal
05 - Pesqueiro ponte preta
06 - Cachoexa Orquidama
07 - Vasconcelandia
08 - Sitio arqueoldgico lavra aurifera o bairo Fortaleza
09 - Formagdes geokégicas nozdveis no ribeirbo das Lavras - cabeceiras

- Sitio arqueokdgico lavra aurifera no ribeirso das Lavras - cabeceiras

11 - Sitio arqueoldgico lavra aurifera - lagoa de pedra lavra aurifera na
bacia Tomé Gongalves

12 - Sitlo arqueolgco fava aurifera - canal de pedra lavra aurifera sitio Soledad
13 - Roda d'4gua do ribeirdo das lavras

14- Pico do Gl

15 - Lago do Franco

16 - Escola pibica do Capelinha (uma das prifeiras do municipio)

17 - Formagbes geciégicas notdveis antofiita/cummingtonita

o0000OCO OOCOOOOOOOOO
5

18 - Comunidade do Itaberaba

I PATRIMONIO CULTURA APA CAPELINHA-AGUA AZUL E ENTORNO l A
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Do Turismo e do Lazer

Art. 23. A Secretaria de Meio Ambiente, em conjunto com o Conselho Gestor e demais instancias responsaveis pela
atividade turistica em Guarulhos, sera responsavel pelo planejamento do desenvolvimento turistico na APA.

(...) continuacéo

8 2° O lazer e a recreacdo poderao ser dos tipos contemplativo e ativo, devendo ser promovidas atividades esportivas e
culturais que se integrem a natureza.

8 3° Devera ser fomentada a realizacdo de roteiros turisticos de base local comunitaria por pontos de interesse, por
meio de incentivo aos proprietarios de terra e a populacdo organizada dessas areas, para que sejam permitidas visitas
de grupos dirigidos por guias e monitores locais, aos bens naturais, historicos e culturais existentes nesses pontos.

8 4° O Poder Executivo elaborara, no prazo de 180 dias, decreto regulamentador das atividades turisticas, esportivas e
lazer.

Art. 24. A Secretaria de Meio Ambiente, bem como o érgéo responsavel pelo Turismo, junto com o Conselho Gestor da
APA Capelinha-Agua Azul dever&o se articular com os municipios limitrofes & APA, buscando integracdo nas medidas
conservacionistas, nos interesses regionais voltados a recreacao e ao lazer e, ainda, no estabelecimento dos roteiros
turisticos que criardo uma rede de turismo de base local comunitaria.

Art. 25. O licenciamento para as atividades turisticas bem como para a colocacédo de publicidade nos equipamentos
visuais previstos podera estar vinculado a exigéncia de contrapartidas a serem aplicadas dentro da prépria APA e que
viabilizem os programas constantes nesta Lei.

Art. 26. O Plano de Manejo estabelecera regras para as praticas de motocross, Off-Road e similares, de forma a nao
provocar ou acelerar processos erosivos em trilhas e caminhos.
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REGULARIZACAO FUNDIARIA SUSTENTAVEL
DE NUCLEOS URBANOS INFORMAIS

CONSOLIDADOSO
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Da Regularizacdo Fundiaria Sustentavel de nucleos urbanos informais consolidados

Art. 44. Os nucleos urbanos informais consolidados que forem objeto de regularizacédo fundiaria sustentavel, deverao
atender ao disposto na Lei Municipal n® 7.804, de 20/12/2019 ou outra que vier substitui-la.

Paragrafo Unico. A regularizacdo de que trata o caput devera contemplar o Plano de Regularizacdo Fundiaria
Sustentavel a ser elaborado pela Secretaria de Habitacdo em conjunto com a Secretaria de Meio Ambiente e ser
submetido a aprovacéao do Conselho Gestor da APA.

Codigo Dados basicos Cadigo Dados basicos
B5-062-02 |PA_REG:71132/17 B5-034-43 PA_REG: 17457/2020

AREA: 8177,00 AREA: 7298,30

DOMICILIOS: 55 DOMICILIOS: 20

PROPRIEDADE: PROPRIEDADE: Publica

CPRM: NAO CPRM: NAO

PROGRAMA: PROGRAMA:

STATUS: STATUS:

SERVICO CONTRATADO: SERVICO CONTRATADO:

QRDEM_SERV: Vistoria e Pesquisa, Analise e Diagndstico e ORDEM_SERV: Vistoria e Pesquisa, Analise e Diagnostico e

Cadastro Social para fins de titulagdo (CPOS - 2020) Cadastro Social para fins de titulagdo (CPOS - 2020)
BS-062-01 |PA_REG: 35704/04 B5-062-44 PA_REG: 17458/2020

AREA: 24358,85 AREA: 2651,00

DOMICILIOS: 83 DOMICILIOS: 6

PROPRIEDADE: Publica PROPRIEDADE: Publica

CPRM: NAO CPRM: NAO

PROGRAMA: Cidade Legal (encaminhado em 07/10/2019) PROGRAMA:

STATUS: STATUS:

SERVICO CONTRATADO: SERVICO CONTRATADO:

QORDEM_SERV: Vistoria e Pesquisa, Analise e Diagndstico e ORDEM_SERV: Vistoria e Pesquisa, Analise e Diagnostico e

Cadastro Social para fins de titulagdo (CPOS - 2020) Cadastro Social para fins de titulagdo (CPOS - 2020)
B5-034-39 |PA_REG: 17456/2020 B5-062-45 PA_REG: 17599/2020

AREA: 2628,30

DOMICILIOS: 25

PROPRIEDADE: Publica

CPRM: NAD

PROGRAMA:

STATUS:

SERVICO CONTRATADO:

QORDEM_SERV: Vistoria e Pesquisa, Analise e Diagndstico e
Cadastro Social para fins de titulagdo (CPOS - 2020)

AREA: 2393,00

DOMICILIOS: 5

PROPRIEDADE: Publica

CPRM: NAO

PROGRAMA:

STATUS:

SERVICO CONTRATADO:

ORDEM_SERV: Vistoria e Pesquisa, Analise e Diagnostico e
Cadastro Social para fins de titulagdo (CPOS - 2020)

N&o h& ZEIS dentro
do limite proposto
da APA Capelinha -
Agua Azul.

Segundo dados do
Censo 2010 - IBGE:
total de 876 domicilios.

194 domicilios em
nucleos urbanos
informais consolidados

Cercade 22% dos
domicilios estdo em
nucleos urbanos
informais.
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Nucleos urbanos informais
consolidados cadastrados pela

CSGBI4E Secretaria de Habitagao

N

Codigo Dados basicos

B5-062-02 |PA_REG:71132/17

AREA: 8177,00

DOMICILIOS: 55

PROPRIEDADE:

CPRM: NAO

PROGRAMA:

STATUS:

SERVICO CONTRATADO:

ORDEM_SERV: Vistoria e Pesquisa, Analise e Diagnostico e
Cadastro Social para fins de titulagdo (CPOS - 2020)

BS-062-01 (PA_REG: 35704/04

AREA: 24358,85

DOMICILIOS: 83

PROPRIEDADE: Publica

CPRM: NAD

PROGRAMA: Cidade Legal (encaminhado em 07,/10/2019)
STATUS:

SERVICO CONTRATADO:

ORDEM_SERV: Vistoria e Pesquisa, Andlise e Diagnostico e
Cadastro Social para fins de titulag3o (CPOS - 2020)

062-4 A"fll 2 ' E { il P\ ) ol :  1 ‘ BS-034-39 F:A_REG: 17456/2020
NN \ - y A AREA: 2628,30

! : ; DOMICILIOS: 25

PROPRIEDADE: Publica

CPRM: NAD

PROGRAMA:

STATUS:

SERVICO CONTRATADO:

ORDEM_SERV: Vistoria e Pesquisa, Analise e Diagnéstico e
Cadastro Social para fins de titulagdo (CPOS - 2020)
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ZONEAMENTO ECOLOGICO ECONOMICO - ZEE
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Art. 27. O Zoneamento Ecologico-
Econdmico - ZEE da APA Capelinha-
Agua Azul tem como fungdo o

ordenamento territorial do uso e
ocupacao do solo, visando proporcionar
as condicdes para o cumprimento
harmonico e eficaz de todas as
diretrizes e objetivos da unidade de
conservacao, adotando como base a
capacidade de suporte e a
potencialidade do meio ambiente.

§ 12 O ZEE tem como critério o relevo,
os recursos hidricos, os remanescentes
de Mata Atlantica e os tipos de uso do
solo presentes na regido, cuja
distribuicdo é controlada por niveis
topograficos, definidos por cotas
altimétricas, conforme mapeamento
constante do Anexo | desta Lei.

§ 22 Os wusos permitidos e os
parametros urbanisticos a serem
observados em cada uma das zonas de
uso sao os constantes nos Anexos Ill a
VI desta Lei.

PREFEITURA DE

- GUARULHOS




Art. 28. Para os efeitos desta Lei, sdo
zonas de uso as seguintes:

| - Zona de Vida Silvestre - ZVS;

Il - Zona de Uso Conservacionista - ZUC;
lll - Zona de Uso Sustentavel - ZUS e

IV - Zona de Ocupag¢ao Humana — ZOH.

7 Art. 29. Sdo parte do ZEE areas especiais
que incidem sobre as zonas que tem
como finalidade estabelecer regras
especificas para determinada porg¢ao do
territorio que possui objetivos
particulares, podendo ter cardter
transitorio.

Paragrafo Unico. Os parametros e indices
urbanisticos que se aplicam para essas
areas sao aqueles estabelecidos para as
zonas onde elas se encontram.

Art. 30. Para os efeitos desta Lei, sao
areas especiais as seguintes:

| - Area do Patriménio Histdrico-Cultural —
APH; e

Il - Area de Extracdo Mineral — AEM.




Art. 28. Para os efeitos desta Lei, sdo
g y T o o MR L= ~\__ zonas de uso as seguintes:
| ’ | - Zona de Vida Silvestre - ZVS;
Il - Zona de Uso Conservacionista - ZUC;
| lll - Zona de Uso Sustentavel —ZUS e
=AM,

IV - Zona de Ocupa¢ao Humana — ZOH.

© Art. 29. Sdo parte do ZEE areas especiais
que incidem sobre as zonas que tem

Y~ T - como finalidade estabelecer regras

' Pedreira WA NN ~L2 ; especificas para determinada por¢ao do
N Pau Pedra || , ‘ A : :

5

P N R e (ST \> . A\ territorio que POSSUi objetivos
> ' : particulares, podendo ter carater
transitorio.

Paragrafo unico. Os parametros e indices
urbanisticos que se aplicam para essas
areas sao aqueles estabelecidos para as
zonas onde elas se encontram.

= i ] N [ - S Art. 30. Para os efeitos desta Lei, s3o

‘-x..,_;\_ Floresta
~--._Negra areas especiais as seguintes:
AEM
gt ., & s £ AEM TN, | - Area do Patrimdnio Histérico-Cultural
< U 3 — APH:
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Il - Area de Extragdo Mineral — AEM.
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ZONAS DE USO
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Zona de Vida Silvestre — ZVS (art. 36 a 38)

Art. 36. A Zona De Vida Silvestre (ZVS) -
caracteriza-se por conjunto de Adreas
delimitadas em topos de morros e
macicos florestais, destinadas a
protecdo integral, apresentando grande
importancia em relacdo aos recursos
hidricos e a preservacao da fauna e da
flora, tendo como objetivo principal a
manutencao da biodiversidade, sendo
permitida nesta zona, apenas, a pesquisa
cientifica e a educacao ambiental.

Paragrafo unico. N3o s3ao permitidas
outras atividades econOmicas ou
residenciais na ZVS, devendo aquelas
existentes serem congeladas, removidas
ou regularizadas de acordo com o Plano

de Manejo.
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Zona de Vida Silvestre — ZVS (art. 36 a 38)

Art. 37. Na ZVS sao permitidos:

| — pesquisa cientifica;

Il — atividades de educagao ambiental,

[l — excursionismo, excetuado o campismo;

IV — atividades de manejo agroflorestal sustentdvel, devidamente licenciadas pelos érgaos competentes;

Paragrafo unico. Os parametros e indices de uso e ocupac¢ao do solo serao definidos caso a caso pelo
Grupo Técnico de Analises Urbanisticas - GTAU quando houver necessidade de construg¢ao de edificagoes

de apoio aos usos permitidos, ouvido o Conselho Gestor da Unidade de Conservagao.

Art. 38. Na ZVS sao vedados:

| — parcelamento do solo, exceto remembramento;

Il — indUstrias;

Il — comércio e/ou servicos;

IV — usos residenciais;

V —implantacgao de pesqueiro do tipo pesque-pague, de viveiros de criagao comercial de peixes;
VI —instalacdo de criadouro conservacionista;

VIl — uso de qualquer agrotoxico; e

VIIl — novas construcdes, excetuadas as obras e edificagcdes destinadas a protecao dos mananciais, ao

saneamento ambiental e de apoio as atividades permitidas na ZVS;
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Zona de Uso Conservacionista — ZUC (art. 39)

Art. 39. A Zona de Uso
Conservacionista - ZUC
caracteriza-se pelo conjunto
de terras onde ocorrem
ambientes  naturais bem
conservados, podendo
apresentar efeitos de pequena
intervencdo humana nao
significativos.

Paragrafo unico. O objetivo
desta zona é conservar a
paisagem natural, onde o uso
serd ambientalmente regulado
de modo a assegurar a
manutencao da
biodiversidade local, assim
como para proteger os
remanescentes de vegetagao
significativa, o patrimonio
histéorico e cultural, as
paisagens naturais notaveis,
os recursos hidricos e as areas
de reflorestamento.
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Zona de Uso Conservacionista — ZUC (art. 39)

Anexo lll - Parametros e indices urbanisticos para a Zona de Uso Conservacionista - ZUC

Recuo
Frente Lote minimo
Atividade (1) m'{rr'r':}na (m?) CA TO Frente Fundo Lateral Cv
(m) (m) (m})
| - residéncia unifamiliar 20,00 2000000 | 015 | 015 | 500 5.00 200 | 040

ou chacara de recreio

Ill- hospedagem
20,00 (2) | 20.000,00(3)| 0,30 0,15 5.00 5,00(4) | 2,00(4) 0,40

IV - institucional

W - institucional religioso 20,00 20.000,00 0,15 0,15 5.00 50004) | 2,00(4) 0.40

VI - atividades de apoio ao
turismo e lazer

VIl - ecoturismo

Xl — agricultura familiar

XIV — criadouro 20,00 (2) | 10.000,00(3)| 0.5 0,15 5.00 500¢4) | 2,00(4) 0.40

conservacionista

XV — manejo sustentavel

XV - pesquisa cientifica e
educacdo ambiental

XVl - infraestrutura GTAU (5)

Motas:

1. A descricio dos usos pode ser consultada no artigo 33 desta Lei;

2. A frente minima lote podera ser menor mediante aprovacao do Conselho Gestor;
3. O lote minimo podera ser menor mediante aprovacio do Conselho Gestor;

4. Para altura superior a 10,00 metros, utilizar a formula h/b, sendo “h” a altura da edificacdo medida a partir do nivel do
pavimento térreo até o ponto mais alto da cobertura, excluinde-se caixa d'agua.

5. Ver § 5° do artigo 33.
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Zona de Uso Sustentavel (art. 40)

.
-
Py e
PR e

Art. 40. A Zona de Uso Sustentdvel - ZUS
caracteriza-se pelas areas em que os
atributos naturais apresentam grandes
efeitos da intervengao humana,
abrangendo porgoes territoriais
heterogéneas em relagdo ao uso e
ocupacao do solo.

§ 12 O objetivo desta zona é compatibilizar
a implantacado de atividades econémicas e
diferentes usos existentes no territorio,
garantindo a protecao do ecossistema
local e minimizando os impactos negativos
sobre os recursos naturais.

S

§ 292 Os loteamentos denominados
Chéacara das Lavras e Chacara de Recreio

el iy
S Tae.
S

Oasis, inseridos na ZUS, deverdao manter
suas caracteristicas conforme plantas de
loteamento  aprovadas, nao sendo
permitido o desdobro de lotes.
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Zona de Uso Sustentavel — ZUS (art. 40)

Anexo IV - Parametros e indices urbanisticos para a Zona de Uso Sustentavel - ZUS

Usos permitidos (1)

Frente
minima

(m)

Lote
minimo (m?)

CA

TO

Recuo

Frente
(m)

Fundo
(m)

Lateral

(m)

Ccv

| — residéncia unifamiliar ou
chacara de recreio

10,00 (2)

2.000,00 (2)

0,30

0,15

5,00

5.00 (6)

2,00 (7)

0.40

Il — conjunto residencial
horizontal

10,00

4.000,00 (3)

0,50

0,25

5,00

5.00 (6)

2,00 (7)

0.40

lll- hospedagem

IV - institucional

10,00 (4)

4.000,00 (5)

0.30

0.15

5,00

5.00 (6)

2,00 (7)

0.40

V - institucional religioso

V| - atividades de apoio ao
turismo e lazer

VIl - ecoturismo

10,00 (4)

4.000,00

0.30

0.15

5,00

5.00 (6)

2,00 (7)

0.40

VIl — comércio efou servigo
de dmbito local de forma
isolada

10,00

2.000,00

0,30

0.15

5,00

5.00 (6)

2.00 (7)

0.40

VIl — comércio efou servigo
de dmbito local em forma de
condominio

10,00

2.000,00

1.00

0,50

5,00

5.00 (6)

2,00 (7)

0.30

IX — galp3o de logistica

20,00

10.000,00

0,30

0,30

5,00

5.00 (6)

500 (6)

0,50

X —inddstrias de médio e
grande porte (8)

20,00

10.000,00

0,30

0,30

5,00

5.00 (6)

500 (6)

0,50

Xl —indistria artesanal

10,00

4.000,00

0.15

0.15

5,00

5.00 (6)

2,00 (7)

0.40

Xl — agricultura familiar

Xl — agropecudria,
silvicultura, piscicultura, entre
outros;

XIV — criadouro
conservacionista

XV — manejo sustentavel

XV - pesquisa cientifica e
educacio ambiental

10,00 (4)

4.000,00 (5)

0.30

0.15

5,00

5.00 (6)

2,00 (7)

0.40

XVII - infraestrutura

GTAU (9)

Notas:

1. A descrigdo dos usos pode ser consultada no artigo
33 desta Lei;

2. N&o se aplica para os lotes inseridos nos loteamentos
denominados Chacara das Lavras e Chacara de
Recreio Oasis, onde ndo sdo permitidos os desdobros
conforme artigo 40, § 2°;

3. Fracdo minima por unidade habitacional de 500,00m?;
4. A frente minima lote podera ser menor mediante
aprovagao do Conselho Gestor;

5. O lote minime podera ser mener mediante aprovagao
do Conselho Gestor;

6. Para altura superior a 10,00 metros, utilizar a férmula
h/2, sendo “h” a altura da edificacdo medida a partir do
nivel do pavimento térreo até o ponto mais alto da
cobertura, excluindo-se caixa d’agua;

7. Para altura superior a 10,00 metros, utilizar a formula
h/5, sendo “h" a altura da edificacdo medida a partir do
nivel do pavimento térreo até o ponto mais alto da
cobertura, excluindo-se caixa d’agua;

8. Ver inciso Il do artigo 34 desta Lei.

9. Ver § 5° do artigo 33.
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Zona de Ocupacao Humana — ZOH (art. 41)

Art. 41. A Zona de Ocupacgao
Humana - ZOH caracteriza-se
pelas dareas onde ocorre a
ocupa¢ao humana por moradias
e/ou atividades produtivas em
propriedades particulares.

§ 12 O objetivo desta zona é
compatibilizar o uso do solo e
dos recursos naturais com os
objetivos da unidade de
conservagao.

§ 22 A ZOH, com base em
caracteristicas proprias do
territorio, subdivide-se em:

| - ZOH-1: 3drea compreendida
pelo loteamento denominado
Orquidiama Parque Ribeirdao;e

Il - ZOH-2: area correspondente
aos loteamentos denominados
Agua Azul e Chacara Cerejeiras,
incluindo a area onde se encontra
implantada uma estagdo de
energia elétrica;




Zona de Ocupacao Humana — ZOH (art. 41)

Anexo V - Parametros e indices urbanisticos para a Zona de Ocupag¢do Humana 1 - ZOH 1

Zona de Ocupagao Humana-ZOH 1

Frente Lote Recuo
, . . . Usos permitidos (1) minima . - CA TO Frente Fundo Lateral cv
Area do loteamento Orquidiama Parque Ribeirao (m) | minimo {m) (m) (m) (m)
|~ residéncia unifamiliar ou 10,00 2.000,00 | 030 | 0,15 500 | 500(5) | 2.00(6) | 040

chacara de recreio

Il - conjunto residencial 1000 | 400000(2) | 050 | 025 | 500 |500(5 | 200(6) | 040

horizontal
Ill- hospedagem 10,00 2.000,00 0,30 0,15 5,00 5,00 (5) | 2,00(6) 0,40
IV - institucional 10,00 (3) | 1.000,00 (4) | 1,00 0,50 5,00 5,00(5) | 2,00(6) 0,20

V - institucional religioso

VI - atividades de apoio ao
turismo e lazer

10,00 2.000,00 030 | 015 5,00 5.00(5) | 2.00(6) 0,40

VIl - ecoturismo

VIl - comércio elou servico
de dmbito local de forma

1 isolada 10,00 2.000,00 0,30 | 0,15 5,00 5.00 (5) | 2,00 (6) 0,40
% VIl — comércio elou servico
& de dmbito local em forma de
condominio 10,00 2.000,00 1,00 | 0.50 5,00 5.00(5) | 2.00(5) 0,30
X| - inddstria artesanal 10,00 2.000,00 015 | 0,15 5,00 5.00(5) | 2.00(6) 0,40

XII - agricultura familiar

XV — manejo sustentavel

10,00 (3) | 2.000,00(4) | 015 | 0,15 5,00 5,00 (5) | 2,00 (6) 0,40
XVI - pesquisa cientifica e
educacio ambiental

XVII - infraestrutura GTAU (7)

Notas:

1. A descricdo dos usos pode ser consultada no artigo 33 desta Lei;

2. Fracio minima por unidade habitacional de 500,00m?;

3. A frente minima lote podera ser menor mediante aprovacao do Conselho Gestor;

4. O lote minimo podera ser menor mediante aprovacio do Conselho Gestor;

5. Para altura superior a 10,00 metros, utilizar a formula h/2, sendo *h” a altura da edificacio medida a partir do nivel do
pavimento térreo até o ponto mais alto da cobertura, excluindo-se caixa d'agua;

6. Para altura superior a 10,00 metros, utilizar a férmula h/5, sendo “h” a altura da edificacio medida a partir do nivel do
pavimento térrec até o ponto mais alto da cobertura, excluindo-se caixa dagua;

7. Ver § 5° do artigo 33.
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~ Anexo VI - Parametros e indices urbanisticos para a Zona de Ocupagido Humana 2 - ZOH 2
Zona de Ocupagao Humana — ZOH 2 P pag

Area dos loteamentos Agua Azul e Chacara Cerejeiras e Frente Lote Recuo
P ~ . sa e Usos permitidos (1) minima minimo CA TO cvV
area da subestacao de energia elétrica (m) (o) F:f:]“* F'(":;?O L*:‘:ﬂfﬁ'
APH
| - [esKI8ncia unitamikar ou 10,00 700,00 | 050 | 050 | 500 | 500(5 | 20006 | 0,30
chacara de recreio
Il = conjunto residencial 4.000,00
horizontal 10,00 2 0,50 | 025 500 | 500(5) | 2,006 | 0,40
Il hospedagem 10,00 70000 | o050 | 025 500 | 500(5) | 2,006 | 030
IV - insfitucional 10,00 (3) | 700,00(4) | 1,00 | 0,50 500 | 500(5) | 2,006 | 0,20

V - institucional religioso

VI - atividades de apoio ao

) 10,00 (3} 700,00 0,30 0,15 5,00 5,00 (5) | 2,00 (8) 0,40
turismo e lazer

VIl — ecoturismo

VIl — comércio e/ou servico
de dmbito local de forma
isolada 10,00 700,00 0,30 0,15 5,00 500(5) | 2,00(6) | 0,40

VIl — comércio e/ou servico
de dmbito local em forma de

condominio 10,00 700,00 1,00 0,50 5,00 5,00(5) | 2,00(6) 0,20
1% — gemvicos de transbordo e

triagem de materiais 10,00 700,00 1,00 0,50 5,00 5,00(5) | 2,00(6) 0,40
reciclaveis

X1l — industria artesanal 10,00 700,00 0,30 0,15 5,00 5,00(5) | 2,00(6) 0,40

X1l — agricultura

XVI - manejo sustentavel 10,00 (3) | 70000(4) | 015 | 015 | 500 | 50005 | 20006 | 040

XVl — pesquisa cientifica e
educacdo ambiental

XV — infraestrutura GTAU (&)

Motas:

1. A descricdo dos usos pode ser consultada no artigo 33 desta Lei;

2. Fracdo minima por unidade habitacional de 500,00m?;

3. A frente minima lote podera ser menor mediante aprovacéo do Conselho Gestor;

4. O lote minimo podera ser menor mediante aprovacao do Conselho Gestor;

5. Para altura superior a 10,00 metros, utilizar a formula h/2, sendo “h” a altura da edificacdo medida a partir do nivel do
pavimento térreo até o ponto mais alto da cobertura, excluindo-se caixa d'agua;

6. Para altura superior a 10,00 metros, utilizar a formula h/5, sendo “h” a altura da edificacio medida a partir do nivel do
pavimento térreo até o ponto mais alto da cobertura, excluindo-se caixa d'agua;

Foi incluido o “servigos de transbordo e

triagem de materiais reciclaveis” a partir da 7- Ver § 5° do artigo 33.

discusséo realizada no dia 14/07/2022

(apresentacdo da proposta da minuta em ( 220

reunido conjunta do COMDEMA, CMDU e " "N PREFEITURA DE
COMTUR). E i GUARULHOS




Anexo VIl — Quadro de relagio dos usos com o enquadramento das atividades definidas na

Lei n° 7.888, de 15 de janeiro de 2021 (1)

Usos
|artigo 33 desta Lei)

Subcategoria Uso
(Lei 7.888/21)

| — residencial unifamiliar R1

Il — conjunto residencial horizontal R3-H

Il - hospedagem MR2-12/NR3-12
IV _institucional NR2-11/NR3-11

V — institucional religioso

NR2-15/NR3-15 (2)

VI — atividades de apoio ao turismo e lazer NR2-16/NR3-16
VIl — ecoturisma NR2-16/NR3-16
VIl - comércio e/ou servicos de ambito local NR2-1/MR:3-1
IX — servicos de transbordo e triagem de materiais recicldveis INFRA

X — galpdo de logistica NR2-14MR3-14
X! - indistrias de médio e grande porte 11-B/1-C

Xl - inddstria artesanal 1-BM-C
X - agricultura MNRA

XIV — agropecudria, silvicultura, psicultura, entre outros NRA

XV — criadouro conservacionista NRA

XV| — manejo sustentavel NRA

¥Vl - pesquisa cientifica e educacio ambiental NR2-9/NR3-9
XV - infraestrutura INFRA

Motas:

1. Enguadramento apenas para fins de aplicacdo das regras de condicbes de instalacdo estabelecidos no Quadro 6

anexo da Lei n® 7.888, de 15 de janeiro de 2021.

2. Os usos mosteiro, convento, refiro e similares ficam enguadrados como NR2-12/MR3-12.

A tabela estabelece a equivaléncia dos
enquadramentos de atividades definidas na Lei
n? 7.888/21 (zoneamento) para fins de
aplicagao das regras de condi¢des de instalagao
que estdo dispostas no Quadro 6 da referida lei.
Esse quadro trata de largura minima da via,
exigéncia de vagas de estacionamento, vaga de
carga e descarga, vaga de embarque e
desembarque, vaga de visitantes e também
classifica os Polos Geradores de Trafego — PGT.
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ANDAMENTO DAS DISCUSSOES E

PROXIMOS PASSOS
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Consulta publica da minuta do Projeto de Lei, disponibilizada em 06/10/2022 no site da PMG

{arntery| CIDADE ™  SERVICOS ™  PREFEITURA ™  PORTAL TRANSPARENCIA LEGISLAGAD

Minuta do PL de criacao da APA Capelinha-Agua Azul esta disponivel para
consulta publica
GO

Quinta, 06 de Outubro de 2022 - 18:55

Até o dia 23 de outubro esta disponivel para consulta publica na pagina
www.guarulhos.sp.gov.br/consulta-publica-area-de-protecao-ambiental-capelinha-
agua-azul a minuta do projeto de lei para criacdo da Area de Protecio Ambiental (APA)
Capelinha-Agua Azul

Sob responsabilidade da Secretaria do Meio Ambiente de Guarulhos, a criacdao da APA
Capelinha Agua Azul esta prevista na lei do Plano Diretor, uma vez que a regido possui
vocacao para o ecoturismo, mediante protecdo de seus atributos naturais, histdricos e
cuiturais, assim como a melhoria da qualidade de vida das comunidades locais.

Sugestdes, dividas e contribuicbes deverdo ser enviadas para o e-mail
sm.gru.planejamento@gmail.com

Foto: Divulgacdo/PMG
Foram recebidas 2 contribui¢ées, sendo uma delas uma

manifestacao quanto a importancia da criagdo da APA,
mas sem sugestao de altera¢ao ou acréscimos a minuta.

A outra contribuicdao apresentou propostas de alteragao
nos limites da APA, nas zonas da APA e em alguns artigos.
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PROXIMOS PASSOS:

Proposta de realizacao de Audiéncia Publica - 04/02/2023 —
sabado, a partir das 8h00, com previsao de término as 13h00.
Local: Agua Azul

Sistematizacao das contribuicdes recebidas na audiéncia
publica e devolutiva;

Envio da minuta de Projeto de Lei a Camara
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Secretaria de Desenvolvimento Urbano
Secretaria de Meio Ambiente



