SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
CAMARA TECNICA DE LEGISLAGAO URBANISTICA - CTLU, nos termos dos artigos 21 e 22 da Lei
Municipal n2 7.888, de 2021, do Decreto n? 37.939/2021 e do Decreto 38.301/2021

Resoluc¢ao n° 03 - Biénio 2025/2026 - CTLU

Dispde sobre a definicdo de zona de uso a ser
aplicada ao imével com inscrigdo cadastral
112.75.32.0603.00.000, localizado em mais de uma
zona de uso.

A Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU, em sua 22 Reunido Ordinaria, realizada em
1° de dezembro de 2025, no exercicio de suas atribuicdes no inciso VI, art. 21 da Lei Municipal n°®
7.888/2021, alterada pela Lei Municipal n® 8.213/2023, que trata do parcelamento, uso e ocupagao do solo,
considerando o contido no Sistema Eletronico de Informagéo - SEI n° 1101.2025/0052640-1.

Considerando que compete a CTLU analisar os casos em que o imovel esteja localizado em duas
ou mais zonas de uso, exceto para os casos previstos no artigo 20, inciso VI, da Lei Municipal n°
7.888/2021, alterada pela Lei Municipal n°® 8.213/2023;

Considerando que a parte do imovel localizada e Zona de Protecdo Ambiental 2 - ZPA-2, segundo
Lei n° 7.888/2021, corresponde a area denominada “Parque Ecoldgico do Tieté - PET” conforme Decreto
Estadual 42.837/1998, que regulamenta a Lei Estadual n® 5.598/1987 que criou a APA da Varzea do Rio
Tieté, cabendo consulta ao 6rgao estadual competente para o licenciamento;

Considerando que a porgao inserida na Zona de Atividade Econdmica 1 - ZAE-1, que corresponde
a apenas 0,24% da area, se encontra separada das demais partes do imével pelo canal de circunvalagao.

RESOLVE:

Art. 1° Para o imovel com inscri¢do cadastral 112.75.32.0603.00.000, localizado parte em Zona
de Projeto Especifico 3 - ZPE-3, parte em Zona de Atividade Econémica 1 - ZAE-1 e parte em Zona de
Protegcdo Ambiental 2 - ZPA-2, para fins de aplicagdo do que estabelece a Lei Municipal n° 7.888, de
15/01/2021, alterada pela Lei Municipal n°® 8.213, de 01/12/2023, fica definido que:

| - para cada parte do imével se aplica a regra da zona correspondente;

Il - a parte inserida em ZPA-2, podera ser considerada para os calculos dos indices e parametros
urbanisticos e sua ocupacéo e/ou utilizacdo dependera de anuéncia do 6rgédo estadual competente;

Il - devera, conforme disposto no artigo 6° e 7° do Decreto Estadual 42.837/98, que regulamentou
a Lei Estadual 5.598/87, que criou a APA Varzea do Rio Tieté, obter a anuéncia e ou o devido
licenciamento junto ao 6rgao estadual competente;

IV - para os casos de expedi¢ao de Certidao de Uso do Solo, devera constar que o licenciamento
de atividades pode estar sujeito a Diretrizes Urbanisticas nos termos do artigo 40 da Lei Municipal n°
7.888/2021.

Art. 2° Caso o imével passe por alteracdo cadastral, seja por desdobro, englobamento,
englobamento e desdobro, esta Resolugdo ndo podera ser aplicada e estara sujeita a nova analise por
parte da CTLU.

Art. 3° Esta Resolugéo entra em vigor na data de sua publicacédo e tem validade até a revisao da
legislacao que trata do parcelamento, uso e ocupagéo do solo.
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Guarulhos, 12 de dezembro de 2025.

Gabriel Rodrigues de Arruda
Presidente da Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU



