SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
CAMARA TECNICA DE LEGISLAGAO URBANISTICA — CTLU, nos termos dos artigos 21 e 22 da Lei
Municipal n2 7.888, de 2021, do Decreto n? 37.939/2021 e do Decreto 38.301/2021

Resolucéo n° 02 — Biénio 2025/2026 — CTLU

Dispde sobre a definicdo de zona de uso a ser
aplicada ao imével com inscricdo cadastral
081.74.63.0001/0842.00.00, localizado em mais de
uma zona de uso.

A Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica - CTLU, em sua 12 Reunido Extraordinaria, realizada
em 24 de novembro de 2025, no exercicio de suas atribuicbes no inciso VI, art. 21 da Lei Municipal n®
7.888/21, alterada pela Lei Municipal n° 8.213/23, que trata do parcelamento, uso e ocupac¢éo do solo,
considerando o contido no Sistema Eletrénico de Informacgéo - SEI n° 1101.2025/0049585-9.

Considerando que compete a CTLU analisar os casos em que o imével esteja localizado em duas
ou mais zonas de uso, exceto para 0s casos previstos no artigo 20, inciso VI, da Lei Municipal n°®
7.888/2021, alterada pela Lei Municipal n® 8.213/2023;

Considerando que o uso pretendido, Condominio Residencial Vertical - R4, é permitido nas Zonas
de Uso Diversificado 6 e 8 - ZUD 6 e ZUD-8, porém né&o permitido nas Zonas de Vida Silvestre - ZVS e
Zona de Uso Conservacionista - ZUC;

Considerando que os parametros e indices urbanisticos sdo mais restritivos na ZUD-8 e que o
terreno em questéo esté parte inserido na APA Cabugu - Tanque Grande, estando as partes inseridas em
ZUD-8 lindeiras a referida unidade de conservacao.

Considerando que parte do imovel do empreendimento esta averbada como Reserva Legal.

RESOLVE:

Art. 1° Para o imével com inscricdo cadastral 081.74.63.0001/0842.00.00, localizado parte em
Zona de Vida Silvestre — ZVS, parte em Zona de Uso Conservacionista — ZUC, parte em Zona de Uso
Diversificado 8 — ZUD-8 e parte em Zona de Uso Diversificado 6 — ZUD-6, apenas para a implantacao de
conjunto residencial vertical — R4 e para fins de aplicagéo do que estabelece a Lei Municipal n® 7.888, de
15/01/2021, alterada pela Lei Municipal n°® 8.213, de 01/12/2023, fica definido que:

| — as partes inseridas em ZVS e ZUC, onde o uso nao é permitido, podem ser consideradas para
os célculos dos indices e pardmetros urbanisticos, mas ndo podem ser ocupadas;
Il — a parte inserida em ZUD-6 sera considerada como ZUD-8 para todos os fins;

Il — a area com inscrigdo cadastral 081.74.63.0842.00.000, averbada como Reserva Legal
conforme matricula do 2° Registro de Iméveis de Guarulhos podera ser desconsiderada para o célculo
de area a ser doada & municipalidade para fins de atendimento ao disposto no artigo 96, § 2°, inciso IlI
da Lei Municipal n° 7.888/2021, alterada pela Lei Municipal n® 8.213/2023, podendo ser considerada para
os célculos dos indices e pardmetros urbanisticos, mas ndo pode ser ocupada;

Art. 3° Esta Resolugdo entra em vigor na data de sua publicacéo e tem validade até a reviséo da
legislacdo que trata do parcelamento, uso e ocupacédo do solo.

Guarulhos, 24 de novembro de 2025.

Gabriel Rodrigues de Arruda
Presidente da Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica — CTLU



