Resolug¢do n2 01 - Biénio 2025/2026 - CTLU

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
CAMARA TECNICA DE LEGISLACAO URBANISTICA - CTLU, nos termos dos artigos 21 e 22 da Lei
Municipal n2 7.888/2021, com alteragées pela Lei Municipal n° 8.213/2023, do Decreto n2 37.939/
2021 e do Decreto n2 43.254/2025

REGIMENTO INTERNO DA CAMARA TECNICA DE LEGISLACAO URBANISTICA - CTLU - inciso Ill, do art. 21,
da Lei Municipal n2 7.888/2021, alterada pela Lei Municipal n2 8.213/2023 e inciso Ill, do art. 32 do
Decreto n? 37.939/2021

Art. 1° O presente regimento interno estabelece e disciplina as normas de organizagdo e funcionamento
da Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU, criada pelo inciso Il, do pardgrafo Unico, do artigo 19
e os artigos 21 e 22, da Lei Municipal n2 7.888, de 15/01/2021, com alteracbes pela Lei Municipal n2 8.213,
de 01/12/2023, regulamentada pelo Decreto n2 37.939/2021, com seus membros nomeados e
empossados através do Decreto n? 43.254/2025.

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS

Art. 22 A Camara Técnica de Legislacao Urbanistica - CTLU é uma das instancias previstas no artigo 19, da
Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo - Lei Municipal n2 7.888, de 15/01/2021, que sob a
coordenacdo do drgdo publico municipal responsdavel pelo planejamento e desenvolvimento urbano, tem
por objetivo garantir sua aplicacdo e demais legislacdes urbanisticas relacionadas ao uso do solo, em
consonéancia com o disposto pela Lei Municipal n? 7.730, de 04/06/2019 - Plano Diretor do Municipio de
Guarulhos, reger-se-a pelo presente Regimento Interno.

CAPITULO II
Secdo | - DAS ATRIBUICOES

Art. 32 A Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica - CTLU nos termos dos artigos 21, 149 e 150 da Lei
Municipal n2 7.888, de 2021, tem as seguintes atribuicbes:

I - analisar e decidir os casos omissos e aqueles que n3ao se enquadrarem nas disposi¢des da Lei n2
7.888/2021, relacionados com parcelamento, uso ou ocupagéo do solo, na Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacdo do Solo (inciso I, art. 21, Lei n® 7888/2021);

Il - analisar e decidir quanto ao enquadramento de atividades ndo constantes na classificacdo de uso
estabelecida pelo Poder Executivo, nos termos do art. 150, da Lei n? 7.888/2021;

lll - apoiar tecnicamente o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU, quando solicitado,
no que se refere as questdes urbanisticas e ambientais, emitindo o respectivo parecer ou laudo, conforme
a solicitagdo (inciso Il, art. 21, 7888/2021);

IV - analisar os casos de imdveis com frente para vias existentes ndo cadastradas (inciso IV, art. 21, Lei n?
7.888/2021, alterada pela Lei n2 8.213/2023);

V - analisar os casos de empreendimentos sujeitos a diretrizes urbanisticas nos termos desta Lei, que ndo
possuirem a frente minima de lote estabelecida no Quadro 4C deste diploma legal (inciso V, artigo 21, Lei
n? 7.888/2021, alterada pela Lei n2 8.213/2023);

VI - analisar os casos em que o imével esteja localizado em duas ou mais zonas de uso, com exce¢ao ao
disposto no inciso VI do artigo 20, da Lei n® 7888/2021 (inciso V, artigo 21, Lei n? 7.888/2021, alterada
pela Lei n? 8.213/2023);



VIl - analisar os casos de construcdes aprovadas como uso ndo residencial, localizadas nas Zonas
Residenciais - ZR, podera ser permitida a instalacdo de usos, mesmo que nao conformes, mediante analise
da CTLU (§ 49, art. 127, Lei n? 7.888/2021);

VIII - elaborar proposta de seu regimento interno, que sera aprovado por pelo menos 2/3 (dois tercos) do
total de membros votantes.

Paragrafo Unico. As alteragdes do regimento interno seguirdo o mesmo rito de votacdo para serem
aprovadas.

CAPITULO 1lI
Secao | - Do Funcionamento

Art. 42 Os casos omissos e aqueles que ndo se enquadrarem nas disposi¢des da Lei Municipal n? 7.888,
de 2021, relacionados com parcelamento, uso ou ocupacdo do solo no Municipio, serdo instruidos pela
Divisdo Técnica de Planejamento - SDU01.06 e decididos pela CTLU, a partir de requerimento do
interessado ou por procedimento administrativo instaurado pelas areas técnicas da Prefeitura que
necessitarem de manifestagdo da CTLU.

§ 12 O procedimento administrativo serd recebido e instruido pela Divisdo Técnica de Planejamento -
SDUO01.06, que fara a analise de admissibilidade, podendo admitir ou inadmitir o processo, de acordo com
a verificacdo se ha o enquadramento do assunto as atribuices da CLTU, e se o processo possui as
condi¢Bes minimas para a fase de analise do seu mérito:

a - inadmissdo: ndo sendo de atribuicdo da CTLU, a Divisdo Técnica de Planejamento elaborara parecer
com a justificativa pela recusa do processamento, com a ciéncia do Presidente da CTLU e devolvera a
unidade de origem;

b - admissibilidade: e o pedido sera encaminhado a CTLU que devera deliberar sobre seu objeto.

§ 22 Por requerimento do interessado, a atividade que ndo constar da classificacdo de uso estabelecida
pela LPUOS podera ter seu enquadramento solicitado, desde que atendidos os requisitos pertinentes ao
enguadramento.

Art. 52 Os documentos principais serdo digitalizados e encaminhados aos membros titulares e suplentes
para analise anteriormente a realizagdo da reunido para deliberagédo, convocada nos termos do artigo 92
deste Regimento Interno.

Paragrafo unico. Caso o membro observe a necessidade de fazer vistas do processo integral, devera
solicitar o agendamento com a Secretaria-Executiva.

Art. 62 Os membros da CTLU deverdo declarar impedimento nos processos de seu interesse pessoal ou
de parentes até terceiro grau, das sociedades de que fagam parte como sécios cotistas, acionistas,
funciondrios, procuradores, representantes, prestadores de servigos, interessados, diretor ou
conselheiro, assim que receberem a documentagdo prevista no artigo 52 deste Regimento Interno,
possibilitando eventual substituicdo do membro impedido, para o bom andamento da organiza¢do da
reunido.

Art. 72 Apds o recebimento dos documentos, todos os membros deverdo se manifestar acerca de
eventuais impedimentos no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, contados a partir da data do envio pela
Secretaria Executiva.

CAPITULO IV
Secgdo | - da Organizagao
Art. 82 A Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU, composta paritariamente por 6 (seis) membros
titulares e 6 (seis) membros suplentes representantes do Poder Executivo e da Sociedade Civil, se
organizara por:



I - Presidéncia: indicado nos termos do artigo 10 do Decreto n? 37.939/2021;

Il - Membros: representantes titulares e suplentes do Poder Executivo e da Sociedade Civil, nos termos
dos incisos | e Il do artigo 62 do Decreto n? 37.939/2021;

Il - Plendrio: o érgao de decisdes da Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica - CTLU, formado pelo
conjunto dos membros votantes;

IV - Secretaria-Executiva: servidores da Secretaria de Desenvolvimento Urbano designados para atuar na
gestao administrativa da Camara Técnica de Legislagcdo Urbanistica - CTLU.

Secao Il - das Reunides

Art. 92 A Camara Técnica de Legislacao Urbanistica - CTLU realizara reuniGes ordindrias na primeira quinta-
feira de cada més, com inicio as 15h00 (quinze horas) e serdo convocadas pelo Presidente, com prazo de
pelo menos 5 (cinco) dias Uteis antes da data avencada, sempre precedida do encaminhamento dos
documentos descritos no artigo 52, deste Regimento Interno.

§ 12 A pauta da reunido serd encaminhada aos membros com a convocagao.

§ 2° Caso ndo haja demanda que justifique a realizacdo de reunido, os membros serdo informados no
prazo previsto no “caput”.

§ 32 Em havendo demanda, mas com impossibilidade de realizacdo da reunido ordindria na primeira
quinta-feira do més, em conformidade com o que prevé o “caput”, esta serd realizada em outra data
avencada com o grupo, respeitado o prazo previsto no art. 92.

§ 42 As convocacgdes serdao encaminhadas por ordem do Presidente pelos servidores da SDU, através de
e-mail, via mensagem por telefone celular, ou outra forma e/ou aplicativo a ser convencionado com os
membros, sempre de forma escrita.

§ 52 As reuniBes da CTLU serdo realizadas nas modalidades presenciais e/ou remotas, sendo atribuidos
todos os direitos, deveres, prerrogativas e obriga¢des previstas neste Regimento Interno aos membros
que participarem da reunido, ressalvadas as adaptac¢des conforme necessidade para os casos de reuniGes
remotas.

§ 62 Nos casos de reunibes remotas, o link de acesso sera disponibilizado aos membros e demais
interessados, pelo menos 30 (trinta) minutos antes da reunido.

Art. 10 Na eventual impossibilidade de comparecimento do Presidente, um dos membros da Secretaria
de Desenvolvimento Urbano presidird a reunido apenas para conduzi-la, exercendo seu direito de voto
caso seja membro titular ou suplente no exercicio de titularidade.

Paragrafo unico. Nos casos em que haja empate na votagdo, o assunto pautado devera ser objeto de nova
deliberagdo em reunido subsequente com a presenca do Presidente da CTLU.

Art. 11 A Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica - CTLU reunir-se-a com a presenca da maioria absoluta
de seus membros, ou seja, 4 (Quatro) membros, que serd verificada e registrada em primeira chamada na
hora designada para o inicio da reunido.

§ 12 Caso nao haja niumero legal para instalar a reunido, decorridos 10 (dez) minutos da hora designhada,
o Presidente, ou seu substituto, declarard instalada a reunidao, desde que verificada a presenga de um
terco dos membros em segunda chamada, atendo-se exclusivamente, a apreciacdo dos trabalhos
previamente pautados.

§ 22 Poderao ser considerados votantes os membros titulares ou suplentes, declarados presentes na
primeira ou segunda chamada, sendo que os que chegarem apds o inicio dos trabalhos terdo direito a voz,
mas nao terdo direito a voto.



§ 32 Os trabalhos serdo abertos pelo Presidente ou por mediador por ele designado, que declarard o
registro do horario de inicio, a indicacdo dos membros votantes na reuniao e fara a leitura da pauta do
dia.

Art. 12 Iniciada a reunido, o processo sera relatado e a matéria submetida pela Presidéncia a discussao e
julgamento do Plendrio.

§ 12 O representante titular declarado presente na primeira ou segunda chamada tera direito a voto.

§ 22 O representante suplente declarado presente em primeira ou segunda chamada, exercera a
titularidade, nos casos de auséncia do titular e tera direito a voto.

§ 32 O Suplente tera direito a voz, porém sé tera direito a voto na auséncia, impedimento ou suspeicao
do titular.

§ 42 O Presidente fara uso do direito ao voto para os casos de desempate.

Art. 13 Os documentos serdo encaminhados antecipadamente, nos termos do art. 92 e as demandas serao
apresentadas pelo membro responsdvel na reunido, a fim de esclarecer a pretensdo do requerente,
explanar as consideracdes que o caso requer e dirimir as duvidas dos membros, para a segura deliberacao,
tendo como minimo, as seguintes informacdes:

| - identificacdo do nimero do processo;

Il - identificacdo do(s) requerente(s);

lll - pretensdo do(s) requerente(s);

IV - objeto de analise/incidéncia da norma que atribui a analise;

V - parametros envolvidos, quando couber;

VI - manifestacdo do entendimento do responsdvel pela apresentacao.

Art. 14 As questdes preliminares ou prejudiciais serdo discutidas e votadas antes da matéria principal.

Art. 15 Durante os debates, qualquer intervencao oral serd obrigatoriamente precedida de solicita¢do da
palavra ao Presidente.

§ 12 Os interessados (diretos ou por via reflexa), limitados a trés pessoas, poderdo participar da reunido
em que seu processo esteja pautado, e apds a identificacdo poderdo requerer a palavra ao Presidente.

§ 22 O Presidente pode fixar, se entender oportuno, prazo ndo superior a 5 (cinco) minutos para
manifesta¢do oral dos representantes ou interessados.

Art. 16 Os membros da Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica poderdo solicitar o fornecimento de
informacGes a quaisquer 6rgdos municipais.

Paragrafo uUnico. Na hipdtese de se afigurar oportuna a consulta a 6rgdos ndo pertencentes a
Administracdo Municipal, a solicitacdo sera dirigida ao Presidente, que decidira.

Art. 17 A Camara podera deliberar, convertendo o julgamento em diligéncia, no sentido de solicitar
informac&es ou esclarecimentos a Orgdos Municipais ou a quaisquer entidades estranhas a Prefeitura, ou
solicitar o agendamento de visitas ou vistorias.

Art. 18 As demandas que dependerem de aprofundamento da analise, estudos ou outros debates, serdo
suspensas pelo prazo de 15 (quinze) dias, prorrogavel, no maximo, pelo mesmo prazo, desde que
solicitado por maioria simples dos membros, ou seja, 3 (trés) membros.



§ 1° A deliberacdo das demandas previstas no “caput” sera realizada em reunido extraordindria, duas
semanas apds a suspensao, nos casos em que nao houver novo pedido de suspensdao, ou em reunido
ordindria, caso haja prorrogacao.

§ 22 O pedido de prorrogacdo da suspensdo deve ser motivado e deve ser apresentado através de
manifesta¢des por escrito, pelo membro para o e-mail ctlu.guarulhos@gmail.com, no prazo de até 5
(cinco) dias uteis antes da data prevista para a reuniao.

§ 32 Cabera ao Presidente da CTLU a decisdo sobre a autorizagdo da prorrogacdo da suspensdo, que
devera ser comunicada aos membros pela Secretaria-Executiva, em até 2 (dois) dias Uteis, apds o pedido.

Art. 19 Esgotadas as discussGes sobre as matérias em julgamento, serda colocada em votacdo,
proclamando o Presidente o resultado.

Paragrafo Unico. Concluida a votacdo, sera vedado o retorno ao debate relativo a matéria substantiva.
Art. 20 As deliberagGes da CTLU serdo tomadas por maioria de votos dos presentes.

Art. 21 O voto vencido constara de ata quando for solicitado por seu prolator e sera por este redigido,
nos termos do paragrafo Unico do inciso VI, do artigo 23 deste Regimento Interno.

Art. 22 O resultado das deliberagdes podera consubstanciar-se em:

| - informacdo, quando se tratar de instrucdo, esclarecimento ou encaminhamento para a realizacdo de
estudos;

Il - pronunciamento, quando se tratar de solucdo de expediente administrativo especifico, ndo podendo
esta solucdo ser considerada como genérica, sendo vedada a aplicacdo a outras situacées, sem prévia
manifestacdo da Camara;

lll - resolugdo, quando tiver carater de Instrugdao Normativa, podendo ser aplicado a casos similares;
IV - despacho, quando se tratar de ato de competéncia do Presidente;

V - oficio, quando se tratar de comunicacdo ou convite, em carater oficial, a drgdos ou entidades, de
direito publico ou particular.

Paragrafo unico Compete exclusivamente ao Presidente, por despacho e em nome da Camara, a
divulgacdo dos resultados das deliberagbes, tomadas em plenario.

Art. 23 Das atas constarao:
| - dia, més, ano, local e hora da abertura da reunido;

Il - declaragdo de presenca dos membros em primeira e/ou segunda chamada e registro das demais
pessoas presentes;

lll - justificativa dos membros ausentes;

IV - resumo da matéria incluida na ordem do dia, pauta, devidamente encaminhada aos membros com a
respectiva data de encaminhamento;

V - sintese do contetdo das discussoes;

VI - registro dos votos, que poderdo ser favoraveis, desfavoraveis ou ainda, abstencdes, com a indicagdo
do representante votante;

VII - sintese das deliberagdes;

VIII - explanagGes e outras manifestacdes favordveis ou contrarias poderdo ser registradas na ata,
mediante solicitacdo do membro e autorizacdao do Presidente.



Paragrafo Unico. As manifestagGes citadas no inciso VIII deverdo ser ditadas pelo membro solicitante
para que o Secretdrio-Executivo as registre de forma fiel e concisa.

Art. 24 As atas serdo encaminhadas aos membros pela Secretaria-Executiva em até 5 (cinco) dias uteis,
apos a data da reunido.

Art. 25 Apés o recebimento da ata, os membros deverdo se manifestar em até 02 (dois) dias Uteis e as
deliberacdes relativas a aprovagao das atas serdo registradas através de enquete no grupo de Whatsapp,
sendo a mesma anexada a ata correspondente e serdo anexadas ao processo SEI 1116.2025/0001392-9,
gue acompanha as atividades da CTLU.

§ 12 Serdo consideradas aprovadas as atas que ndao receberem manifestacdes contrdrias, bem como
aquelas em que houver alteracdo/correcdo que contemple a solicitacdo do membro, dispensando-se
assim a aprovagao na reuniao.

§ 22 As atas em que ndo houver acordo entre os membros, na forma do §19, serdo discutidas como
primeiro item de pauta da reunido subsequente.

Art. 26 As deliberacdes da CTLU deverdo ser publicadas no “site”
https://gestaourbana.guarulhos.sp.gov.br/ em até 7 (sete) dias Uteis apds a aprovacdo, comunicado em
forma de extrato do resultado, contendo o resumo das delibera¢des sobre os assuntos tratados nas
reunides.

Art. 27 As resolugdes serdo publicadas no site https://gestaourbana.guarulhos.sp.gov.br/ e no Diario
Oficial em até 30 (trinta) dias apds a reuniao.

CAPITULO V
DISPOSICOES GERAIS

Art. 28 O Poder Executivo Municipal assegurard a organizagdo da Camara Técnica de Legislagdo
Urbanistica - CTLU, fornecendo os meios necessarios para o seu funcionamento.

Art. 29 Toda duvida sobre a interpretagao e aplicagao deste Regimento, ou relacionada com a discussao
da matéria serd considerada Questdo de Ordem.

Paragrafo Unico As QuestGes de Ordem devem ser formuladas com clareza e com indicacdo do que se
pretende elucidar.

Art. 30 Este Regimento Interno entra em vigor a partir da data de sua aprovacgao.

Guarulhos, 12 de novembro de 2025

Arq. Urb. Gabriel Rodrigues de Arruda
Presidente da Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica - CTLU
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