SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
CAMARA TECNICA DE LEGISLAGAO URBANISTICA — CTLU, nos termos dos artigos 21 e 22 da Lei
Municipal n2 7.888, de 2021, do Decreto n? 37.939/2021 e do Decreto 38.301/2021

RESOLUGAO 03/2023 - CTLU

Dispoe sobre a aplicagao do artigo 136, da Lei n2 7.888, de
15/01/2021, para situa¢des da edificagdo regular, ainda que
de USO nao conforme.

A Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU, em sua 102 Reunido Ordinaria, realizada no
dia 07 de dezembro de 2023, usando de suas atribui¢Oes legais, especialmente o inciso | do artigo 21 da
Lei 7.888, de 15/01/2021;

Considerando o Memorando 20/2023 — SDU que solicitou esclarecimentos relativos a previsdo
do artigo 128 da Lei n? 7.888/2021 que assegura a permanéncia dos usos e atividades regularmente
instalados e licenciados com base na lei anterior, ainda que vedados pela nova lei e condiciona a
mitigacdo dos efeitos causados pela instalacdo e exemplifica que esses efeitos podem ser de ruidos e
outros incOmodos;

Considerando os artigos 130 a 140, que estdo inseridos na “Secdo | - Das Edificagdes Existentes
e Usos Instalados”, e dispdem sobre definicOes e regras de excecdo para situacdes regulares a luz da lei
anterior;

Considerando que o artigo 134 define em seu § 42 que o uso/atividade ndo conforme é “aquele
gue ndo é permitido no local ou, no caso de uso ndo residencial - NR, aquele que, mesmo permitido, ndo
atende a pelo menos um dos parametros de incomodidade ou uma das condi¢des de instalacdo
constantes dos Quadros 4 a 6”;

Considerando que o artigo 135 classifica e define o que é edificacdo conforme e ndo conforme;

Considerando a redacdo do artigo 136: “Art. 136. Na edificacdo em situacao regular, ainda que
ndo conforme serdo admitidas reformas com ampliacdo de drea construida, desde que o coeficiente de
aproveitamento maximo do lote ndo tenha sido ultrapassado e a ampliacdo pretendida ndo agrave a
desconformidade da edificagdo.”, que excepciona e prevé condicdes em que poderdo ser admitidas
reformas e ampliacGes de edificagGes em situagdo regular, ainda que ndo conformes;

Considerando que o regramento prevé a situa¢do da edificagao regular, ainda que ndo conforme,
e por se tratar de secdo que cuida das edifica¢des e dos usos;

Considerando a omissdo no texto, haja vista que, embora a segdo trate das edificagdes e dos
usos, citou apenas o caso das edificacGes existentes;

Considerando que nesse mesmo sentido, o artigo 140 tratou do uso instalado e em seu § 22
atribuiu ao GTAU a andlise e permissdo de ampliagao;

RESOLVE:

Art. 12 O termo “ndo conforme” de que trata o artigo 136, da Lei n® 7.888/2021, refere-se ao
uso.

Art. 22 Aplica-se o que dispde o §29, do artigo 140, da Lei n2 7.888/2021, para os casos cabiveis.

Art. 32 Esta Resolucdo entra em vigor na data de sua publicacdo e tem validade até a aprovagao
de nova lei que disponha sobre o parcelamento, uso e ocupacao do solo.

Guarulhos, 07 de dezembro de 2023.

Gabriel Rodrigues de Arruda
Presidente da Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU



