PREFEITURA DE GUARULHOS
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
CAMARA TECNICA DE LEGISLACAO URBANISTICA — CTLU

Pronunciamento n2 16/2023-CTLU

Processo Administrativo n2: PA 52.501/2023

Requerente: Paineiras Comercial Ltda

Local do empreendimento: Estrada do Elenco

Inscrigao Cadastral: 082.85.83.0555.00.000

Area do terreno total: 67.804,41 m?, segundo informacdes de cadastro.

Assunto do processo: Diretrizes Urbanisticas para a construcao de Condominio Residencial Vertical — R4
Motivo da consulta a CTLU: Imdvel localizado em duas ou mais zonas de uso, sendo cerca de 13,08% em Zona
de Uso Diversificado 6 — ZUD-6, cerca de 47,99% em Zona de Atividade Econbmica 3 — ZAE-3, e cerca de 38,93%
em Zona de Uso Diversificado 8 —ZUD-8.

A Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU, em sua 32 Reunido Extraordinaria, realizada em 26
de outubro de 23 de 2023, no exercicio de suas atribuigbes previstas no artigo 21 e 154 da Lei Municipal n2 7.888,
de 15/01/2021, apds andlise do contido no processo administrativo n? 52.501/2023, faz as seguintes
consideragoes;

Considerando que compete a CTLU analisar casos omissos da Lei Municipal n2 7.888, de 2021 e imdveis
localizados em mais de uma zona de uso;

Considerando que o imodvel tem sua frente e acesso pela Estrada Elenco, via que se encontra
devidamente pavimentada, com guia e sarjeta, ha mais de dez anos;

Considerando que segundo o PA n2 6.446/2008, parte do trecho da via, inclusive porg¢do onde se
encontra o imdvel em questdo, foi tombado como bem de uso comum do povo conforme titulo aquisitivo “ex-
officio” - Tombo 2159 - Livro 02.

Considerando que, a respeito das zonas de uso, por ocasido da elaboracdo da Lei n2 7.888/2021, os
estudos apontaram a vocacdo de transformacdo da regido em razdo das atividades do aeroporto, além da
necessidade de reduzir o adensamento residencial e fomentar a criagdo de empregos, mas que em discussao
com os membros presentes na reunido, foi apontado por parte daqueles, que o terreno em discussao teria
maior vocagao para o uso residencial considerando que as zonas confrontantes a leste e a oeste sdo de Uso
Diversificado.

DECLARA, por maioria dos votos, que seja considerado o imdvel na totalidade como Zona de Uso
Diversificado 8 - ZUD-8, e que para a definicdo da dimensdo da frente do imdvel seja considerada a situagdo

existente da testada do terreno para a Estrada Elenco.

Gabriel Rodrigues de Arruda
Presidente da Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU

Favoraveis (4): Arg. Urb. Angela Ramires (titular), Arg. Urb. Roberto dos Santos Moreno (titular), Adv. Yuji Izumi,
representantes da Sociedade Civil e Eng. Civil Reinaldo Ruy (titular), representantes do Poder Executivo.

Desfavordveis (2): Arg. Urb. Joselma Corréa Bortoletti (titular) e Eng. Civil Moénica A. dos Reis Mingossi (titular),
representantes do Poder Executivo.

Ausentes (5 ): Arg. Urb. Julio Soto Saavedra (titular), Arg. Urb. Mounir Karame (suplente), Arg. Urb. Magda Berberich Freire
Seabra (suplente), representantes da Sociedade Civil, Eng. Civil Elaine Fontana (suplente) e Arg. Urb. Roseli da Silva Teixeira
(suplente), representantes do Poder Executivo

Presentes ndo votantes (1): Arg. Urb. Katia Ayumi Tani (suplente), representante do Poder Executivo.



