PREFEITURA DE GUARULHOS
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
CAMARA TECNICA DE LEGISLACAO URBANISTICA — CTLU

Pronunciamento n2 13/2023-CTLU

Processo Administrativo n2: PA 43.065/2023

Requerente: José Roberto Hatje

Local do empreendimento: Rua Brasilina Ignes Brancaleone Trama

Inscrigdo Cadastral: IC 081.74.63.0001.00.000 e IC 081.74.63.0842.00.000

Area do terreno total: 237.220,12 m?, segundo informacdes de cadastro.

Assunto do processo: solicitacdo de Diretrizes Urbanisticas para Condominio Residencial Vertical — R4 — HIS 2
Motivo da consulta a CTLU: Imdvel localizado em duas ou mais zonas de uso, sendo cerca de 3,11% em Zona
de Uso Conservacionista - ZUC, cerca de 4,68% em Zona de Vida Silvestre - ZVS, cerca de 45,13% em Zona de
Uso Diversificado 6 - ZUD 6 e cerca de 47,08% em Zona de Uso Diversificado 8 - ZUD 8.

A Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU, em sua 82 Reunido Ordinaria, realizada em 05 de
outubro de 2023, no exercicio de suas atribui¢gdes previstas no artigo 21 e 154 da Lei Municipal n2 7.888, de
15/01/2021, apds analise do contido no processo administrativo n2 43.065/2023, faz as seguintes
consideragoes:

Considerando que compete a CTLU analisar os casos em que o imdvel esteja localizado em duas ou
mais zonas de uso;

Considerando que o uso pretendido, Condominio Residencial Vertical - R4, é permitido nas Zonas de
Uso Diversificado 6 e 8 - ZUD 6 e ZUD-8, porém ndo permitido nas Zonas de Vida Silvestre - ZVS e Zona de Uso
Conservacionista - ZUC;

Considerando que os parametros e indices urbanisticos sdo mais restritivos na ZUD-8 e que o terreno
em questdo estd parte inserido na APA Cabugu - Tanque Grande, sendo assim, as partes inseridas em ZUD-8
lindeira a referida unidade de conservagao;

DECLARA, por unanimidade, que para o empreendimento em questdo, aplicam-se os parametros
urbanisticos e as regras de uso da Zona de Uso Diversificado — 8 - ZUD 8, inclusive para a parte inserida em
ZUD-6, devendo respeitar as demais legislagdes pertinentes e restricGes ambientais, permanecendo as regras

das respectivas zonas nas partes do terreno inseridas em ZVS e ZUC.

Gabriel Rodrigues de Arruda
Presidente da Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU

Favoraveis (6 ): Arq. Urb. Angela Ramires (titular), Arq. Urb. Jilio Soto Saavedra (titular), Arq. Urb. Mounir Fouad Karame
(suplente no exercicio de titularidade), todos representantes da Sociedade Civil, Arg. Urb. Joselma Corréa Bortoletti
(titular), Eng. Civil Mdnica A. dos Reis Mingossi (titular) e Eng. Civil Reinaldo Ruy (titular), todos representantes do Poder
Executivo.

Desfavoraveis (0):

Ausentes (5): Arg. Urb. Roberto dos Santos Moreno (titular), Arg. Urb. Magda Berberich Freire Seabra (suplente) e Adv.
Yuji lzumi (suplente), representantes da Sociedade Civil, Eng. Civil Elaine Fontana (suplente) e Arg. Urb. Roseli da Silva
Teixeira (suplente), representantes do Poder Executivo.

Presentes ndo votantes (1): Arg. Urb. Katia Ayumi Tani (suplente) representante do Poder Executivo.



