Pronunciamento n2 09/2023-CTLU

Processo Administrativo n2 24.052/2023

Requerente: Antdnio Darci Pannochia

Local do empreendimento: Estrada Jodo Pannocchia Molina — parte quinhdo 2

Inscrigdo Cadastral: 063.20.92.0761.00.000 / 091.35.28.0001.01.000/02.000/03.000/04.000 /
091.35.28.0337.00.000

Assunto do processo: Diretrizes Urbanisticas para construcdo de galpdes de logistica — NR3-19

Motivo da consulta a CTLU: Imdvel localizado em duas ou mais zonas de uso. Parte localizado em Zona
de Atividade Econdmica 3 —ZAE 3 (cerca de 91,3%), parte em Zona de Uso Diversificado 4 —ZUD-4 (cerca
de 7,1%) e parte em Zona de Uso Diversificado 8 — ZUD-8 (cerca de 1,6%).

A Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica - CTLU, em sua 52 Reunido Ordinaria, realizada em 01 de
junho de 2023, no exercicio de suas atribuicdes previstas no artigo 21 e 154 da Lei 7.888/21, apds analise
do projeto de implantacdo apresentado no processo administrativo n? 24.052/2023.

Considerando que o mesmo imével foi objeto de solicitacdo de diretrizes urbanisticas para o mesmo
tipo de uso, ou seja, implantacdo de condominio de galpdes — NR3-19, através do PA n? 31.960/2021,
onde foi deliberado que se aplicam as regras da ZAE-3 para a partes do imével localizadas em ZAE-3 e
ZUD-8, e tendo em vista que a parte inserida em ZUD-4 ficara separada do restante com a implantacao
da alca de acesso do Rodoanel ao Aeroporto Internacional, para essa porcao se aplica a regra da zona
correspondente.

Considerando que n3o houve altera¢des na Lei n? 7.888/21 desde sua promulgacdo em 15/01/2021.

DECLARA, por unanimidade, que para o projeto apresentado, aplicam-se os parametros e indices de
uso e ocupacao do solo estabelecidos para ZAE-3, na por¢ao do imdvel localizado em ZAE-3 e ZUD-8;
ja para a porgao do imovel inserida em ZUD-4 aplicam-se os parametros e indices de uso e ocupagao
do solo da prépria zona (ZUD-4), considerando-se para efeito dos respectivos calculos de aplicagao
dos indices, apenas a drea pertencente a essa zona.

SUGERE ainda que conste das diretrizes urbanisticas que ndo sejam permitidos acessos do
empreendimento, para caminhdes, pela regido localizada em ZUD-8 devido a existéncia de um bairro
predominantemente residencial.

Gabriel Rodrigues de Arruda
Presidente da Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU

Favoraveis (4): arqg. urb. Roberto dos Santos Moreno (titular), representante da Sociedade Civil, eng. Civil M&nica Alves dos
Reis Mingossi, eng. civil Reinaldo Ruy (titular), arg. urb. Katia Ayumi Tani (suplente em exercicio de titularidade),
representantes do Poder Executivo.

Desfavoraveis (0):

Ausentes (8): arg. urb. Julio Soto Saavedra (titular), arq. urb. Angela Ramires (titular), arg. urb. Mounir Fouad Karame
(suplente), arg. urb. Magda Berberich Freire Seabra (suplente), arq. urb. adv. Yuji lzumi (suplente), representantes da
Sociedade Civil, arg. urb. Joselma Correa Bortoletti (titular), eng. civil Elaine Fontana (suplente) e arg. urb. Roseli da Silva
Teixeira (suplente), representante do Poder Executivo
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