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4ª REUNIÃO ORDINÁRIA DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO 
URBANO – CMDU - 29 de julho de 2022 

Pauta:

1. Apresentação sobre o marco regulatório do Saneamento - palestrante: avd. Francine

Delfino -UNG;

2. Aprovação da ata da 3ª Reunião Ordinária – realizada 24/06/2022;

3. Apresentação sobre os estudos para alteração (ajustes) da Lei Municipal nº 7.888, de

15/01/2021 - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupação do Solo (zoneamento) - Kátia Tani

– SDU;

4. Apresentação sobre a Linha Celeste - Metrô (apresentação do trajeto conforme

informações disponibilizadas para consulta no site quando da realização da Audiência

Pública) – SDU.

Informes:

1. estudos de pré-viabilidade do VLT (Veículo Leve sobre Trilhos);

2. recursos FMD e FMDU: captação e utilização dos recursos;

3. calendário de reuniões da Câmara Técnica de Áreas de Risco - CMDU.
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URBANO – CMDU - 29 de julho de 2022 

Pauta:

1. Apresentação sobre o marco regulatório do Saneamento - palestrante: avd. Francine

Delfino -UNG;

Apresentação separada deste documento.

2. Apresentação sobre os estudos para alteração (ajustes) da Lei Municipal nº 7.888, de

15/01/2021 - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupação do Solo (zoneamento) - Kátia Tani –

SDU;

Apresentação separada deste documento.

3. Apresentação sobre a Linha Celeste - Metrô (apresentação do trajeto conforme

informações disponibilizadas para consulta no site quando da realização da Audiência

Pública) – SDU.
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Fonte: EIA/RIMA - Estudo de Impacto Ambiental e Relatório de Impacto Ambiental da Linha 19 - Celeste | Metrô (metrosp.com.br)

Baixado de: https://transparencia.metrosp.com.br/dataset/eiarima-estudo-de-impacto-ambiental-e-relatório-de-impacto-ambiental-da-linha-19-celeste

3. Linha Celeste - Metrô

(conforme informações disponibilizadas

para consulta no site quando da

realização da Audiência Pública)

https://transparencia.metrosp.com.br/dataset/eiarima-estudo-de-impacto-ambiental-e-relat%C3%B3rio-de-impacto-ambiental-da-linha-19-celeste


3. Linha Celeste - Metrô

(conforme informações disponibilizadas

para consulta no site quando da

realização da Audiência Pública)
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3. Linha Celeste - Metrô – Estações em Guarulhos

(conforme informações disponibilizadas para consulta no site quando da realização da Audiência Pública)
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Fonte: 

SDU01.06 com 

base nos dados 

do EIA-RIMA



3. Linha Celeste - Metrô – Estação Bosque Maia

(conforme informações disponibilizadas para consulta no site quando da realização da Audiência Pública)
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VSE: Ventilação 

e Saídas de 

Emergência

https://transparencia.metrosp.com.br/dataset/eiarima-estudo-de-impacto-ambiental-e-relat%C3%B3rio-de-impacto-ambiental-da-linha-19-celeste


3. Linha Celeste - Metrô – Estação Guarulhos

(conforme informações disponibilizadas para consulta no site quando da realização da Audiência Pública)
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3. Linha Celeste - Metrô – Estação Vila Augusta

(conforme informações disponibilizadas para consulta no site quando da realização da Audiência Pública)
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3. Linha Celeste - Metrô – Estação Dutra

(conforme informações disponibilizadas para consulta no site quando da realização da Audiência Pública)
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3. Linha Celeste - Metrô – Estação Itapegica

(conforme informações disponibilizadas para consulta no site quando da realização da Audiência Pública)
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3. Linha Celeste - Metrô – Ventilação e Saída de emergência ainda em Guarulhos

(conforme informações disponibilizadas para consulta no site quando da realização da Audiência Pública)
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3. Linha Celeste - Metrô – Pátio Vila Medeiros – São Paulo

(conforme informações disponibilizadas para consulta no site quando da realização da Audiência Pública)
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3. Linha Celeste - Metrô – Pátio Vila Medeiros – São Paulo

(conforme informações disponibilizadas para consulta no site quando da realização da Audiência Pública)
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3. Apresentação sobre a Linha Celeste - Metrô 

Sumário do Estudo de Impacto Ambiental

Fonte: EIA/RIMA - Estudo de Impacto Ambiental e Relatório de Impacto Ambiental da Linha 19 - Celeste | Metrô (metrosp.com.br)

Baixado de: https://transparencia.metrosp.com.br/dataset/eiarima-estudo-de-impacto-ambiental-e-relatório-de-impacto-ambiental-da-linha-19-celeste
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3. Apresentação sobre a Linha Celeste - Metrô 

Sumário do Relatório de Impacto Ambiental

Fonte: EIA/RIMA - Estudo de Impacto Ambiental e Relatório de Impacto Ambiental da Linha 19 - Celeste | Metrô (metrosp.com.br)

Baixado de: https://transparencia.metrosp.com.br/dataset/eiarima-estudo-de-impacto-ambiental-e-relatório-de-impacto-ambiental-da-linha-19-celeste

https://transparencia.metrosp.com.br/dataset/eiarima-estudo-de-impacto-ambiental-e-relat%C3%B3rio-de-impacto-ambiental-da-linha-19-celeste


3. Linha Celeste - Metrô – Patrimônio Material Tombado no Município de Guarulhos
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Informe: estudos de pré-viabilidade VLT (Veículo Leve sobre Trilhos)
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Fonte: Produto 6 produzido pela DVDH (Des Villes et Des Hommes), empresa Francesa.

Através de uma
cooperação entre o KfW
Banco de
Desenvolvimento (KfW), o
Banco Nacional de
Desenvolvimento
Econômico e Social
(BNDES) e o Ministério do
Desenvolvimento
Regional (MDR), foi
lançada uma chamada de
projetos de mobilidade
urbana sustentável em
fase conceitual. Os
municípios de Guarulhos
(SP) e Recife (PE) foram
selecionados para
beneficiar de uma
consultoria para seus
respectivos projetos de
VLT.



Informe: Fundo Municipal de 

Desenvolvimento – FMD
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Valor existente em Fundo 

de Renda Fixa

Extraído em 26/07/2022:

R$ 21.123.500,72

Art. 137. O Fundo Municipal de Desenvolvimento -

FMD será constituído, dentre outros, por recursos 

provenientes de: 

I - dotação orçamentária específica do Município; 

II - contribuições, doações e transferências dos 

outros entes federativos ou de setores públicos e 

privados; 

III - produto de operações de crédito celebradas 

com organizações nacionais e internacionais; 

IV - rendas procedentes da aplicação financeira 

dos seus próprios recursos; 

V - receitas decorrentes da cobrança de multa 

por infração à legislação urbanística; e 

VI - receitas decorrentes do lançamento de taxas 

e tarifas das atividades econômicas e 

respectivas multas por infração à legislação 

pertinente. (Lei 7.730/2019 – Plano Diretor)



Informe: Fundo Municipal de Desenvolvimento – FMD

Fontes de arrecadação - Receitas
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Rubrica Especificação Janeiro Fevereiro Março Abril Maio

3190 Taxa de Regularidade de Edificação 647.872,59      770.084,82      484.348,43      368.262,89      1.044.725,63  

3191 Taxa de Certificado de Regularidade de Edificação 2.674,62           2.276,84           3.547,18           4.025,50           13.376,17        

3194 Rentabilidade de Aplicação Financeira 48.810,56        67.521,11        122.922,86      137.208,65      171.097,22      

3285 Multas Obras SDU - Cod. Edificações 48.924,21        200.990,78      52.470,53        21.341,57        61.941,03        

3286 Multas posturas 49.233,55        46.543,40        120.824,35      14.709,80        42.519,70        

3287 Multas Licença de Funcionamento 27.692,18        40.099,65        95.753,20        17.216,12        21.265,05        

3288 Multas Publicidade 10.636,70        26.973,34        13.350,99        26.921,16        10.558,43        

3289 Multas Comércio em Área Pública 5.701,21           -                      15.946,73        1.551,12           1.713,07           

3296 Taxa de Licença para Ocupação de Solo 24.492,80        5.454,40           13.861,76        4.578,65           1.932,62           

3297 Taxa de Expedição de Alvará -                      -                      3.938,10           -                      -                      

3299
Taxa de Licença para exercíco de Comércio 

Eventual ou Ambulante
-                      -                      349,92               3.928,21           1.646,90           

3788 Expedição de Licença para Eventos -                      -                      -                      -                      112,26               

3790 Licenciamento Integrado de Alto Risco - CLI -                      -                      -                      202,08               2.133,01           

3791
Expedição / Renovação Lic de Atividade 

Econômica
-                      -                      -                      -                      482,74               

3792
Expedição / Renovação Lic de Funcionamento 

Especial
-                      -                      -                      -                      168,40               

3793
Expedição / Renovação Lic de Funcionamento 

Provisória
-                      -                      -                      -                      421,00               

3794 Expedição / Renovação Licença de Conformidade -                      -                      -                      -                      2.441,80           

866.038,42      1.159.944,34  927.314,05      599.945,75      1.376.535,03  

817.227,86      1.092.423,23  804.391,19      462.737,10      1.205.437,81  

FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO - FMD (FUNDO 521 - C/C 11.687-4)

RECEITAS DE JANEIRO A MAIO DE 2022.

Valor excluída a rentabilidade da conta



Informe: Fundo Municipal de Desenvolvimento – FMD

Fontes de arrecadação - Receitas
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Rubrica Especificação Rubrica Especificação Rubrica Especificação

3190 Taxa de Regularidade de Edificação 3747 Taxa de Expedição da Licença – TEL SDU 3770 Dívida Ativa – multas e juros

3191 Taxa de Certificado de Regularidade de Edificação 3751 Multas ref. Ocupação e Parcelamento Solo 3771 Multas comércio em área pública

3194 Rentabilidade de Aplicação Financeira 3752 Multas e juros 3772 Multas e juros

3285 Multas Obras SDU - Cod. Edificações 3753 Dívida Ativa 3773 Dívida Ativa

3286 Multas posturas 3754 Dívida Ativa – multas e juros 3774 Dívida Ativa – multas e juros

3287 Multas Licença de Funcionamento 3755 Multas ref.  Concessionária  Energia Elétrica 3775
Multas eventos, circos, parques e locais de 

reuniões

3288 Multas Publicidade 3756 Multas e juros 3776 Multas e juros

3289 Multas Comércio em Área Pública 3757 Dívida Ativa 3777 Dívida Ativa

3296 Taxa de Licença para Ocupação de Solo 3758 Dívida Ativa – multas e juros 3778 Dívida Ativa – multas e juros

3297 Taxa de Expedição de Alvará 3759 Multas ref. a instalação e Func de Antenas 3788 Expedição de Licença para Eventos

3299
Taxa de Licença para exercíco de Comércio 

Eventual ou Ambulante
3760 Multas e juros 3789 2ª Via de Licença para Eventos

3301
Serviços de Funcionamento do Entreposto de Peixes 

Ornamentais e Correlatos
3761 Dívida Ativa 3790 Licenciamento Integrado de Alto Risco - CLI

3718 Taxa de regularização de  ETRs 3762 Dívida Ativa – multas e juros 3791 Expedição / Renovação Lic de Atividade Econômica

3722 Taxa de Licença Equipamentos para Antenas – ETRs 3763 Multas ref. ao Código de Posturas 3792
Expedição / Renovação Lic de Funcionamento 

Especial

3726
Taxa de Renovação de licença de funcionamento 

ETRs
3764 Multas e juros 3793

Expedição / Renovação Lic de Funcionamento 

Provisória

3730 Taxa de Compartilhamento de Antena – ETRs 3765 Dívida Ativa 3794 Expedição / Renovação Licença de Conformidade

3735 Taxa de Licença p/ Exercício de Feira Livre - TLFL 3766 Dívida Ativa – multas e juros 3795 2ª via de Licença de Atividade Econômica

3739
Taxa de Licença Ocupação do Solo vias e 

logradouros- TLOS
3767 Multas Licença de Funcionamento 3796 2ª via de Licença de Funcionamento Especial

3743
Taxa de Licença Exerc Com Eventual ou Ambulante - 

TLCEA
3768 Multas e juros 3797 2ª via de Licença de Funcionamento Provisória

3769 Dívida Ativa 3798 2ª via de Licença de Conformidade

São 59 rubricas no total.



Informe: Fundo Municipal de Desenvolvimento – FMD

Utilização dos Recursos
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Art. 136. Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento - FMD serão aplicados

nos projetos do Plano Plurianual, da Lei de Diretrizes Orçamentárias e da Lei

Orçamentária Anual da Secretaria de Desenvolvimento Urbano, no apoio ou

realização de investimentos destinados a concretizar os objetivos, diretrizes,

planos e programas das ações e atividades urbanísticas, econômicas e de

fiscalização urbana.

(Lei 7.730/2019 – Plano Diretor)

Algumas das aquisições com recursos do FMD:

• Viaturas para a fiscalização e topografia

• Lacres para a fiscalização

• Decibelímetro

• Computadores 



Informe: Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano – FMDU

Fontes de arrecadação previstos no Plano Diretor e aplicação do recurso
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Art. 130. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU possuirá 

dotação orçamentária própria e será constituído, dentre outros, por recursos 

provenientes de: 

I - outorga onerosa do direito de construir ou de alteração de uso ou 

receitas decorrentes de aplicação de instrumentos urbanísticos; 

II - outras taxas e tarifas eventuais referentes à legislação urbanística.

Art. 131. Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano -

FMDU serão exclusivamente investidos em: 

I - ações de ordenamento e direcionamento da estruturação urbana, 

incluindo a infraestrutura urbana e social; 

II - vias estruturais e de transporte público, requalificação de áreas 

prioritárias e de centralidades; 

III - áreas estratégicas indicadas pela presente legislação.

Lei 7.730/2019 – Plano Diretor.



Informe: Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano – FMDU

Fontes de arrecadação previstos no Plano Diretor e aplicação do recurso
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Art. 29. O Poder Executivo exercerá a faculdade de outorgar onerosamente o direito de construir mediante

contrapartida financeira a ser prestada pelos beneficiários, nos termos dos artigos 68 a 71 e seguintes da

Lei nº 7.730, de 2019, e de acordo com os critérios e procedimentos estabelecidos nesta Lei.

Parágrafo único. Os recursos auferidos com as contrapartidas financeiras oriundas do Solo Criado

serão destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU, respeitadas as seguintes

destinações:

I - ordenamento e direcionamento da expansão urbana, com a devida adequação da infraestrutura

urbana e social, para áreas estratégicas indicadas pela presente legislação e pela Lei nº 7.730, de 2019;

II - mínimo de 15% (quinze por cento) para regularização fundiária, constituição de reserva fundiária e

execução de programas e projetos habitacionais de interesse social, previamente planejados;

III - mínimo de 10% (dez por cento) para implantação de equipamentos urbanos, comunitários,

criação de espaços públicos de lazer e de áreas verdes, previamente planejadas; e

IV - criação de unidades de conservação, proteção de áreas de interesse ambiental e de áreas de

interesse histórico, cultural ou paisagístico previstos na Lei nº 7.730, de 2019.

Lei 7.888/21 – Parcelamento, Uso e Ocupação do Solo (Zoneamento)
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O Decreto que define os Fatores de Planejamento

– FP e Fator Social – FS foi publicado no Diário

Oficial de 22/07/202.

Mas esse decreto foi revogado pelo Dec.

39.262/2022, publicado no Diário Oficial de

26/07/2022 em razão de ajustes necessários nas

tabelas.
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Atualmente não há nenhuma

receita que vá para o FMDU. Mas

com a regulamentação do Solo

Criado, a expectativa é que

comecem a entrar recursos.

Assim, não é dada a publicização

do Solo Criado (também

conhecido como Outorga Onerosa

do Direito de Construir), porque

não há ainda nenhum caso de

cobrança de contrapartida.

Mas assim que houver, serão

publicados relatórios no site

gestaourbana.guarulhos.sp.gov.br



Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano – FMD

Utilização dos recursos
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1) 06 purificadores de água - PA 27641/21 - dispensa de licitação - valor unitário R$ 955,00 - total 

R$ 5.730,00;

2) Mobiliários diversos - Adesão à ata de registro de preços nº 4079/22- da Secretaria de 

Educação - PA 34123/22, realizada no sistema sireccon e somente após término do procedimento 

é que há divulgação dos preços a serem praticados, conforme relação abaixo:



SOLO CRIADO (Outorga Onerosa do Direito de Construir)
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Calendário de reuniões da Câmara Técnica de Áreas de Risco - CMDU
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Fonte: Produzido pela Câmara Técnica de Áreas de Risco - CTAR do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano – CMDU.
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