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APRESENTAGAO

O Estatuto da Cidade, através da Lei Federal n° 10.257 de 10 de julho de 2001, surgiu
como uma ferramenta para estabelecer procedimentos e normas de ordem publica e de interesse
social que regulam o uso da propriedade urbana em beneficio do bem coletivo, da seguranga, do
bem-estar dos cidadaos e do equilibrio ambiental.

Este Manual se dedica a orientar os profissionais e proprietarios no esclarecimento do
conteudo exigido quanto ao desenvolvimento, elaboracdo e apresentagdo do Estudo de Impacto
de Vizinhanga — EIV, fundamentado na Lei Municipal n° 7.730 de 2019 que institui o Plano Diretor
e da Lei Municipal 7.888 de 2021 que trata do Parcelamento, Uso e Ocupacido do Solo do
Municipio de Guarulhos.

O EIV é um instrumento obrigatério de andlise para subsidiar o licenciamento de
empreendimentos ou atividades, promovidas pelo poder publico ou iniciativa privada, que possam
alterar a qualidade de vida da vizinhanga, e devera ser executado de forma a contemplar os
efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade, com a apresentacdo de medidas
mitigadoras ou compensatorias dos impactos do empreendimento, conforme previsto nos artigos
91° e 92° da Lei Municipal n° 7.730 de 2019 e nos artigos 45° a 47° e 91° da Lei Municipal n°
7.888 de 2021.

A partir da publicagdo do Decreto n° 38.154 de 2021, foi criado o Grupo de Técnico de
Analises Urbanisticas - GTAU que é responsavel pela expedi¢cao das Diretrizes Urbanisticas (DU).
Na D.U., no campo das informagdes complementares, € apontado a obrigatoriedade de protocolar
o pedido de analise do EIV, bem como havera em anexo a definicdo das Areas de Influéncia (All/

AIM), de acordo com as legislacdes.
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DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

A abertura de processo devera ser feita através dos Postos de Atendimento do Facil ou através do

e-mail: atendimentofacil@guarulhos.sp.gov.br.

Os documentos necessarios para a abertura de processo administrativo, sao:
e Requerimento padréo;
e Diretrizes urbanisticas;
e Procuragao (quando necessario);
¢ Anotacédo de responsabilidade técnica, registro de responsabilidade técnica (ART/RRT);
e C(Cobpia impressa colorida legivel e arquivo digital em PDF do EIV (e-mail

eiv.sdu@gmail.com)

Obs.: Quando se tratar de area ou imével cadastrado no INCRA, devera apresentar o

Levantamento Planialtimétrico.


mailto:eiv.sdu@gmail.com
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DA COMPOSIGAO DO RELATORIO

CONSIDERAGOES GERAIS

O Estudo de Impacto de Vizinhanga do Empreendimento devera ser elaborado de acordo
com a estrutura do roteiro dos itens 3.1 a 3.8 deste Manual, com base na Area de Influéncia e de
acordo com as caracteristicas do Empreendimento, sua atividade e seus objetivos.

Devera ser realizada uma analise sintética e objetiva, possuir linguagem clara com o
emprego de materiais graficos em escala adequada e a inclusdo de documentos e elementos
sempre que necessario com o objetivo de permitir a compreensido do publico em geral e dos
varios atores da equipe multidisciplinar que o avaliara.

Somente serdo submetidos a analise do GTAU-EIV os relatérios que contiverem as

condicbes minimas para analise contidas abaixo
1. Caracterizacao do empreendimento

O Estudo devera apresentar a caracterizagdo do empreendimento, procurando demonstra-
lo de forma clara e objetiva, contendo:
a) Identificacdo do local a ser implantado o empreendimento. Neste topico devera ser descrito o
endereco do empreendimento, com a(s) respectiva(s) inscricdo(des) cadastral(is), indicagéo de
bairro bem como as caracteristicas fisicas da regidao do entorno, destacando pontos de referéncia,
principais acessos etc. Essa descrigao devera vir ilustrada com mapeamento em escala adequada
para a clara identificagdo do mesmo.
b) Uma breve descrigdo da atividade a ser desenvolvida, dos objetivos do empreendimento, suas
justificativas e principais expectativas a serem atingidas com a sua implantagao;
c) A descricdo do Projeto abrangendo as caracteristicas fisicas da(s) edificacao(des), com os
respectivos projetos de implantagéo, indicando metragem quadrada de construgdo, quadro de
areas, numero de pavimentos, blocos e suas atividades, capacidades especificas em geral, vagas
de estacionamento, estimativa da populacao fixa e flutuante para o periodo implantagdo e de
operacgao/ funcionamento, etc.
Neste topico deverao ser destacados os aspectos relevantes a serem avaliados no EIV em fungao
da atividade a ser desenvolvida, bem como no que tange ao periodo de implantagdo como
volumes de cortes e aterros, cronograma de obra, canteiro de obras, metodologia construtiva,

estimativa de funcionarios fixo e flutuante, fluxo de veiculos da obra e da fase de operacéo;
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d) Identificagcdo dos Responsaveis pelo Estudo, bem como pelos elementos técnicos que o
compdem como projetos, relatérios, laudos etc. Todos os documentos técnicos deverdo vir
assinados digitalmente e com as respectivas responsabilidades técnicas comprovadas por
anotagdes nos conselhos de classe;

e) Deverao ser apresentados os numeros e status dos processos que estdo tratando das
autorizagdes, licencgas, alvaras e etc., do empreendimento, bem como os respectivos projetos,

Laudos, Termos, Certiddes etc., e que possam subsidiar a analise do EIV.

2. Da Delimitagao da area de influéncia do empreendimento

A area de influéncia mediata e imediata do empreendimento € de fundamental importancia
para a elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca. Nelas estardo os elementos que serao
objetos de avaliagdo dos impactos promovidos em decorréncia do empreendimento, seja em sua
implantacdo como em sua operacéo, e definidas as possiveis acdes de mitigacdo e compensacao.

Sua delimitacdo é definida pelo Grupo Técnico de Andlises Urbanisticas — GTAU-EIV, e
constara em anexo em todas as Diretrizes Urbanisticas cujos empreendimentos se enquadrarem

com exigéncia de EIV de acordo com as legisla¢gdes municipais.

3. Caracterizagao dos Impactos

Conforme o disposto no art. 37 do Estatuto da Cidade, apresentamos abaixo o conteudo
minimo a ser explorado e estudado dentro da area de influéncia para a elaboragéo do Estudo de
Impacto de Vizinhanga, no qual serdo analisados e elencados os pontos positivos e negativos sob
a luz da implantacéo e da operagdo do empreendimento com o intuito de equilibrar o crescimento
urbano, o planejamento municipal, minimizar os conflitos no uso e ocupagao do solo e preservar a
qualidade de vida dos moradores e trabalhadores.

Devera ser apresentada a identificagdo e a avaliacdo dos impactos positivos e negativos,
decorrentes da instalagdo do empreendimento, considerando a analise do disposto no art. 37 do
Estatuto da Cidade

3.1. Aspectos demograficos e adensamento populacional
Deveréo ser apresentados os dados demogréficos, em habitantes por quildbmetro quadrado
(hab./km?), destacando faixa etaria e populagédo por género do bairro ao qual o empreendimento

este inserido bem como do Municipio como um todo.
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Devera ser desenvolvido estudo do incremento populacional direto e indireto acarretado
em virtude da implantacdo do empreendimento sobre os dados demograficos apurados,
considerando as estimativas da populacao fixa e flutuante do empreendimento no periodo de
implantagao e no periodo de operacdo, bem como as possiveis indugcbes de desenvolvimento no
entorno e suas consequéncias no aspecto demografico. Por fim devera ser elaborada uma analise
comparativa dos dados do adensamento populacional antes e depois do empreendimento.

Obs.: Para os empreendimentos com objetivo de locagao (sem uso definido), para a fase de
operacgao, devera ser elaborada uma analise sobre a estimativa da populagao fixa e flutuante do

empreendimento no periodo de operacao.

3.2. Uso e ocupacao do solo

Neste item devera ser apresentado o mapa de localizagcdo do empreendimento com a
classificacdo do macrozoneamento, zoneamento e das atividades de operacao.

Devera apresentar imagem do Google Earth de 2 periodos, de aproximadamente 10 anos,
com intervalo minimo de 5 anos cada, para comparacéo, somente area de influéncia.

Analisar nas areas influéncia o que o empreendimento podera estimular ou ndo quanto as
caracteristicas da macrozona e do zoneamento em que se localiza, considerando os usos
permitidos pelas leis atuais e demonstrando em quais aspectos o empreendimento trara mais

qualidade de vida na vizinhancga.

3.3. Valorizacao imobiliaria

Na valorizagao imobiliaria devera ser descrito de maneira sucinta se havera a valorizagéo
ou desvalorizacdo imobiliaria com a implantacdo do empreendimento na area de influéncia.
Também é importante citar os beneficios e/ou implicacbes que podem ocorrer no desenvolvimento

econdbmico e social.

3.4. Geragao de trafego e demanda por transporte publico

Na geracao de trafego devera ser apresentado o Relatério de Impacto de Transito — RIT ou
o estudo de trafego das vias de acesso ao empreendimento, bem como os projetos e/ ou Termos
tratados junto a STMU.

Quanto ao transporte publico deverdo ser apresentados os meios de acesso ao
empreendimento, tais como: pontos e linhas de transporte por meio de dnibus e trens, terminais
de Onibus e pontos de taxi, bem como a estimativa de funcionarios que utilizarao esta mobilidade

urbana, nas fases de implantagéo e de operacgao/ funcionamento.
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3.5. Ventilagdo e iluminagao do entorno

Para o estudo de ventilacdo devera ser apresentado a implantagdo do empreendimento e
o sentido dos fluxos de correntes de ventos no mesmo, através de representacao grafica e analise
textual.

O estudo de iluminagdo/ sombreamento, devera indicar os Solsticios e Equindcios de
Verao e Inverno, dos periodos da manha e tarde, através de representagao grafica, considerando
as caracteristicas construtivas e questdes geograficas e topogréficas, e ainda, apresentar analise

textual.

3.6. Geracao de ruidos, residuos e outros efeitos sobre o meio ambiente, inclusive relativos
a seguranga

Para o estudo da geracéo de ruidos devera ser apresentado o laudo técnico de ruido, a
certidao de aferimento do aparelho utilizado e a anotagao de responsabilidade técnica especifica
vinculado ao laudo. Devera ser apresentado no minimo 3 pontos de medigdo em locais diferentes
e proximos ao empreendimento, sendo um deles obrigatoriamente no acesso de veiculos ao
empreendimento a ser implantado, e ainda a tabela de comparacéo entre os resultados sonoros
obtidos e os limites da NBR 10.151/19, com analise textual.

Para a disposicao de residuos em geral devera atender ao Decreto 25.754/2008 referente
ao Plano de Gerenciamento de Residuos Soélidos apresentando o numero do Processo
Administrativo que trata do Plano do empreendimento e sua futura capacidade de geracao e
coleta de residuos sdélidos por categorias.

Para os efeitos do meio ambiente, quando couber, deverao ser apresentados: os tipos de

emissdes atmosféricas, bem como, produgao e destinacao de efluentes.

3.7. Aspectos socioecondémicos, ambientais, histéricos, culturais, urbanisticos e
arquiteténicos

a) Aspectos socioecondbmicos: Além dos aspectos ja apresentados no item 3.1, deverdo ser
apresentados os dados do Censo populacional da area de influéncia ou do bairro ao qual o
empreendimento esta inserido, classificado por sexo, faixas etaria e socioeconémica, assim como
as vulnerabilidades e a qualidade de vida, por meio de textos e figuras. Sugerimos o indice
Paulista de Vulnerabilidade Social - IPVS, como parametro, que é o indicador criado pela
Fundacido SEADE.
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b) Ambientais: devera ser informado a caracterizagcdo ambiental considerando os meios fisicos
(geologia, hidrogeologia, geomorfologia, pedologia, processos minerarios e recursos hidricos) e
bidticos (areas de restricdo ambiental, caracterizacdo da flora e fauna, parecer técnico da
avaliagao de risco em areas contaminadas — CETESB), bem como demais licengas cabiveis ao
empreendimento.

Ainda dentro deste estudo, devera ser indicado a existéncia de Unidades de Conservagao (UC’s)
e compensagdes ambientais, incluindo seus projetos e termos de compromissos aprovados pela

Secretaria do Meio Ambiente.

c) Historicos e Culturais: devera ser verificada a existéncia de sitios arqueoldgicos e de bens
tombados nas areas de influéncia, bem como na regido do empreendimento destacando o seu
posicionamento geografico e seu distanciamento.

No caso do empreendimento confrontar com bem tombado em qualquer esfera de governo,
devera apresentar as referidas anuéncias. Quanto aos empreendimentos confrontantes com os
bens tombados pelo municipio de Guarulhos, conforme o disposto no § 3° do artigo 39 da Lei
Municipal n° 6.573/09, o empreendedor devera apresentar anuéncia do Conselho de Patriménio

Historico, Artistico, Ambiental e Cultural (CPHAAC) através da Secretaria de Cultura.

d) Urbanisticos e Arquitetbnicos: relatar as caracteristicas urbanisticas e arquitetdnicas das
constru¢des dentro das areas de influéncia (AIM e All) nos quesitos porte e padrdo construtivo,
considerando a dindmica de construcdo horizontal e/ou vertical, bols6es de nucleos habitacionais
com populacdo de baixa renda e outros elementos essenciais a andlise do entorno do
empreendimento.

Apresentar uma descrigdo dos usos predominantes nas areas de influéncia (AIM e All), com
percentual de cada tipo, tais como: residencial, comercial, industrial, equipamentos publicos,
templos e outros, textual e mapeamento das informacoes.

Apresentar relatério fotografico das vias e construgbes do entorno mostrando as caracteristicas

dos iméveis, pavimentacgao, calgada, guias e iluminagao publica.

3.8. Infraestrutura urbana e social instalada e as necessidades de sua ampliagao,
considerando os projetos governamentais previstos na area de influéncia

3.8.1. Deverdao ser apresentadas as cartas de diretrizes e manifestacbes das
concessionarias responsaveis pelo fornecimento de energia, gas, abastecimento de agua, sistema

de esgoto, telefonia, bem como anuéncias e projetos aprovados junto aos 6rgaos responsaveis
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pela iluminagdo publica e redes de drenagem, e demais infraestruturas necessarias para a
instalacao e operacdo do empreendimento, devera ser elaborada analise textual e mapeamento
das informacgdes quando necessario.

3.8.2. Elaborar o levantamento e apresentar através de tabelas e mapas, os equipamentos
publicos existentes nas areas de influéncia do empreendimento, destinados a saude, educagéo,
cultura, esporte e lazer, areas verdes e assisténcia social. Devera apresentar mapeamento das
distancias entre o empreendimento e esses equipamentos publicos

3.8.3. Analisar as relacbes da infraestrutura urbana e social instalada nas areas de

influéncia considerandos os projetos e programas governamentais, quando houver.

4. Identificacdo dos impactos negativos ou positivos, a serem causados pelo
empreendimento ou atividade, bem como suas medidas corretivas ou potencializadoras
Apresentar um relatério e uma planilha sintetizada (modelo abaixo) com a analise do
empreendedor dos estudos resultantes pela implantacdo do empreendimento ou atividade,
elaborado com base nos itens 3.1 a 3.8, apontando seus impactos negativos e/ou positivos e
apresentando, caso necessario, suas medidas corretivas ou potencializadoras nas areas de

influéncia dentre as medidas elencadas no item 5.

N° | ITEM IMPACTO MITIGAGAO/ RESPONSAVEL PRAZO
COMPENSAGAO

5. Agcoes propostas para mitigar e/ou compensar os impactos a serem gerados pelo
empreendimento ou atividade

Devera ser apresentada a proposicdo de solugdbes e medidas mitigadoras ou
compensatoérias quanto aos impactos negativos, bem como potencializadoras dos impactos
positivos, causados pelo empreendimento ou atividade a ser implantada, com a justificativa e
descrigao dos efeitos esperados.

Como subsidio ao item 4, diante das analises e conclusbes apresentadas, elencamos, de
forma orientativa, algumas acbes de mitigagdo e compensagdo dos impactos gerados pelo
empreendimento ou atividade, que poderao ser propostas pelo empreendedor, conforme artigo 92
da Lei Municipal n° 7.730/2019, sendo:

10
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a) Doacgao de terreno ou imével edificado para instalacdo de equipamentos de educagao, saude,
seguranga, cultura e lazer;

b) Doagao de terrenos ou unidades habitacionais para fins de atendimento a populagédo de baixa
renda;

c) Execucgao de melhorias e ampliacao dos servigos de infraestrutura como agua, gas, telefonia,
energia elétrica, iluminacao publica, limpeza publica, drenagem das aguas pluviais, esgotamento
sanitario e outros;

d) Implantagéo e recuperagédo do mobiliario urbano;

e) Ampliagédo e adequacao da estrutura viaria, e de mitigagdo dos impactos no trafego;

f) Preservagéo e recuperagao do patriménio paisagistico, historico e cultural;

g) Recuperacao e/ou compensagao ambiental da area e preservagado dos elementos naturais;

h) Criagdo de cotas de emprego e cursos de capacitagao profissional,

i) Destinagdo de recursos para apoiar e dar suporte financeiros a projetos e programas de
desenvolvimento e renovagéo urbana;

j) Oferecimento de equipamentos e servigos visando acessibilidade de pessoas com deficiéncia e

mobilidade reduzida.
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O Relatério do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV devera ser apresentado contendo:

O Relatdrio de Estudo de Impacto de Vizinhanga devera ser entregue de forma digital e fisico:
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DA ENTREGA DO RELATORIO

Capa;

indice;

Lista de figuras, mapas, tabelas, fotos e codigos;

Folhas numeradas;

Anexos;

Citacgbes;

Referéncias bibliograficas;

Assinatura dos Responsaveis;

Respeitar 1,5 cm de faixa livre na parte superior da folha;

Furacao destinada para arquivo ficheiro centralizado.

Digital: através do e-mail eiv.sdu@gmail.com ou pelo Compact Disk (CD) protocolado através da
Rede de Atendimento do Facil.

Fisico: relatério impresso colorido e legivel, protocolado através da Rede de Atendimento do

Facil.
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