Camara Técnica de Legislacao Urbanistica — CTLU — Lei 7.888/2021 —
Regulamentada pelo Decreto 37.939/2021

Atribuicoes da CTLU

artigos 21, 149, 150 e 154 da Lei Municipal n2 7.888/2021

| - analisar e decidir os casos nao previstos ou que nao se enquadrarem na aplicacao da Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupacao do Solo;

Il - apoiar tecnicamente o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU, gquando solicitado, no
qgue se refere as questdes urbanisticas e ambientais, emitindo o respectivo parecer ou laudo, conforme a
solicitacao; e

lll - elaborar proposta de seu regimento interno.

Paragrafo Unico. Também sera objeto de analise da CTLU os casos em que o imoével esteja localizado em duas
ou mais zonas de uso.
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Camara Técnica de Legislagcao Urbanistica - CTLU

Membros da CTLU — Decreto 38.301/2021

Presidente: Arq. Urb. Gabriel Rodrigues de Arruda - SDU

REPRESENTANTES DO PODER EXECUTIVO REPRESENTANTES DA SOCIEDADE CIVIL
Titulares: Titulares:

Arg. Urb. Joselma Corréa Bortoletti (SDU) Arg. Urb e Eng. Civil Julio Soto Saavedra
Eng. Civil Reinaldo Aparecido Ruy (SDU) Arg. Urb. Roberto dos Santos Moreno
Eng. Civil Monica Alves dos Reis Mingossi (SDU) Arqg. Urb. Angela Ramires

Suplentes: Suplentes:

Arqg. Urb. Katia Ayumi Tani (SDU) Adv. Yuji lzumi

Eng. Civil Elaine Cristina Fontana (SDU) Arqg. Urb. Mounir Fouad Karame

Arg. Urb. Roseli da Silva Teixeira (SM) Arqg. Urb. Magda Berberich Freire Seabra

A CTLU iniciou os trabalhos em 02/09/2021
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REGIMENTO INTERNO
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REGIMENTO INTERNO DA CAMARA TECNICA DE LEGISLACAO URBANISTICA — CTLU -inciso lll, do art. 21, da Lei 7.888/2021 e inciso I, do art. 3° do
Decreto 37.979/2021

Art. 1° O presente regimento interno estabelece e disciplina as normas de organizacdo e funcionamento da Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica —
CTLU, criada pelo inciso Il, do paragrafo unico, do artigo 19 e os artigos 21 e 22, da Lei Municipal n° 7.888, de 15/01/2021, regulamentada pelo Decreto
37.939/2021, com seus membros nhomeados e empossados através do Decreto 38.301/2021.

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS

Art. 2° A Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica — CTLU € uma das instancias previstas no artigo 19, da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo — Lei
Municipal n° 7.888, de 2021, que sob a coordenacdo do 6rgdo publico municipal responsavel pelo planejamento e desenvolvimento urbano, tem por objetivo
garantir sua aplicacdo e demais legislacdes urbanisticas relacionadas ao uso do solo, em consonancia com o disposto pela Lei Municipal n°® 7.730, de 04/06/2019
— Plano Diretor do Municipio de Guarulhos, reger-se-a pelo presente Regimento Interno.

CAPITULO Il )
Secdo | - DAS ATRIBUICOES

Art. 3° A Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU nos termos dos artigos 21, 149, 150 e 154 da Lei Municipal n° 7.888, de 2021, tem as seguintes
atribuigdes:

| — analisar e decidir os casos nao previstos ou que nao se enquadrarem na aplicacéo da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo - LPUCS;

Il — apoiar tecnicamente o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU, quando solicitado, no que se refere as questdes urbanisticas e ambientais,
emitindo o respectivo parecer ou laudo, conforme a solicitacao; e

Il — analisar os casos em que o imovel esteja localizado em duas ou mais zonas de uso;
IV — elaborar proposta de seu regimento interno, que sera aprovado por pelo menos 2/3 do total de membros votantes.

Paragrafo unico. As alteracdes do regimento interno seguirdo 0 mesmo rito de votacao para serem aprovadas.
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REGIMENTO INTERNO DA CAMARA TECNICA DE LEGISLACAO URBANISTICA — CTLU -inciso lll, do art. 21, da Lei 7.888/2021 e inciso I, do art. 3° do
Decreto 37.979/2021

CAPITULO Il
Secéao | - Do Funcionamento

Art. 4° Os casos omissos e aqueles que ndo se enquadrarem nas disposi¢cdes da Lei Municipal n°® 7.888, de 2021, relacionados com parcelamento, uso ou
ocupacao do solo no Municipio, serdo instruidos pela Divisdo Técnica de Planejamento — SDU01.06 e decididos pela CTLU, a partir de requerimento do
interessado ou por procedimento administrativo instaurado pelas areas técnicas da Prefeitura que necessitarem de manifestacdo da CTLU.

8 1° O procedimento administrativo sera recebido e instruido pela Divisdo Técnica de Planejamento — SDU01.06 e o pedido sera encaminhado a CTLU que devera
deliberar sobre seu objeto

8 2° Por requerimento do interessado, a atividade que ndo constar da classificacdo de uso estabelecida pela LPUOS podera ter seu enquadramento solicitado,
desde que atendidos os requisitos pertinentes ao enquadramento.

Art. 5° Os documentos principais serao digitalizados e encaminhados aos membros titulares e suplentes para analise anteriormente a realizacdo da reunido para
deliberacdo, convocada nos termos do artigo 9° deste Regimento Interno.

Paragrafo unico. Caso o membro observe a necessidade de fazer vistas do processo integral, devera solicitar 0 agendamento com a Secretaria-Executiva.

Art. 6° Os membros da CTLU deverao declarar impedimento nos processos de seu interesse pessoal ou de parentes até terceiro grau, das sociedades de que
facam parte como sécios cotistas, acionistas, funcionarios, procuradores, representantes, prestadores de servigos, interessados, diretor ou conselheiro, assim que
receberem a documentacao prevista no artigo 5° deste Regimento Interno, possibilitando eventual substituicio do membro impedido, para o bom andamento da
organizacao da reunido.

Art. 7° ApGs o recebimento dos documentos, todo os membros deverdo se manifestar acerca de eventuais impedimentos no prazo de até 3 (trés) dias uteis,
contados a partir da data de envio.
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REGIMENTO INTERNO DA CAMARA TECNICA DE LEGISLACAO URBANISTICA — CTLU -inciso lll, do art. 21, da Lei 7.888/2021 e inciso I, do art. 3° do
Decreto 37.979/2021

CAPITULO IV
Secdo | — da Organizacao

Art. 8° — A Camara Técnica de Legislacao Urbanistica — CTLU, sera composta por:

| — Presidéncia: indicado nos termos do artigo 10 do Decreto n® 37.939/2021;

Il = Membros: representantes titulares e suplentes do Poder Executivo e da Sociedade Civil, nos termos dos incisos | e 1l do artigo 6° do Decreto n° 37.939/2021;
Il — Plenario: o 6rgéao de decisbes da Camara Téecnica de Legislacdo Urbanistica, formado pelo conjunto dos membros votantes;

IV — Secretaria-Executiva: servidores da Secretaria de Desenvolvimento Urbano designados para atuar na gestdo administrativa da Camara Técnica de
Legislacéo Urbanistica - CTLU.

Secéo Il — das Reunides

Art. 9° A Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica — CTLU realizara reunifes ordinarias na primeira quinta-feira de cada més, e serdo convocadas pelo
Presidente, com prazo de pelo menos 5 (cinco) dias Uteis, precedida do encaminhamento dos documentos, conforme artigo 7°, todos deste Regimento Interno.

8 1° A pauta da reunido sera encaminhada aos membros com a convocacao;

8 2° Caso néo haja demanda que justifique a realizacao de reunido, os membros seréo informados no prazo previsto no “caput’;

8 3° Em havendo demanda, mas com impossibilidade de realizacdo da reunido ordinaria na primeira quinta-feira do més, em conformidade com o que prevé o
“‘caput’, esta sera realizada na quinta-feira da semana seguinte;

8 4° As convocagfes serdo encaminhadas por ordem do Presidente pelos servidores da SDU, através de e-mail, via mensagem por telefone celular, ou outra
forma e/ou aplicativo a ser convencionado com os membros, sempre de forma escrita.

8 5° As reunifes da CTLU seréo realizadas nas modalidades presenciais ou remotas, sendo atribuidos todos os direitos, deveres, prerrogativas e obrigacdes
previstas neste Regimento Interno aos membros que participarem da reunido, ressalvadas as adaptacdes conforme necessidade para os casos de reunidoes
remotas.

8 6° Nos casos de reunides remotas, o link de acesso sera disponibilizado aos membros e demais interessados, pelo menos 30 (trinta) minutos antes da reunido
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REGIMENTO INTERNO DA CAMARA TECNICA DE LEGISLACAO URBANISTICA — CTLU -inciso lll, do art. 21, da Lei 7.888/2021 e inciso I, do art. 3° do
Decreto 37.979/2021

Art. 10 Na eventual impossibilidade de comparecimento do Presidente, um dos membros da Secretaria de Desenvolvimento Urbano presidira a reunido.
Art. 11 A Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica — CTLU reunir-se-a com a presenca da maioria absoluta de seus membros, que seré verificada e registrada
em primeira chamada na hora designada para o inicio da reuniao.

§ 1° Caso ndo haja numero legal para instalar a reunido, decorridos 30 (trinta) minutos da hora designada, o Presidente, ou seu substituto, declarara instalada a
reunido, desde que verificada a presenca de um terco dos membros em segunda chamada, atendo-se exclusivamente, a apreciagédo dos trabalhos previamente
pautados.

8 2° Poderéo ser considerados votantes os membros titulares ou suplentes, declarados presentes na primeira ou segunda chamada, sendo que 0s que chegarem
apos o inicio dos trabalhos terdo direito a voz, mas nao teréo direito a voto.

8 3° Os trabalhos serdo abertos pelo Presidente ou por mediador por ele designado, que declarard o registro do horario de inicio, a indicagdo dos membros
votantes na reunido e fara a leitura da pauta do dia.

Art. 12 Iniciada a reunido o processo sera relatado e a matéria submetida pela Presidéncia a discusséo e julgamento do Plenéario.

8§ 1° O representante titular declarado presente na primeira ou segunda chamada tera direito a voto.

8§ 2° O representante suplente declarado presente em primeira ou segunda chamada, exercer a titularidade, nos casos de auséncia do titular e tera direito a voto.
8 3° O Suplente tera direito a voz, porém s0 tera direito a voto na auséncia, impedimento ou suspei¢éo do titular.

8 4° O Presidente fara uso do direito ao voto para os casos de desempate.
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REGIMENTO INTERNO DA CAMARA TECNICA DE LEGISLACAO URBANISTICA — CTLU -inciso lll, do art. 21, da Lei 7.888/2021 e inciso I, do art. 3° do
Decreto 37.979/2021

Art. 13 Os documentos serdo encaminhados antecipadamente, nos termos do art. 5° e as demandas serdo apresentadas pelo membro responsavel na reunido, a
fim de esclarecer a pretensdo do requerente, explanar as considera¢des que o caso requer e dirimir as duvidas dos membros, para a segura deliberacéo, tendo
como minimo, as seguintes informacoées:

| — identificacdo do niumero do processo;

Il — identificagc&o do(s) requerente(s);

Il — pretenséo do(s) requerente(s);

IV — objeto de analise/incidéncia da nhorma que atribui a analise

V — parametros envolvidos;

VI — manifestacéo do entendimento do responsavel pela apresentacao.

Art. 14 As questdes preliminares ou prejudiciais serdo discutidas e votadas antes da matéria principal.

Art. 15 Durante os debates, qualquer intervencgéo oral sera obrigatoriamente precedida de solicitagdo da palavra ao Presidente.

8 1° Os interessados (diretos ou por via reflexa), limitados a trés pessoas, poderéo participar da reunido em que seu processo esteja pautado, e apés a
identificac&o poderédo requerer a palavra ao Presidente.

8 2° O Presidente pode fixar, se entender oportuno, prazo nao superior a 5 (cinco) minutos para manifestacao oral dos representantes ou interessados.

Art. 16 Os membros da Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica poderéo solicitar o fornecimento de informacdes a quaisquer 6rgdos municipais.
Pardgrafo Unico. Na hipotese de se afigurar oportuna a consulta a 6rgdos ndo pertencentes a Administracdo Municipal, a solicitacdo sera dirigida ao Presidente,
que decidira.

Art. 17 A Camara podera deliberar, convertendo o julgamento em diligéncia, no sentido de solicitar informagdes ou esclarecimentos a Orgdos Municipais ou a
quaisquer entidades estranhas a Prefeitura, e4 solicitar o agendamento de visitas ou vistorias.
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REGIMENTO INTERNO DA CAMARA TECNICA DE LEGISLACAO URBANISTICA — CTLU -inciso lll, do art. 21, da Lei 7.888/2021 e inciso I, do art. 3° do
Decreto 37.979/2021

Art. 18. As demandas que dependerem de aprofundamento da analise, estudos ou outros debates, serdo suspensas pelo prazo de 15 (quinze) dias, prorrogavel,
no maximo, pelo mesmo prazo, desde que solicitado por maioria simples dos membros.

81° A deliberacdo das demandas previstas no “caput” sera realizada em reunido extraordinaria, duas semanas apds a suspensdo, nos casos em gue ndo houver
novo pedido de suspensao, ou em reunido ordinaria, caso haja prorrogacgao.

§ 2° O pedido de prorrogacdo da suspensdo deve ser motivado e deve ser apresentado através de manifestacdes por escrito, pelo membro para o e-malil
ctlu.guarulhos@gmail.com, no prazo de até 5 (cinco) dias uteis antes da data prevista para a reuniao.

8 3° Cabera ao Presidente da CTLU a decisdo sobre a autorizacdo da prorrogacédo da suspensdo, que devera ser comunicada aos membros pela Secretaria-
Executiva, em até 2 (dois) dias uteis, apos o pedido.

Art. 19. Esgotadas as discussdes sobre as matérias em julgamento, sera colocada em votacao, proclamando o Presidente o resultado.
Paragrafo unico. Concluida a votacao, sera vedado o retorno ao debate relativo a matéria substantiva.

Art. 20. As deliberacdes da CTLU serdo tomadas por maioria de votos dos presentes.

Art. 21. O voto vencido constara de ata quando for solicitado por seu prolator e sera por este redigido, nos termos do paragrafo unico do inciso VIII, do artigo 23
deste Regimento Interno.

Art. 22. O resultado das deliberacGes podera consubstanciar-se em:

| — informacdo, quando se tratar de instrucdo, esclarecimento ou encaminhamento para a realizacédo de estudos;

Il — pronunciamento, quando se tratar de solucdo de expediente administrativo especifico, ndo podendo esta solucédo ser considerada como genérica, sendo
vedada a aplicacdo a outras situacdes, sem prévia manifestacdo da Camara;

Il — resolucédo, quando tiver carater de Instrucdo Normativa, podendo ser aplicado a casos similares;

IV — despacho, quando se tratar de ato de competéncia do Presidente;

V — oficio, quando se tratar de comunicagao ou convite, em carater oficial, a érgdos ou entidades, de direito publico ou particular.

Paragrafo Uunico. Compete exclusivamente ao Presidente, por despacho e em nome da Camara, a divulgacdo dos resultados das deliberacdes, tomadas em
plenério.

Cdmara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU (Lei n® 7.888/21, art. 21, 149, 150 e 254 e Dec. 37.939/2021)



Camara Técnica de Legislagcao Urbanistica - CTLU

REGIMENTO INTERNO DA CAMARA TECNICA DE LEGISLACAO URBANISTICA — CTLU -inciso lll, do art. 21, da Lei 7.888/2021 e inciso I, do art. 3° do
Decreto 37.979/2021

Art. 23. Das atas constaréo:

| — dia, més, ano, local e hora da abertura da reuniéo;

Il — declaracdo de presenca dos membros em primeira e/ou segunda chamada e registro das demais pessoas presentes;

[l — justificativa dos membros ausentes;

IV — resumo da matéria incluida na ordem do dia, pauta, devidamente encaminhada aos membros com a respectiva data de encaminhamento;

V - sintese do conteudo das discussoes;

VI - registro dos votos, que poderédo ser favoraveis, desfavoraveis ou ainda, abstenc¢des, com a indicacdo do representante votante;

VII - sintese das deliberacdes;

VIII - explanacdes e outras manifestagdes favoraveis ou contrarias poderdo ser registradas na ata, mediante solicitagdo do membro e autorizagdo do Presidente.
Paragrafo Unico: as manifestacdes citadas no inciso VIl deverdo ser ditadas pelo membro solicitante para que o Secretario-Executivo as registre de forma fiel e
concisa.

Art. 24. As atas serdo encaminhadas aos membros pela Secretaria-Executiva em até 5 (cinco) dias uteis, apds a data da reuniao.

Art. 25. Ap6s o recebimento da ata, os membros deverdo se manifestar em até 05 (cinco) dias Uteis e as deliberacbes relativas a aprovacdo das atas serao
registradas através de manifestagbes por escrito, encaminhadas pelos membros para o e-mail ctlu.guarulhos@gmail.com e serdo anexadas ao processo
administrativo n® 2354/2021, que acompanha as atividades da CTLU.

81° Serdo consideradas aprovadas as atas que ndo receberem manifestacdes contrarias, bem como aquelas em que houver alteracao/correcdo que contemple a
solicitagdo do membro, dispensando-se assim a aprovagéo na reuniao.

8§ 2° As atas em que n&o houver acordo entre os membros, na forma do 81°, serdo discutidas como primeiro item de pauta da reunido subsequente.

Art. 26 — As deliberacbes da CTLU deverdo ser publicadas no “site” https://gestaourbana.guarulhos.sp.gov.br/ em até 7 (sete) dias Uteis ap0s a aprovacao,
comunicado em forma de extrato do resultado, contendo o resumo das delibera¢des sobre os assuntos tratados nas reunides.

Art. 27 - As resolugdes serdo publicadas no site https://gestaourbana.quarulhos.sp.gov.br/ e no Diario Oficial em até 30 (trinta) dias apds a reuniao.
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REGIMENTO INTERNO DA CAMARA TECNICA DE LEGISLACAO URBANISTICA — CTLU -inciso lll, do art. 21, da Lei 7.888/2021 e inciso I, do art. 3° do
Decreto 37.979/2021

CAPITULO V
DISPOSICOES GERAIS

Art. 28. O Poder Executivo Municipal assegurara a organizagdo da Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica - CTLU, fornecendo os meios necessarios para o
seu funcionamento.

Art. 29. Toda davida sobre a interpretacéo e aplicacdo deste Regimento, ou relacionada com a discussédo da matéria serd considerada Questado de Ordem.
Paragrafo unico: As Questdes de Ordem devem ser formuladas com clareza e com indicagéo do que se pretende elucidar.

Art. 30. Este Regimento Interno entra em vigor a partir da data de sua aprovacao.
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FUNCIONAMENTO E

INFORMACOES BASICAS
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As demandas que sao encaminhadas ao CTLU podem surgir através de:

* Requerimento do interessado de processos administrativos em andamento na Prefeitura que envolvam a aplicacao da Lei
7.888/21 — Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo (ou Zoneamento). Por exemplo: processo de aprovacdo de

construcdo em que o requerente apresenta projeto cujo enquadramento de uso ndo esteja previsto na LPUQOS;

 Encaminhamentos de outras areas da Prefeitura via expediente administrativo quando se detecta a necessidade de consulta

a CTLU diante de dispositivos previstos na LPUOS. Exemplo: imével localizado em mais de duas zonas de uso (artigo 154);

* Encaminhamentos de outras areas da Prefeitura via expediente administrativo de casos nao previstos na LPUOS. Exemplo:
atividades econdmicas que nao estejam relacionadas no Quadro 3 da LPUOS e que nao sejam passiveis de serem

enquadradas por similaridade.
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Procedimentos ou documentos emitidos pela Prefeitura que podem ocasionar a consulta a CTLU:

* Certidao de Uso do Solo

* Viabilidade para licenciamento de atividade econdémica por meio do sistema Via Rapida Empresas — VRE
* Diretrizes Urbanisticas

* Aprovacao de Construcao

* Licencga de funcionamento de atividade econémica (atividades ndo passiveis de andlise por meio do VRE)

Outras informacodes bases:

* Parametros de parcelamento, uso e ocupacao do solo definidos na LPUOS. O que sao?
* Enquadramento de usos e atividades.
* Quem analisa os usos INFRA?

* O que é o Grupo Técnico de Andlises Urbanisticas?
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Certidao de Uso do Solo

Documento emitido pela Prefeitura que informa se determinada atividade econ6mica é ou nao permitida em imével, segundo LPUOS.

Solicitado via processo protocolado no Facil ou via internet. Informac¢des minimas: inscricao cadastral do imével, descricao da atividade econémica que
se deseja instalar, enquadramento do uso segundo LPUOS ou CNAE.

A Certidao de Uso do Solo geralmente é solicitada ao empreendedor, pelos 6rgaos estaduais, para analise de processos de licenciamento ambiental,
por exemplo.

E preciso verificar em qual zona de uso o imével se encontra segundo LPUOS, e no caso em que o imdvel se encontra em mais de duas zonas (art. 154),
deve ser analisado pela CTLU para que este defina se o imdvel pode se considerado em apenas uma zona de uso para 0s casos em que s6 uma
pequena porcao do imovel esteja inserida em outra, analisando-se o caso especifico ou definindo regra geral que se possa aplicar em casos similares,
por exemplo.

Viabilidade para licenciamento de atividade econdmica por meio do sistema Via Rapida Empresas — VRE/REDESIM

O VRE é um sistema eletronico online do Governo do Estado idealizado para agilizar os processos de obtencao de licenca de funcionamento.
Guarulhos aderiu ao sistema em 2017. O primeiro passo € a analise de viabilidade que verifica se a atividade pretendida é permitida no imdvel e local
informado pelo interessado. Da mesma forma que a Certidao do Uso do Solo, quando o imével estiver localizado em mais de uma zona de uso, deve
ser submetido a andlise da CTLU.
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Diretrizes Urbanisticas

Consiste num documento composto pelo conjunto de informacgdes expedidas por diversos érgaos da administracdo publica, relacionando as exigéncias
urbanisticas legais para a realizacao de um empreendimento ou atividade, publico ou privada.

Exigido conforme porte e/ou caracteristica da atividade, as diretrizes urbanisticas devem ser obedecidas para a obtencdo do alvara de construcdo,
ampliagdo ou regularizacao.

Da mesma forma dos exemplos anteriores, se o imovel do empreendimento estiver localizado em mais de duas zonas, deve ser submetido a analise da
CTLU.

Aprovacgao de Construcao (alvaras de construgao, reforma, amplia¢ao, regularizacao)

As construcdes devem ser precedidas de aprovacao do projeto de edificacdo. A SDU analise os projetos que podem ser tanto de construgdes novas,
como reforma com reducdo ou ampliacao, ou projetos de regularizacdao). Quando o imdvel estiver localizado em mais de duas zonas de uso, sera
submetido a analise da CTLU.

Licenga de funcionamento de atividade econémica (atividades nao passiveis de analise por meio do VRE)

Para que um comércio, servigo ou industria inicie suas atividades no municipio, este deve obter a licenca de funcionamento expedida pelo municipio.
Em alguns casos, deve obter inclusive licengas expedidas pelo Estado e que sdao exigidas no processo municipal. As atividades classificadas como alto
risco segundo normativas do Estado, nao sao passiveis de analise por meio do VRE. Para atividade de alto risco é constituido processo administrativo
fisico. E quando o imdvel estiver em mais de duas zonas, deve ser submetido a analise da CTLU.
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Parametros de parcelamento, uso e ocupa¢ao do solo. O que sao?

O parcelamento (divisdo) do solo pode se dar de trés formas: loteamento, desmembramento ou desdobro. Para isso, a LPUOS define por zonas de uso,
o tamanho minimo do lote (frente minima e area minima), estabelece extensdao maxima de quadra, entre outras regras;

A ocupacao do lote é controlada por regras como:

Taxa de Ocupacdo - TO maxima (se um terreno tem 1000m? e a TO é de 0,7, somente 70% do terreno pode ser ocupado com construgio,
que chamamos de area de projecdo da edificacdo, ou seja, 300m? do terreno precisa estar livre)

Coeficiente Verde - CV e Taxa de Permeabilidade (CV é porcentagem do terreno que deve ser constituida por cobertura vegetal , a
permeabilidade é a porcentagem do terreno que deve estar sobre solo natural efetivamente permeavel, se diferencia do CV porque pode
ser coberta por pedrisco ou outro material permeavel, permitindo que seja utilizada como estacionamento).

Recuos obrigatérios (afastamento da construgcdo com relagdo as divisas com os terrenos vizinhos e a rua)

Coeficiente de Aproveitamento — CA que estabelece o maximo de area construida no imével (se o CA é 2,0, a construcao pode ter no
maximo 2000m?). A LPUOS definiu CA minimo, que se aplica para verificar o cumprimento da fungdo social da propriedade, o CA basico, que
estabelece o maximo que se pode construir sem a cobranca do Solo Criado, e o CA maximo, que é o quanto se pode atingir mediante o
pagamento do Solo Criado;

Gabarito de Altura maxima, definida apenas para as zonas que se pretende controlar a altura da edificacdo para preservacdo da paisagem. E
diferente do gabarito de altura maxima definida pelo Comando Aéreo devido a presenga do Aeroporto no municipio.

Esses parametros estao estabelecidos por zonas nos anexos da LPUOS: Quadros 4A, 4B e 4C.
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Enquadramento de usos e atividades
O Quadro 3 anexo da LPUOS apresenta a

O controle da instalacdo de atividade é feito considerando-se: classificacio das atividades ndo

*  Categoria de uso: residencial, ndo residencial ou usos mistos (residencial e ndo residencial no mesmo lote);

»  Natureza da atividade: compativel, toleravel, incbmoda ou incompativeis com o uso residencial; residenciais por categorias, por meio de
*  Porte da atividade: baixo, médio e alto (definido com base na area construida destinada ao exercicio da atividade). sub-categorias e exemplificacao e
As categorias de uso residencial s3o: descricao de atividades.

* R1-uma unidade habitacional por lote;
* R2 - conjunto de duas ou mais unidades habitacionais, agrupadas horizontalmente ou superpostas; O Quadro 5 anexo da LPUOS estabelece
* R3 - condominio com duas ou mais unidade habitacionais, agrupadas horizontalmente e/ou superpostas; e por sub-categorlas, a permissao ou

* R4 - condominio vertical (prédio de apartamento). proibigﬁo da instalagéo do uso por zonas.

As categorias de uso nao residencial englobam os comércios, servigos e industrias, classificados como:

* NRA — usos ambientalmente compativeis com a sustentabilidade e equilibrio ecolégico, permitidas na ZEPAM; . o .

» NR1 - atividades classificadas como compativeis com a vizinhanca residencial; ndo constar da classificacdo de uso

* NR2- at!v!dades cIass!f!cadas como jcoltiravels para a V|z.|r1hanga reS|c'IenC|a.I; estabelecida pelo executivo, podera ter

* NR3- at!v!dades cIass!f!cadas como !ncomoda,s para a vmnhanga' re5|d.enC|aI; seu enquadramento solicitado, eéaCTLU

* NR4 - atividades classificadas como incompativeis com o uso residencial; ) )

* 11-A - atividades industriais de baixo impacto e baixo risco, compativel com a vizinhanca residencial; que vai deliberar sobre o enquadramento

* |1-B —atividades industriais de baixo impacto e baixo risco, toleravel para a vizinhanga residencial; definitivo.

* |1-C - atividades industriais de baixo impacto e baixo risco, considerada incomoda para a vizinhanca residencial;

* |2-A — atividades industriais incOmodas a vizinhanca residencial, tendo sua instalacdo restrita a determinadas areas da cidade;

* |2-B - atividades industriais classificadas como incompativeis a vizinhanca residencial, tendo sua instalacdo restrita a determinadas areas da cidade ndo somente definidas pela legislacdo
municipal, mas também por legislacdo estadual;

* |2-E —atividades de extracdao mineral e industria extrativista;

* |3 —atividades industriais incOmodas que somente poderdo ser autorizadas no Municipio mediante reclassificacdo nas subcategorias 11-B, 11-C, 12-A ou 12-B;

* INFRA - atividades de interesse publico, constituindo-se por edificacoes, equipamentos ou instalagoes, inclusive infraestrutura como redes de telecomunicac¢ao, de producdo e de
distribuicdao de energia elétrica e outros servicos de utilidade publica.

O artigo 150 dispoe que a atividade que
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Quem analisa os usos INFRA?

Segundo o § 10 do artigo 98 da LPUQS, os indices e parametros de ocupacio para os usos INFRA serao definidos caso a caso
pelo GTAU, que poderd enquadré-los nos demais usos ndo residenciais ou estabelecer pardmetros especificos para cada caso.

O que é o Grupo Técnico de Analise Urbanistica

Trata-se de um grupo composto por servidores publicos técnicos habilitados, indicados pelos Secretarios Municipais responsaveis
das areas do planejamento urbano, do licenciamento urbano, do meio ambiente, do transporte e mobilidade urbana, do
saneamento ambiental, da habitacao, da saude e da educacao. As atribuicdoes do GTAU estao estabelecidas no artigo 20 da LPUOS.
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Entdo, o que compete ao CTLU analisar/deliberar para os casos em que o imdével se encontra em mais de duas zonas?

Possibilidades:

* Definir caso a caso qual a zona de uso que deve ser considerada, levando em consideragao, por exemplo, a porcentagem de incidéncia
do imdvel em cada zona (nesse caso, serd feito um pronunciamento que serd juntado ao procedimento administrativo);

* Definir regra geral, por meio de resolug¢ao, para casos em que determinada porcentagem de incidéncia em outra zona possa ser
desconsiderada;

* Definir caso a caso, por exemplo, que o projeto devera respeitar as regras da zona mais restritiva;

* Definir regra geral que estabeleca que no caso de determinadas zonas, aplica-se a mais restritiva;

* Entre outras possibilidades que podemos debater conforme os casos que venham para a analise da CTLU.
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CASOS ANALISADOS
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PRONUNCIAMENTOS

Processo/

Motivo Assunto do PA ou documento Deliberagao
Memo

5 5 ma|s COUTIE) ZeER AHRD (37%) DU para construcdo de 3 galpdes ga lica-se para cada parte do imdvel a regra da zona correspondente, devendo ser considerado para o calculo dos indices e parametros
1 2021 :27967/2021e ZPA2 (63%), sendo a parte em P s galp ap P P g P ’ P P

L ZPALAPAVIZCM e e D B B O et

mals de uma zona: ZUS-2 (57%), CUS para Estacdo Radio Base - ERB apllca se para cada parte do |movel a regra da zona correspondente e, con5|derando que ERB é cIa55|f|cado como uso INFRA, compete ao

: : mais de uma zona: ZEMR (54%), E\/|ab|I|dade VRE - filial - prédio
3 12021 527542/2021 ZUS-2 (27%), ZUC (14%), ZVS ~ administrativo Aterro Sanitdrio -

aplica-se para cada parte do imével a regra da zona correspondente e, considerando que o aterro sanitdrio ocupa a area em ZEMR, a
implantagdo de filial é permitida.

‘mais de uma zona: ZAE-3

4 2021 31960/2021(91,3%), ZUD-4 (7,1%) e ZUD-8 DU para construgio condomirio de

'galpoes de logistica - NR3-19

AAAAAAAAA 20211__,1__,1__,1__,/2021malsdeumazonaZAE3DUparaconstrug:aodegalpoesde considerando que o uso é permitido em ambas as zonas, mas que os parametros mais restritivos sdo os da ZAE-3, aplica-se para o |moveI
: : {25,43%), ZUD-4 (74,57%) logistica - NR3-14 em sua totalidade, as regras definadas para a ZAE-3, inclusive para a parte inserida em ZUD-4.

: : ‘mais de uma zona: ZUD-6 ,CUS para extragao e britamento onsiderando que o uso ndo é permitido na ZUC e ZUS-1, e que na ZUD-6 e ZUD-4 o uso é permitido, mas a ZUD-6 possui parametros
6 2021 :31917/202165,75%)m ZUD-4 (3%), ZUC pedras e outros materiais para ‘mais restritivos que a ZUD-4, aplica-se a regra da ZUD-6 para a parte do imdvel inserida em ZUD-4 e ZUD-6, ndo sendo permitido o uso na
.............. i (8%) €ZUS-1(23,25%) construgdo e beneficiamento - I2-E ZUC e ZUS-1.
5 imais de uma zona: ZPE=3
:39869/202183,86%) e ZPA-2 (16,14%),
: sendo também APAVT-PET/ZU

:apllca se para a parte do imdvel localizado em ZAE-3 e ZUD-8, as regras da ZAE-3, e para a parte em ZUD-4, a respectiva regra

gapIica-se para a totalidade do imdvel, para fins de desmembramento, as regras da ZPE-3.

para ampliagdo de construga
industrial - fabricacédo de alimentos :

‘mais de uma zona: ZI (35,64%) e: aplica-se para a totalidade do imdvel as regras da ZI, inclusive para a porgdo localizada em ZUD-4, devendo preservar o recuo existente
ZUD 4 (64,36%) na lateral esquerda do imével, de quem olha a partir da Av. Paschoal Thomeu.

: : mals e uma zona: ZUD-8 c0n5|derando ue parte do imovel esta sendo desapropriado pelo Rodoanel trecho norte e alca de acesso ao aeroporto, ndo restando as
2 2022 11982/2021(60,81%), ZUD-4 (27,37%), ZUC DU para loteamento que p propriadop s P

(1 08%) e ZUS-1 (10,75%) areas em ZUC e ZUS-1, aplica-se para cada parte do imovel a regra da zona correspondente.

3 2022 550962/2021 ‘mais de uma zona: ZAE-1 ; apllca -se para o imével em sua totalidade, as regras da ZUD-1, inclusive para a parte inserida em ZUD-1, devendo obter o devido
5 (94,02%), e ZUD-1 (5,98%) : licenciamento junto ao 6rg3o estadual competente em atendimento os art. 62 e 72 do Decreto Estadual n® 42.837/98.

1 2022 49009/2021
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Processo/
Memo

113264/2022

127124/2022

240373/2020

40376/2020

43199/2021

121159/2021

;38062/2022

543949/2022
143656/2022

144441/2022

40781/2022

Motivo

icaso omisso: indices e
‘parametros para 0s casos
previstos no art. 137

ais de uma zona: ZM (6,33%)
UD-8 (93,6%)

émais de uma zona: ZUD-3
{92,6%), ZUD-6 (1,78%) e ZPP

:mals de uma zona: ZUD-3
(92,6%), ZUD-6 (1,78%) e ZPP

(5 53%)

is de uma zona: ZI (74,57%) e

ZPA-2 (25,43%) e também

APAVT PET

‘mais de uma zona: ZI (74,57%) e
ZPA-2 (25,43%) e também
APAVT PET

mals de uma zona: ZUDs 1, 2 e 3:
e ZPA-2.

‘mais de uma zona: ZUD-6
(24,40%) e ZPA-2 (75,60%)

‘mais de uma zona: ZUD-6

58,22%) e ZPA-2 (41,78%)
ais de uma zona: ZPE-3
88,04%) e ZPA-2 (11,96%)

ais de uma zona: ZEMR

(56,70%), ZUS-2 (23,29%), ZUC
{56,70%), (23,29%),

14,76%%) e ZVS (5,25%)

Comerecial -

Camara Técnica de Legislagcao Urbanistica - CTLU

Assunto do PA ou documento

Construgdo de Saldo e Sala
NR1-2 em ZAE-3 onde:
©0 lote minimo é de 500m? e

rente minima de 20m
U para construgdo de

condominio horizontal - R3H

EDU para construgao de
icondominio vertical -

DU para construgdo de edificio
§comercia|

- NR3-18

desdobro de lote

regularlzagao de edificagdao

;comerual e servicos (anistia Lei n2:
7.926/21)

DU para construgdo de galpdo
logistico - NR3-14

‘CUS para implantacdo de

‘coletores tronco da ETE Parque

Novo Mundo - INFRA

‘CUS para Posto de Abasteciment
- NR3-7

§CUS para servicos de transporte
armazenagem - NR3-14

‘DU para ampliagdo de construga

existente - NR3-21

ECUS para implanta¢do de Unidad
‘de Pirdlise -

INFRA

DU para construgdo de galpdo
para tratamento e disposicdo de
residuos ndo perigosos - INFRA

Deliberagao

‘considerando que o uso é permitido na ZAE-3, e que o art. 137 estabelece que serdo admitidos o uso e a ocupagio de lotes com :
dimensdes inferiores as exigidas para os casos em que o lote possa ser considerado regular de acordo com as regras da lei vigente a época:
‘do seu parcelamento, aplica-se as regras da ZAE-3, exceto o parametro de recuo lateral, que deverd atender ao disposto no art. 116.

aplica-se para a totalidade do imdvel a regra da ZUD-8, inclusive para a parte inserida em ZM.
éaplica-se para a totalidade do imdvel a regra da ZUD-3, inclusive para as partes em ZUD-6 e ZPP.

éaplica-se para a totalidade do imével a regra da ZUD-3, porém, ndo sera permitida a edificacdo na parte do imovel inserida em ZPP, onde o
;uso pretendido ndo é permitido. :

éapllca -se para a totalidade do imdvel, para fins de desdobro, a regra da ZI, devendo obter o devido licenciamento junto ao 6rgio estadual :
‘competente em atendimento os art. 62 e 72 do Decreto Estadual n2 42.837/98.

‘para fins de regularizagdo de edificagdo nos termos da Lei n2 73926/21, o uso podera ser permitido desde que obtenha a devida anuéncia
Junto ao orgdo estadual competente. :

gapllca-se para cada parte do imdvel a regra da zona correspondente, podendo ser computada para o calculo dos parametros e indices
‘urbanisticos, a parte do imével inserida em ZPA-2.

aplica-se para cada parte do empreendimento as regras da zona correspondente, ficando a critério do GTAU a analise quanto a permissao
‘do uso e a defini¢do dos indices, pardmetros e condi¢cdes de instalacio. :

aplica-se para cada parte do imdvel a regra da zona correspondente, podendo ser computada para o cdlculo dos parametros e indices
urbanisticos, a parte do imével inserida em ZPA-2.
aplica-se para cada parte do imodvel a regra da zona correspondente, podendo ser computada para o cdlculo dos parametros e indices
urbanisticos, a parte do imdvel inserida em ZPA-2.

aplica-se para a totalidade do imével a regra da ZPE-3, inclusive para a parte inserida em ZPA-2.
aplica-se para cada parte do imoével a regra da zona correspondente, ficando a critério do GTAU a andlise quanto a permissédo do uso e a

defini¢cdo dos indices, pardmetros e condi¢Bes de instalagdo. Devera atender as exigéncias constantes da Lei n2 6.798/10 que criou a APA

‘aplica-se para cada parte do imoével a regra da zona correspondente, ficando a critério do GTAU a analise quanto a permissdo do usoea
‘defini¢do dos indices, parametros e condi¢Ges de instalagdo. Devera atender as exigéncias constantes da Lei n2 6.798/10 que criou a APA
Cabucu - Tanque Grande.
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RESOLUCOES

Processo / Memo Assunto do Processo Resolugdo

Composngao e regulamentagao
1 2021 2.354/2021 : da CTLU

Enquadra o “Transporte escolar”, o “Servico de transporte de pequeno porte” e o “Servigo de transporte
secundarlo ou auxiliar” como NR2-22 e a atividade “Empresa transportadora com armazenamento temporario de
cargas como NR2-14 ou NR3-14 conforme porte. (DO 04/01/22)

CUS para edificacdo comercial Estabelece 0s usos permitidos em imodveis aprovados como nao re5|denC|a|s pela legislagdo anterior a

Reglmento interno da CTLU - publicado no DO 14/01/22

solicita enquadramento de

2 2021 12/2021-SDU01.09 atividades

1 2022 47.857/2021
0 e e de servicos promulgagao da Lei 7.888, de 15/01/2021, localizados na Zona Residencial —
Reconsideracao de despacho ;Dispc")e sobre a andlise de viabilidade para as atividades existentes registradas como Microempreendedor:
3 2022 4.385/2022 : ‘- e L . . . L . . - :
: de analise de viabilidade - VRE =Ind|V|duaI — MEI que migrarem para outra categoria para a qual seja necessario o licenciamento municipal.
4 2022 2.354/2021 Comp05|gaoeregulamentagao Dlspoe sobre a aprovagdao do ingresso do Arq. Urb. Roberto dos Santos Moreno como membro titular deé
’ ; da CTLU representante da sociedade civil, na vaga antes ocupada pelo Arq. Urb. Alexandre Romao 5
5 2022 18.310/2022 Construcdo de Galpdo de ;Dlspoe sobre a classificacdo do uso estacionamento de veiculos, em area descoberta ou coberta, com um umco;

Estacionamento Spavimento, com até 750,00 m? de area construida e/ou area de terreno.

Sintese quantitativa das deliberagoes:

23 Pronunciamentos: 22 de imodvel inserido em mais de uma zona de uso
01 de caso omisso para aplicacao do previsto no art. 137

06 Resolucgdes: 02 relacionadas ao funcionamento e composicdao da CTLU
02 enquadramento de atividades
02 outros assuntos
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EXEMPLOS DE CASOS

ANALISADOS
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Area do Processo n2 5.555/21

Assunto: Diretriz Urbanistica para Condominio de Galpdes para Logistica

Motivo de solicitagcdo de analise e manifestacdo da CTLU:
O imodvel se encontra em mais de uma zona de uso, conforme Mapa 1 anexo da Lei 7.888/21.

Parte em Zona de Atividade Econdmica 3 — ZAE-3 (243.488,29m?, cerca de 25,43%)
Parte em Zona de Uso Diversificado 4— ZUD-4 (714.029,40m?, cerca de 74,57%) ;

O projeto de implantacao
) & apresentado demonstra que esta
# CUARULHOSF PAE/ % B A s G sendo utilizada as duas zonas, porém
T R a area mais utilizada estd em ZUDA4.

A atividade de condominio de ‘ , &
galpGes de logistica é classificada ol A\ . ZUD4
como NR3-19 e é permitida nas duas s \\' & 7]
zonas. O que precisa ser discutido
pelo grupo é com relacdo a aplicacao
das regras de parametro e indices de
ocupacao.

Implantagao pretendida
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Quandro 4B e 5 da Lei Municipal 7.888/21

Processo n? 5.555/21
QUADRO 5 - USOS PERMITIDOS POR ZONAS QUADRO 4B - iNDICES E PARAMETROS DE OCUPACAO
ZAE-1, | ZPE-1, Coaficiente de Recuos (metros
suhm‘f: rias de'?;;:“ I;UD:; ZUD-8 | ZMT | ZCH | ZPP | IR ZA 21 |ZAE-2e|ZPE-2e Aproveitamento Gabarito - i .
2AE-3 | zPE-3 Taxade I de Altura undos Laterais
Bur310 | S | SIM | NAD | NAO | SiM | NAO | MAD | GTAU | SiM | SiM | 5iM Zona o e Ahurada | Alturada § ARwrada | Altura da
fue3a1 f sm [ sim | mAo | nBo | sm | nBD | NEO | cTau | sm | sim | sim camin | cabas || camax "’;’c:“"“' Amax ¢ ente (b)] edificacdo || edificacdo | edificacio | edificagao
max (metros) menor ou || superior a || menor ou | superior a
fera-1z | sm | sim | NAO | WAD | sim | NAO | NAD | cTau | MAD | sim [ sm (@) igual a 10 || 10 metros || igual a 10 | 10 metros
fera13 | sm | sim | NAO | wNAD | sim | NAD [ MAD | cTau | NED | sim | sim metros () fl () [Imetrosia] (o)
fuea-1a | siv | sm | WAO | mAO | siv | MAO | MAO | cTau | sm | sim | sim zup1 | 03 3 5 0,7 NA 5 1,5(d) || h/10(e) || 1L5(d)(g) [ h/10(e)
fuRa-15 SIM sv | NAD | MNAO [ sim NAOD | MAD | cTau | MAD [ sim Sin zup2 | o3 25 4 0,7 NA 5 1,5(d) || n/oe) || Lsiie | hoe)
3 fuez16 | s | sim | NAD | NAO | NAD | NAO | NAO | cTau | NAD [ sm | sim zuo-3 | 03 2 a 0.7 NA 5 15(d) Il h/10(e) ll15(d)(g) | h/10(e)
R fir317 | sim SiM | NADO | MAO | sim | NAO | MNAD | GTAU | SIMm SiM SiM zup-4 | 02 2 35 0,7 NA 5 1,5(d) || h/10(e) || 15(d)(g) | h/10(e) I
NR3-18 S | MAD | MEOD | sim | MAD | NED | GTAaU | s SIM zups | 01 2 2,5 0,7 NA 5 1,50d) || noge) [ usie | haote)
R3.19 @ SiM ) SIM | MAD | NEO | SimM | NAO | NAD | GTAU | s ( Sim ) sim | [PURE | 02 15 25 0,7 o 3 15(d) ) h/10(e) J 15(d)(e) | h/10(e)
NR3-20 SIM NAO NAD I NEOD MED | cTAU M SIM ZUD-7 0,1 1,5 2 0,7 NA 5 1,5 (d) hf10(e) | 1,5(d)ig) | h/10(e)
| | I _ _ - — — | zups | 01 1,5 18 0,7 19 5 1,5 (d) 3 1,5 (d) (g) 3
T 0,2 15 25 0,7 25 5 1,5 (d) 3 1,5 (d) (g) 3
ZCH 0,3 2 4 1,0 NA NA NA h/10 (f) NA h/10 ()
Zpp NA 1 1,5 0,7 12 5 1,5 NA 1,5 (d) (g) NA
Parte em Zona de Atividade Econ6mica 3 — ZAE-3 (243.488,29m?, cerca de 25,43%) i 0.2 = 2 0.7 = : 154 : Lo :
[ZA GTAU GTAU GTAU GTAU GTAU GTAU GTAU GTAU GTAU GTAU
ZI 0,1 1,5 2.5 0,7 NA 5 3 h/10 (&) 15 h/10 (&)
Parte em Zona de Uso Diversificado 4— ZUD-4 (714.029,40m?, cerca de 74,57%) ; ZAE-1 0,3 2 25 0,7 NA 5 3 h/10 (e) 3 h/10 (&)
[ZAE-2 0,3 15 2 0,7 NA = 3 h/10 () 3 h/10 ()
E-3 0,3 2 3 0,7 NA 5 3 h/10 (e) 3 h/10 (e) '
[lzeE- NA 1,5 4 0,7 NA 5 1,5 (d) h/10(e) || 1.5¢d)(g) | n/10(e)
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Camara Técnica de Legislagcao Urbanistica - CTLU

EXEMPLOS DE CASOS

ANALISADOS

Cdmara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU (Lei n® 7.888/21, art. 21, 149, 150 e 254 e Dec. 37.939/2021)
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PA 38.062/2022 — Certid3ao de
Uso do Solo para coletor
tronco — ETE Parque Novo
Mundo, encaminhado a CTLU
para analise quanto ao que
prevé o artigo 154 da Lei n?
7.888/21 (imdvel localizado em
mais de uma zona de uso)



PA 38.062/2022

Requerente: Companhia de Saneamento Basico do
Estado de Sao Paulo - SABESP

Assunto: solicitacao de Certidao de Uso do Solo para
implantagao de coletores tronco — ETE Parque Novo
Mundo.

Local: predominantemente em partes do sistema viario

Motivo de solicitacao de andlise e manifesta¢ao da CTLU:

Atividade em mais de uma zona de uso (art. 154 — Lei
7888/21)

Os coletores Canal, Itapegica, S3o Jodo e Querumano e o
interceptor iT-11, possuem extensao total de 10.578,56
metros (10,58 Km), e passam pelas seguintes zonas:

Zona de Uso Diversificado 1, 2 e 3—-2ZUD1, ZUD2 E ZUD3
Zona de Preservagao Ambiental 2 — ZPA2

Considerando que cabe ao GTAU a definicao
de parametros e indices, bem como a analise

de permissao da atividade, cabe a CTLU
analisar a aplicacao do artigo 154 para esses
casos.
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Quadro3-6de6
QUADRO 3 - CLASSIFICA(;&D DAS ATIVIDADES NAO RESIDENCIAIS

Subcategorias
| delUso

Atividades

maobilidade urbana terrestre, tais como terminal rodovidrio interurbano de transporte de passageiros, terminal de 6nibus urbano, estacdes de metrd, trem, monotrilho e demais modais de
transporte publico coletivo urbano;

transporte aéreo, tais como aeroportos, aerddromos, heliportos e helipontos;

abastecimento de gds natural, tals como estagbes de regulagem de pressdo de gas — ERP e centrais de cogeracdo e abastecimento de dgua;

geracdo, transmissdo e distribuicdo de energia elétrica, tals como estacbes e subestacBes reguladoras de energia elétrica e sistema de transmissdo de energla elétrica, inclusive estacdo e
subestacdo reguladora, usinas hidrelétricas, termoelétricas, edlicas, fotovoltaicas, de biomassa, de biogas ou biometano, elevatorias, barragens, digues, vertedouros e reservatorios para a

geracdo de energia elétrica;

INERA rede de telecomunicagtes, dados e fibras dpticas, tais como central telefdnica e estacdo radio-base;
gestdo integrada de residuos, tals como depdsito ou transbordo de materiais para reciclagem, usina ou estacdo de transbordo de inertes, aterros de residuos sdlidos ndo inertes, aterros de

residuos inertes (classe lll) com drea total superior a 1ha (um hectare) ou volume total a ser disposto superior a 20.000m? (vinte mil metros cubicos), usina de tratamento de residuos ndo inertes,
depdsito ou transbordo de residuos sélidos ndo inertes, central de processamento de coleta seletiva, pontos de entrega voluntaria, entre outros;

l|lsaneamento ambiental, tais como estagdo de tratamento de dgua, centro de reservacdo de adgua, estagdo elevatdria de agua, estacdo de tratamento de esgoto, estacdo elevatoria de esgoto, 1
|reservatdrio de retengdo de dgua pluvial;

cemitérios e crematdrios;

servigos de incineragao;

estadios, museus, arenas multiuso, centro cultural, centro de convengdes, entre outros.
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Quadro 5 - 3 de 3
QUADRO 5 - USOS PERMITIDOS POR ZONAS
A ZAE-1, | ZPE-1,
Subcategorias de[[ZUD-1 a|ZUD-5 a
Uso 7UD-4 | ZUD-7 ZUD-8 IMT ZCH ZPP ZR ZA Zl ZAE-2e|ZPE-2e| ZPA | ZEPAM ZM ZUSRA | ZUS-1 | ZUS-2 Zuc IVS ZEMR
ZAE-3 | ZPE-3
NR3-10 [ SIM [ sim SIM GTAU | SIM [ SIM [ SIM
NR3-11 || sim | sim GTAU | siM [ sim | sim
NR3-12 || sim | sim SIM sim | sim
NR3-13 || sim | sim | sm [ sim
NR3-14 || SIM | SIM SIM siMm | sIM | SIM
NR3-15 || sim [ sim [ sim | sim
nra [NR3-16 || siM [ sim sim | sim
NR3-17 |[ sim [ sim SIM GTAU | siM | sim | sim
NR3-18 || sim | sIM GTAU | SIM | sIM | sIM
NR3-19 [ sim [ sim SIM GTAU | siM | sim [ sim
NR3-20 || sim | sim GTAU | siM | siM | sim
NR3-21 EE GTAU | sIM | sIM | sIMm
NR3-22 || siM | sim | SIM GTAU | sSIM | SIM
NR3-23 | sim | GTAU | sim | sim
N GTAU | SIM | NAO
NR4-2 GTAU | sIMm
11-A sim [ sim [ sim SIM GTAU | sSIM | siM [ sIM
|18 siM | siM | sIm SIM GTAU | SIM | sSIM | sIM
11-C SIM (i) | SIM (i) | SIM (i) SIM (i) SIM(i) | SIM | SIM | SIM (i)
12-A GTAU | SIM | SIM | sIM
12 |28 SIM
: J2 - Tty T [ cme WS TS | ooty ST | T TR e st [ oTar L cTty 5T ] I T T et Siee
| INFRA | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU [ GTAU | GTAU
Notas:

(a) ver artigo 98, § 52

(b) somente chicara de recreio;

ic) apenas HIS/HMP para realocagio de familias residentes na drea da ZUSRA;

(d) o5 usos NRA se aplicam para as zonas localizadas na Macrozona de Areas Ambientalmente Protegidas;
(e} sdo admitidos os usos associados em sua localizagao as atividades de extragdo mineral;

(f) ver usos NRA;

(g) na ZPE-3, sdo permitidos apenas como parte de condominio;

(h) ver artigo 98, § 62

(i) permitido apenas nas vias arteriais e estruturais, ndo sendo permitidas nas vias locais;
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—_——
Quadro6-3de 3
QUADRO & - CONDICOES DE INSTALACAD
USOS NAD CARACTERIZADOS COMO PGT Polo Gerador - P1 Polo Gerador - P2
NAGAS (2] [b) VAGAS (a) VAGAS [a)
Subcat. ||Largura Area Estaci onamento Visitante Moto oD | EfD Area Estacionamento Visitante Maoto D | ED Area Estaclonaments | Visitante Moto .o | E/D Observagdes
de Uso via Construida Construida Construlda
1/250m? de 1/250m* de 1/500m? de
MR2-19 armarenamento e acima de 500 | armazenamento & acima de armarenamento e Patio interno para CfD compativel com veloulo
210 até 500m? HA 1 1 MA N Ma F NA MA M 4 MNA
NR3-19 1/100m? de até 2.500 m? 1/100m* de 2500 m* 1/100m* de |utilizada
administracdo administragio administragdo
MR2-20 acima de 500 acima de Patio intemo para compativel com veloulo
- 210 || até 500m? 1/75m* NA 1 1| Na ! 1/50m? NA ysoom® [ 1 | ma 1/50m? wa | ysoom? |2 1 ! para /D comp .
MR3-20 até 2500 m? 2500 m* utilizado
1/250m* de 1/250m* de 1/250m* da
MR2-21 =10 - , | armazenamento e NA NA 3 HA acima de 500 | armazenamento e NA A 5 HA acima de armarenamento e HA HA 10 N Patio interno para CfD compativel com veloulo
NR3-21 1/100m? de até 2.500 m? 1/100m* de 2500 m? 1/100m? de |utilizada
administragio administragio administracio
acima de de 500 ima d pitio int €/D compatived feul
miz-zz || z10 || 2somd s 1/75mtE A, 1 1 ma | e cE 1/50m¢ A, 1/s00mt | 1 2 acima de A 1/s00md | 1 3 tio inemao para & compativel com veiculo
até 2 500 m? 2500 m® 1/50m* utilizado
S00m?*
MR2-24 acima de 1.000 acima de
210 ||até 1000 m* 1/75m?* NA 1/500m* 1 2 1/50m* N 1/500m? 1 3 NA 1/500m* 1 4
MR3-24 até 2.500 md 2500 m? 1/50m?
1/250m* de 1/250m de
R332 210 atd 1500 m? armazenarmento & NA A 3 HA acima de armagenamento e HA A A N, Patio interno para CfD compativel com veloulo
- § 1/100m* de 2,500 m? 1/100m? de utllizado
administragio administracio
1/250m? de 1/250m* de 1/250m* da
MR3-23 =10 - , | armazenamento e NA NA 3 HA acima de 500 | armazenamento e NA A 5 HA acima de armarenamento e HA HA 10 N Patio interno para CfD compativel com veloulo
MR4-2 1/100m? de até 2.500 m? 1/100m* de 2500 m? 1/100m? de |utilizada
administragio administragio administracio
acima de 500
2fclassa IV ou Patio interna para Cf0 compativel com velculo
MRd4-1 HA — - - — - — - — - — -- || m* ou classe MA 1 2 HA
" 1/75m* utilizado
|f2-2 NA = 1 NA NA NA | mA = = = = = = = = = = = =
1/250m* de 1/250m* de
11-8 acima de 500 Patio intermo para compativel com veloulo
wa || até s00me armazenamento & NA NA 1 NA I X armazenarmento & A Nk 3 NA - __ _ B __ ) ok para Cf0 P u
11-C 1/100m? de até 2500 mr 1/100m?* de utilizado
administragio administragio
1/250m? de 1/250m* de 1/500m” de
13-4 N - , | armazenamento e A NA 1 HA acimade 500 | armazenamento & A A 3 HA acima de armarenamanto & HA A 4 N Patio interno para CfD compativel com veloulo
1z-8 # 1/100m? de até 2.500 m? 1/100m* de 2.500 m? 1/100m2 de |utilizada
administragio administragio administragio
Y- . T Al G S R T G L e Gr*° “Thul 7T G Al T STAL L GTR N ETE
|inERA na [ GTau ] GTAL | Gtau | Grau [ Grau [Grau] Grau GTAU GTAL GTAU  [GTau [ GTau| Grau | GTAL [ GTau GTal | GTau [ GTAL
MNotas:

MA = Nio se aplica
{a) Mo se aplica na 2CH;
(b} NEo serd exigida vaga para carga e descarga nos lotes com drea até 250m’
(¢} apartamento de até 1007 de drea edificada
{d} acirma de 100m?* de drea edificada até 300 mé
(&) acima de 300m? de drea edificada

() Os parimetros do PGT poderso ser revistos quando da revisio da legislacio especifica de habitacko de interesse social.
Obs: Para a finalidade de ciloulo das vagas, a drea edificada & aguela subtraida das dreas destinadas ao estacionamento.

CfD = Carga / Descarga

EfD = Embargue [ Desembargue
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Cdmara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU (Lei n® 7.888/21, art. 21, 149, 150 e 254 e Dec. 37.939/2021)
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PA 38.062/2022

Requerente: Companhia de Saneamento Basico do Estado de
Sao Paulo - SABESP

Assunto: solicitacao de Certidao de Uso do Solo para
implantagao de coletores tronco — ETE Parque Novo Mundo.

Tendo em vista nao haver regras distintas por zona,
para os usos INFRA e que compete ao GTAU a analise
guanto a permissao ou nao da atividade e a
definicao de parametros e indices urbanisticos:

Sugestao do Executivo:

Por meio de Resolugao, dispensar a andlise e
manifestag¢ao da CTLU prevista no artigo 154
guando se tratar de obras de infraestrutura de
redes de saneamento, redes de alta tensao, de
distribuicao de energia elétrica, de sistema vidrio

ke ',Ef"lé*fl.’"a“"r'que.,
e similares. - “ Novo Mundo




PA 33.463/2022 e 40.781/2022
Requerente: CDR Pedreira Centro de Disposi¢cao de Residuos LTDA
Area total do terreno : 871.200,00 m? (matriculas)

Motivo de solicitacao de andlise e manifestagao da CTLU:
O imdvel se encontra em mais de uma zona de uso (art. 154 — Lei 7888/21)

k 82 Reunido Ordinaria CTLU - 06/10/2022
i S IMOVEL EM MAIS DE UMA ZONA DE USO

O terreno, com base na area calculada, se encontra na seguinte situagao:

Parte em Zona de Vida Silvestre — ZVS (cerca de 5,25%), parte em Zona de Uso
Sustentavel 2 — ZUS 2 (cerca de 23,29%), parte em Zona de Uso Controlado — ZUC
(cerca de 14,76% ), e parte em Zona de Extracdao de Minérios e Disposicao de
Residuos Sélidos - ZEMR (cerca de 56,70%)
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Analise da CTLU da area toda para Aterro Sanitario
classificado na categoria de uso INFRA

09/09/20211

Pronunciamento n2 03/2021-CTLU

Processo Administrativo n2 27.542/2021

Requerente: CDR Pedreira Centro de Disposigdo de Residuos Ltda

Local do empreendimento: Estrada do Sab&o, 15— Fazenda Trés Marias
INCRA: 950.068.979.864-6

Assunto do processo: Reconsideracdo de Despacho — viabilidade Via Rdpida Empresas -

localizado em Zona de Extracio de Minérios e Deposicio de Residuos Solidos — ZEMR
(cerca de 54%), parte em Zona de Uso Sustentavel 2 —ZUS-2 (cerca de 27%), Zona de Uso
Conservacionista —ZUC (cerca de 14%) e parte em Zona de Vida Silvestre (cerca de 5% ),
zonas essas definidas pela Lei 6.798/10 que criou a Area de Protegio Ambiental — APA

Cabugu — Tangue Grande.

A CAmara Técnica de Legislag8o Urbanistica - CTLU, em sua 12 Reunido Extraordinaria,
realizada em 09 de setembro de 2021, no exercicio de suas atribuigdes previstas no artigo
21 e 154 da Lei 7.888/21, apos andlise do empreendimento e do projeto de implantagio
apresentado e o contido no processo administrativo ng 27.542/2021, considerando que o
aterro sanitdrio ocupa somente a drea localizada em Zona de Extragdo de Minérios e
Deposigdo de Residuos Sdlidos — ZEMR conforme projeto juntado ao processo e
considerando que pela Lei 7.888/21 a atividade é classificada como INFRA, cabendo ao

Grupo Técnico de Andlises Urbanisticas — GTAU, definir os pardmetros e indices
........................................................ 1

réhﬁcé—;e. ;a_régra definida pela ZEMR, sendo a implantaggo de filial, permitida. I
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PA 33.463/22 — Certidao de Uso do Solo

implantacao de Unidade de Pirdlise — atividade enquadrada como INFRA
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PA 33.463/2022
Requerente: CDR Pedreira Centro de Disposi¢cao de Residuos LTDA

Assunto : solicitacdo de Certidao de Uso do Solo para implantagao de
Unidade de Pirdlise.

Area total do terreno : 871.200,00 m? (matriculas)

Motivo de solicitacao de analise e manifestagao da CTLU:
O imével se encontra em mais de uma zona de uso (art. 154 — Lei 7888/21)

A atividade apresentada esta inserida dentro da propriedade do Aterro
Sanitario que ja foi apreciado pela CTLU através do PA 27.542/2021 pelo
mesmo requerente.

Com base na area do poligono enviado pelo requerente, a area total da
propriedade é 871.223,63 m? e a area da atividade pretendida possui
22.953,61 m? que corresponde a 2,63% da area total.

A area da atividade pretendida, apresentada pelo requerente, se encontra
inteiramente em APA —ZUS2

A CTLU compete definir qual zona deve ser considerada para o
empreendimento, ou se sera aplicada a regra da respectiva zona em que
cada por¢ao do terreno se encontra.
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Lei Municipal 7.888/21
QUADRO 3 - CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES NAO RESIDENCIAIS

miabilidade urbana terrestre, tais como terminal rodoviario interurbano de transporte de paszageiros, terminal de dnibus urbano, estacbes de metrd, trem, monotrilho e demaiz modais de
tranzporte pdblico coletive urbanio;

transporte aérea, tais como aeroportos, aerddromas, heliportos e helipontos;

abastecimento de gas natural, tais como estagbes de regulagem de pressdo de gas = ERP e centrais de cogeracdo e abastecimento de agua;

geracdo, transmissdo e distribuicdo de energia elétrica, tais como estagbes e subestacbes reguladoras de energia elétrica e sistemna de transmizs3o de energia elétrica, inclusive estagio e
subestacdo reguladora, usinas hidrelétricas, termoelétricas, edlicas, fotovoltaicas, de biomassa, de biogas ou biometano, elevatdrias, barragens, digues, vertedouras e reservatarios para a

geracdo de energia elétrica;

l||gestao integrada de residuos, tais como depdsito ou transbordo de materiais para reciclagem, usina ou estacdo de transbordo de inertes, aterros de residuos sdlidos ndo inertes, aterras de

i[lresidues inertes [classe (1) com drea total superior 2 1ha (um hectare) ou velume total a ser disposto superior a 20.000m® (vinte mil metros cibices), usina de tratamento de residuos ndo inertes, ||!
'Ldepl:':sit-:l ou transbordo de residucs solidos ndo inertes, central de processamento de coleta seletiva, pontos de entrega voluntaria, entre outros; |

saneamento ambiental, tais como estacdo de tratamento de dgua, centro de reservac3o de dgua, estacdo elevatdria de gua, estagdo de tratamento de esgoto, estacio elevatornia de esgoto,

reservatdrio de retencao de dgua pluvial;

cemitérios e crematarios; Segao Il
- — _— Dos Usos Nao Residenciais
servigos de incineragio;
Art. 98

estadios, museus, arenas multiuso, centro cultural, centro de convengdes, entre outros.

(...

§ 10. Os indices e parametros de

Quadro5-3de3 ocupacao para os usos INFRA
QUADRO 5 - USQS PERMITIDOS POR ZONAS serdo definidos caso a caso pelo
GTAU, que podera enquadra-los
Subcategorias de|ZUD-1a|ZUD-5 a ZAEL, | ZPE, ~ A nos demais usos nao residenciais
Uso 7UD-4 | ZUD-7 ZUD-8 | IMT ZCH ZPP ZR ZA Zl |ZAE-2e|ZIPE-2e| ZPA |ZEPAM| IM | ZUSRA | ZUS Us-2 | ZUC Vs | ZEMR ou estabelecer parametros
ZAE3 | IPES3 especificos.

\
| (INFR}I) GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU GTAl}\\GTAU GTAU | GTAU GTAU/
¥ R —
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Sugestédo do executivo:

PA 33.463/2022 - Certiddo de Uso do Solo para
implantag¢ao de Unidade de Pirdlise - INFRA

Que se aplique para cada porcao do terreno a
regra correspondente.




