92 Reunido Ordindria CTLU — 10/11/2022

Pauta:
1 — Apresentacao, discussao e deliberag¢ao dos casos encaminhados a CTLU:

 1.1.PA 18.713/2022 — Reconsidera¢ao de Despacho — VRE — Academia — requerente solicita
enquadramento em categoria de uso compativel com o porte da atividade;

* 1.2 Memorando n? 15/2022 —SDUO01.09 — enquadramento das seguintes atividades: 1. casa de repouso;
2. escola de ensino infantil; 3. clinica de estética; 4. escola de linguas e/ou cursos profissionalizantes.

Cdmara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU (Lei n® 7.888/21, art. 21, 149, 150 e 254 e Dec. 37.939/2021)
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QUADRD 5 - U505 PERMITIDOS POR ZOMNAS

ZUD-1 | ZUD-5 ZAE-1, | ZPE-1,
Subcategorias de
Uso A A ZUD{ ZUD-8 | ZMT ZICH ZPP ZR ZA Zl ZAE-2e| IPE-2e| ZPA |ZEPAM | ZIM ZUSRA | ZUS-1 | ZUs-2 Zuc FATL ZEMR
ZUD-4 7 ZAE-3 | ZPE-3
ME2-0 SiM SimM 51 11| S GTAU ZIM Sk | SIM [g) SIM SiM SimM
MRZ2 [HE2-16 Sk SimM Sim SimM S GTAU SlM S SiM () SiM Sk

Descri¢do da atividade conforme quadro 3 da Lei 7.888/21:

“NR2-0: comércio varejista ... com até 500m? de area construida;

prestacao de servigos profissionais como escritdrios de advocacia, arquitetura, engenharia, contabilidade, servigos de estética, dentaria, entre outros;
servigos pessoais de ambito local tais como cabeleireiro, estudios de tatuagem e piercing, lavanderias e tinturarias nao industriais, de servigos técnicos de
manuten¢io ou reparo tais como alfaiate, costureiro, sapateiro, chaveiro, assisténcia técnica, entre outros, com até 750m? de area construida;”

Descri¢do da atividade conforme quadro 3 da Lei 7.888/21:

“NR2-16: servigos de lazer, cultura e esportes tais como clubes associativos, recreativos, esportivos ou sociais, kart indoor, paintbal, lan-house, centro de
esportes, academias de ginastica com até 2.500m?de area construida ou 10.000m? de area de terreno;”
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Sugestdo do executivo:

Sugerimos que a atividade “academia” de pequeno porte tenha uma outra opcao de enquadramento
além daquela tratada no NR2-16. Assim, sugerimos que seja feita uma Resolucao enquadrando como
NR2-0, as atividades de academia com até 750,00 m?2 de area construida.
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1.2 Memorando 15/2022-SDU01.09 — enquadramento das
seguintes atividades:

1. casa de repouso; 2. escola de ensino infantil; 3. clinica de
estética; 4. escola de linguas e/ou profissionalizantes
(estabelecimentos de apoio ao ensino);
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Subcategorias
Atividades
de Uso
NRA-1 pesquisa e educacdo ambiental tais como atividades de manejo agroflorestal, devidamente licenciadas pelos 6rgdos competentes; educagao ambiental; manejo sustentavel de espécies nativas;

pesquisa cientifica sobre biodiversidade, entre outros;

manejo sustentdvel tais como reservas do patriménio ambiental - RPPNs, agroinddstria; manejo agroflorestal, manejo de espécies nativas, aproveitamento de produtos florestais ndo madeireiros
NRA-2 |lagricultura, criacdo de animais, silvicultura, aquicultura, pequenas indlstrias rurais de artesanato e reciclagem de residuos sdlidos, atividades agroflorestais, beneficiamento de madeira de
reflorestamento, psiciultura, hortas comunitarias, entre outros;

ecoturismo tais como excursionismo, excetuado o associado a camping; lazer contemplativo; pesca esportiva nos lagos, lagoas, represas e cursos d'agua existentes; pratica de esportes radicais;

clubes entre outros;
usos especiais tais como cooperativas de produtores; parques tematicos, museus, centros culturais, escolas rurais; extracdo de agua; estacdo de tratamento de agua, centro de reservacdo de

dgua, estacdo elevatdria de dgua, estacdo de tratamento de esgoto, reservatério de retencdo de dgua pluvial

NRA-5 |lservigos de saude como clinicas de emagrecimento; clinicas de recuperagdo;

NRA-6 ||hospedagem e moradia tais como casas de repouso ou geriatria; conventos; e mosteiros; hotéis, hotéis fazenda, pousadas; sitios; chacaras e ecovilas;

local de reunido ou de eventos tais como estabelecimentos destinados a feira de exposi¢do ou show de natureza social, esportiva, ecoturistica, lazer, festas, agropecudria e que sejam
ambientalmente compativeis com o equilibrio ecoldgico; entre outros;

NRA-8 |lindustrias I1-B e 12-A em terrenos com area superior a 50.000m? (cinquenta mil metros quadrados);

NRA-3

NRA
NRA-4

NRA-7

NR2-8 "seruigos de salde, inclusive clinicas e laboratérios de andlise, de médio e grande porte com &rea construida até 5.000m? (cinco mil metros quadrados);

estabelecimentos de ensino fundamental e médio da educacao formal, instituicdes de ensino superior, ensino complementar, cursos profissionalizantes ou outros relacionados a educacdo;

NR2-9 e . . - . I : .
centros de pesquisa cientifica e tecnoldgica, centros de inovagdo com até 3.000m? (trés mil metros quadrados) de drea construida;

NR3-8 |[|servicos de salide com area construida computdvel igual ou superior a 5.000m? (cinco mil e quinhentos metros quadrados);

servicos de educacdo e ensino de grande porte englobando todas as suas modalidades, centros de pesquisa cientifica e tecnolégica, centros de inovacdo com mais de 3.000m? (trés mil metros

ig s quadrados) de area construida;

No caso da “casa de repouso’, ela s6 esta figurando no quadro para os usos NRA, que conforme podemos ver no proximo slide, sdo atividades permitidas na Macrozona de
Areas Ambientalmente Protegidas.

Algumas dessas atividades (NRAs) deveriam figurar nos outros usos NR1, NR2 e NR3, mas faltou a “casa de repouso”, que deveria tanto figurar no NR2-0, NR2-8 e NR3-8;
No caso da “escola infantil”, “clinica de estética” e “escola de linguas e/ou cursos profissionalizantes”, elas ndo aparecem “ipsis litteris” e precisariam ser enquadradas no
“entre outros” ou “outros relacionados”.
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QUADRO 5 - USOS PERMITIDOS POR ZONAS

ZUuD-1 | ZUD-5 ZAE-1, | ZPE-1,
Subcategorias de|
Uso A |A ZUD{ ZUD-8 | ZMT | ZCH | ZPP ZR ZA Zl |ZAE-2e|ZPE-2e| ZPA |ZEPAM| ZM |ZUSRA | ZUS-1 | ZUS-2 | ZUC | ZVS | ZEMR
Zup-4a | 7 ZAE-3 | ZPE-3
Jr1 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM_| NAQ | NAO | NAO |SIM(a)| NAO | SiM SIM SIM_|SIM(b)| SIM _|SIM(b) | NAO | NAO |
|2 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SiM | NAO | NAD | NAD |SIM(a)| NAD | NAD | SIM SimM | NAD | NAO | NAO | NAO | NAO
|r2s SIM | SIM | SM | siM | SIM | siM | siM | NAO | MAO | NAOQ [siM(a)| MAO | NAO | siv | sim | NAO | NAO | NAO | NAO | NAO
[R2vila SIM SIM SIM SIM sSiv | NAO | sim | NAO | NAO | NAO |sIM(a)| NAO | NAD | sIM S5iM | NAO | NAO | NAO | NAD | NAO
|3+ SIM SIM SIM SIM SIM | NAO | siM | NAD | NADO | NAQ |SIM(a)| NAO | SIM SIM S | NAO | sm | NAO | NAD | NAO
Jra Siv SI 5IM SIM SIM SIM SIM_ | NAD | NAD | NAD |SIM(a)| NAO | NAD | SIM [SIM(c)| NADO | NADO | NAO | NAO [ NAO
I mi-1 SiM SIM SIM SIM SIM SIM_| NAO | NAO | NAQ | NAO |SIM {a) [ NAD | sim SIM SIM SIM | NAO | NAO | NAO |
Jmio SIM SIM SiM SiM SiM sivi | NAO | NAO | NAO | WAO | sim | NAO | NAD | Sim [SIM(c)| NAO | NAD | NAO | NAO [ NAO
[NRA-1 {d) {d) {d) {d) {d) (d) | NAD (d) (d) (d) (d) SIM SIM SIM SIM [ SIM [ SIM | SIM | SIM SIM
Inra-2 (d) (d) (d) (d) (d) (d) | wAo (d) (d) (d) (d | NEBO | sIm SIM SiM sim | sim | sim | NAO | nAO
fra-3 (d) (d) (d) (d) (d) (d) | NAD (d) (d) (d) (d | NAO | sIM SIM siM 5IM SIM sim | NAD | NAO
NRa fura-4 (d) (d) (d) (d) (d) (d) | NAO (d) (d) (d) (d) | NAO | sim | sim | siM | siM | SIM | NAD | NAC [ NAD
Inras (d) (d) (d) (d) (d) (d) NAO (d) (d) (d) (d) NAO SIM SIM Sin SIM SIM Sim nNAO | NAO
fnras (d) (d) (d) (d) (d) (d) | mAO (d) (d) (d) (d) | NAQ | sIM SIM 5IM SIM SIM siv | NAO | NAO
fnra-7 (d) (d) (d) {d) (d) (d) NAO (d) (d) (d) (d) NAD | SIM SIM SIM SIM sSiM | NAO | NAO | NAO
Inra-g {d) {d) {d) {d) (d) (d) | NAD {d) {d) {d) (d) | NAD [ sIm SIM SIM siM | NAO | NAO | NAO [NAO(e)]
NR1 INRL-1 SIM Sin SIM_| SIM | SIM | SIM | NAO | GTAU | NAO | NAO |SIM(a)| NAO {f) SIM SIM_| SIM | SIM | NAQ | NAO | NAO
Inri-2 SIM 5IM siM | NAD | siM | NAOD | NAO [ GTAU | SIM SIM siM | NAO (f) SIM sivi | NAD | sim | NADO | NAD | NAED
[NR20 || SiM | SIM | SIM | SIM | SIM | SIM | NAD | GTAU | SIM | SIM | SIM(g)| NAD | NAO | SIM | SIM | NAO | SiM | NAO | NAO | NAO
fnR2-1 SIM SIM SiM_ | NAO | siM | siM | NAO | GTAU | SIM SM | siM(g)| NAO [ mAo | NAO | NAO | NAO | NAO | NAO | NAO | NAO
frR2-2 SIM 5IM SiIM | NAD | SIMm SiIM | NAO | GTAU | SIM sim [sim{g)| mAO | NAO | NADO | NAO | NAD | NAO | NAO | NAD | NAO
NR2 Inr23 SIM SiM_| siM | NAD | NAO | NAO | NAO | GTAU | SIM siv | sim(g)| NAD | NBD | sIm sim | NADO | NAO | NAD | NEO | NAO
rir2-2 SIM 5IM SiIM | NAD | SIM siM | NAD | GTAU | SIM |SIM(h)|SIM(h)| NAD | NAO | NAO | NAD | NAO | NAO | NAO | MNAD | NAOD
fur2-s SIM | Ssim | SiM | NAD | siM | SiM | NAD | GTAU | sIM | sim [sim(g)| NADO | NAD | sim | sim | NAD | NAD | NAD | NAO | nNAD
Inr2-6 SIM 5IM SiIM | NAO | sim | NAD | NAD | GTAU | SIM sIM [ 5im (g) | NAO (f) SIM siM | NAO | NAO | NAO | NAQO | NAD
Jnr2-7 SIM sim_| SiM | NAO | siM | NAO | NAO | GTAU | SIM SIM_[SiM(g)| NAD | NAD | sIM sim_| NAO | NAO | NAD | NAO | NAO
Motas:

(a) ver artigo 98, § 52

(b) somente chécara de recreio;

(c) apemas HIS/HMP para realocacao de familias residentes na drea da ZUSRA;

(d) os usos NRA se aplicam para as zonas localizadas na Macrozona de Areas Ambientalmente Protegidas;
(e} sdo admitidos os usos associados em sua localizagao as atividades de extragao mineral;

(f) ver usos NRA;

(g) na ZPE-3, sao permitidos apenas como parte de condeminio;

(h) ver artigo 98, & 62

(i) permitido apenas nas vias arteriais e estruturais, nao sendo permitidas nas vias locais;
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Quadro3-1de6
QUADRO 3 - CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES NAO RESIDENCIAIS

Subcategorias |
Atividades
de Uso
NR1-1 servigos ambientais como hortas ou jardins comunitdrios, agricultura familiar sem utilizagdo de agrotdxicos ou produgdo de orgénicos, com drea de terreno até 500m? (quinhentos metros

quadrados);
comércio varejista de abastecimento de dmbito local tais como casa de carnes, agougue, avicola, peixaria, quitanda, entre outros, com dimensdo de até 250m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) de area construida;
comércio varejista de alimentacdo de pequeno porte tais como padaria, confeitaria, café, casa de cha, entre outros, com até 250m* (duzentos e cinquenta metros quadrados) de drea construida;
comércio varejista diversificado de dmbito local, de venda direta ao consumidor de produtos relacionados ou ndo ao uso residencial de dmbito local tais como loja de ferragens, de materiais de
construcdes e similares, farmacias, papelaria, loja de vestuadrios, pet-shop com comércio de alimentos e de animas de estimacao, excluindo-se canis e hospedagem para animais, entre outros,

NR1 NRL2 com até 250m? (duzentos e cinguenta metros guadrados) de drea construida;

prestacdo de servigos profissionais como escritérios de advocacia, arquitetura, engenharia, atividades aeroportuarias e apoio as atividades aeroportuarias, contabilidade, servicos de estética,
dentaria, entre outros; servicos pessoais de ambito local tais como cabeleireiro, estidios de tatuagem e piercing, lavanderias e tinturarias ndo industriais, de servicos técnicos de confeccao,
manutengdo ou reparo tais como alfaiate, costureiro, sapateiro, chaveiro, assiténcia técnica, banho e tosa de animais de estimacgdo, entre outros, com até 250m? (duzentos e cinquenta metros

quadrados) de area construida;
servicos de apoio aos estabelecimentos de ensino seriado e ndo seriado tais como escolas de linguas, de matematica, centros de pesquisa cientifica e tecnoldgica, centros de inovacdo, entre

outros, com até 250m? de drea construida;

associacoes comunitarias, culturais e esportivas de carater local, com até 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) de drea construida;

comércio varejista de abastecimento de dmbito local tais como casa de carnes, agougue, avicola, peixaria, quitanda, entre outros, com até 500m? (quinhentos metros quadrados) de drea
construida;

comércio varejista de alimentacdo de pequeno porte tais como padaria, confeitaria, café, casa de chd, entre outros, excluindo-se aqueles com “drive-thru”, com até 500m? (quinhentos metros
quadrados) de area construida;

NR2-0 |lcomércio varejista diversificado de &mbito local de venda direta ao consumidor de produtos relacionados ou n3o ao uso residencial tais como loja de ferramentas, de materiais de construcdes e
similares, farmacias, papelaria, loja de vestudrios, entre outros, com até 500m? (quinhentos metros quadrados) de drea construida;

prestacdo de servicos profissionais como escritdrios de advocacia, arquitetura, engenharia, contabilidade, servicos de estética, dentaria, entre outros; servicos pessoais de ambito local tais como
NR2 cabeleireiro, estudios de tatuagem e piercing, lavanderias e tinturarias nao industriais, de servicos técnicos de manutencao ou reparo tais como alfaiate, costureiro, sapateiro, chaveiro,
lassisténcia técnica, entre outros, com até 750m? (setecentos e cinguenta metros quadrados) de area construida;
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Sugestao do executivo:

Enquadrar casa de repouso e clinica de estética:

com ate 750,00 m? de area construida como NR2-0;

acima de 750,00 m? até 5.000,00 m? de area construida como NR2-8;
acima de 5.000,00 m2 de area construida como NR3-8;

Enquadrar escola infantil, escola de linguas e/ou cursos profissionalizantes:
com ateé 750,00 m? de area construida como NR2-0;

acima de 750,00 m? até 3.000,00 m? de area construida como NR2-9;

acima de 3.000,00 m2 de area construida como NR3-9;



