92 Reuniao Ordinaria CTLU - 09/11/2023

Pauta:

1 — Apresentacgao, discussao e deliberag¢ao dos casos encaminhados a CTLU:

 1.1.PA 19.458/2021 — Diretrizes Urbanisticas para Galpao comercial - NR2-0

Motivo: retificacdo de informacdes — caso ja analisado e deliberado em reunido do dia 26/10/23

 1.2.PA56.171/2023 — Diretrizes Urbanisticas para Condominio Residencial Vertical - R4 —
HIS

Motivo: imovel em mais de uma zona de uso

Cdmara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU (Lei n® 7.888/21, art. 21, 149, 150 e 254 e Dec. 37.939/2021)
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Cdmara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU (Lei n® 7.888/21, art. 21, 149, 150 e 254 e Dec. 37.939/2021)
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Cdmara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU (Lei n® 7.888/21, art. 21, 149, 150 e 254 e Dec. 37.939/2021)
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PA 19.458/2021 — Diretrizes Urbanisticas — Galpao comercial - NR2-0

RETIFICACAO COM RELACAO A AREA

Cdmara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU (Lei n® 7.888/21, art. 21, 149, 150 e 254 e Dec. 37.939/2021)



PA 19.458/2021 . L
Diretrizes Urbanisticas — Galpdo comercial — NR2-0 32 Reuniao Extraordinaria CTLU - 26/10/2023

Deliberagdo

PA 19.458/2021: Diretrizes Urbanisticas - Galpao
comercial com 450,00 m? de area a construir —
NR2-0

ZUC

6,53%
(15.074,70 m?)

Que se aplique para cada porcao do terreno a regra

correspondente.
ZUS 2

93,47%
(215.633,42m?)

Cdmara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU (Lei n® 7.888/21, art. 21, 149, 150 e 254 e Dec. 37.939/2021)
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PA 19.458/2021

Diretrizes Urbanisticas — Edificio comercial — NR1-2 Diretrizes Urbanisticas — Galp3o comercial = NR2-0
NAO FOI ANALISADA PELA CTLU PORQUE FOI INDEFERIDA. NA EPOCA AINDA NAO HAVIA - T L
SIDO PUBLICADA UMA REGULAMENTAGAO DA LEI 6.798/10 (APA Cabugu — Tanque

Grande): Dec. 39.624, de 08/11/@022 -

- 2Us2
£ 93,47%
(21.633,42nf)_,ﬂ :

il Lont- 13
ESTA E A AREA QUE FOI ANALISADA NA REUNIAO DE 26/10 ESTA E A AREA CORRETA DO PA 19.458/2021
Cdmara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU (Lei n® 7.888/21, art. 21, 149, 150 e 254 e Dec. 37.939/2021)
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PA 56.171/2023 — Diretrizes Urbanisticas

— Condominio Residencial Vertical — R4

Cdmara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU (Lei n® 7.888/21, art. 21, 149, 150 e 254 e Dec. 37.939/2021)
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PA 56.171/2023 o %Z
Requerente: Aluminium Tents Rental Eireli 92,75%: 10.368,37 m? & zfgl
Assunto: Diretrizes Urbanisticas - Condominio Residencial Vertical - R4 5
Imével: IC 094.20.35.0002.00.000 e

Area do terreno: 11.469,76 m? (Cadastro) / 11.178,65 m? (area do

poligono recebido).

Motivo de solicitagdo de analise e manifestacao da CTLU: 2 Timpirgg

O imdvel se encontra em mais de uma zona de uso (art. 154 — Lei 7888/21)

O terreno se encontra na seguinte situacgao: ZI

ZUD4 (a)
Parte em Zona de Uso Diversificado 4 — ZUD-4 (cerca de 7,25%) e parte em PA 56.171/2023
Zona Industrial — ZI (cerca de 92,75%).

Rua Timbiras

7,25%: 810,28 m?
Compete a CTLU definir se devera ser aplicado para cada parte do terreno a )\\g
regra da zona correspondente OU se podera ser adotado para todo o imdvel &
a regra de uma unica zona de uso. Deliberar também sobre a frente do lote. S &
$

«
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edificagdo) e a regido possui vocagao
para o uso industrial (pelo uso existente
e proximidade com a Rodovia Airton
Senna), o zoneamento estabelecido foi
Zona Industrial.

CERSY Ty

Cdmara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU (Lei n® 7.888/21, art. 21, 149, 150 e 254 e Dec. 37.939/2021)



92 Reuniao Ordinaria CTLU - 09/11/2023

Quadro5-1de3
QUADRO 5 - USOS PERMITIDOS POR ZONAS

, ZUD-1 | ZUD-5
Subcategorias de
Uso A |A ZUD{ZUD-8 | ZMT | ZCH ZM | ZUSRA | ZUS-1 | ZUS-2 | ZUC | 2ZVS | ZEMR
Zup4 | 7
R1 SIM | SIM | SIM | SIM | SIM SIM | SIM
R2-G SIM | SIM | SIM | SIM | SIM SIM | SIM
n [R2S SIM | SIM | sSiM | sIM | SIm SIM | SIM
R3-vila || SIMm | SIM | SIM | SIM | SIM SIM | SIM
R3-H SIM | SIM | SIM | SIM | SIM SIM | SIM
R4 SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM (c)
I [mi-1 SIM | SIM | SIM | SIM | SIM SIM | SIM
lIm1-2 sim | siM | sim | sim | sIm sIM | SIM (c)

Condominio Residencial Vertical — R4

A atividade é permitida em ZUD 4, mas nao é permitida em ZI

Cdmara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU (Lei n® 7.888/21, art. 21, 149, 150 e 254 e Dec. 37.939/2021)
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PA 56.171/2023

Diretrizes Urbanisticas — Condominio Residencial Vertical — R4

Considerando que o imovel tem frente
apenas para ruas totalmente localizadas
em ZUD-4;

Considerando que na Zona Industrial — ZI
sao permitidas industrias potencialmente
incOmodas e/ou perigosas.

Sugestao preliminar:

Considerar que se apliqgue ZUD-4 para todo o
imével, mas que seja exigido recuo de 10,00 m
na parte do lote que faz divisa com imovel
vizinho localizado em Zona Industrial.

Cdmara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU (Lei n® 7.888/21, art. 21, 149, 150 e 254 e Dec. 37.939/2021)
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