82 Reuniao Ordinaria CTLU - 05/10/2023

Pauta:
1 — Apresentacgao, discussao e deliberag¢ao dos casos encaminhados a CTLU:

 1.1. PA44.707/2023 - Viabilidade Via Rapida Empresas- VRE - Reconsidera¢dao de Despacho
— Transportadora — NR2-14.

Motivo: imovel em mais de uma zona de uso

* 1.2. PA 43.065/2023 — Diretrizes Urbanisticas para Condominio Residencial Vertical — R4 —
HIS 2, com 1440 UHs, 12 torre.

Motivo: imovel em mais de uma zona de uso
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PA 44.707/2023 — Viabilidade Via Rapida Empresas- VRE -
Reconsideracao de Despacho — Transportadora — NR2-14.
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PA 44.707/2023 PA 40.707/23 - Viabilidade VRE - transportadora — NR2-14
Requerente: Bellavale & Lupe Transportadora Ltda / 71 2
S . - R(E & 7
Assunto: solicitacdo de reconsideracao de despacho de analise de I % 7,16%
viabilidade VRE — Transportadora — NR2-14 ﬁjﬁ/f /4 A (4.385,74 m?)
& $ . / pA %
Imével: IC 122.24.69.0001.00.000 fe ‘,\*”/Af g
'o&, obo S;F
Area do terreno total: 60.494,07 m? (cadastro) 57/ e e :
e ; $¢ /// 4‘,%.‘7 i
Area construida: 521,14 m? (cadastro) Py S R, S \
A A & = B \
Motivo de solicitacdo de andlise e manifesta¢ao da CTLU: ‘ﬁ R \
O imdvel se encontra em mais de uma zona de uso (art. 154 — Lei 7888/21) % \
S e
O terreno se encontra na seguinte situacgao: /4 ~ ~—~— o Lo o ZPA2
Parte em Zona Industrial — ZI (cerca de 7,16%) e parte Zona de Preservag¢ao j o o
Ambiental 2 — ZPA 2, sendo também APA da Varzea do Rio Tieté segundo L) e
Lei Estadual 5.598/87, regulamentada pelo Decreto Estadual 42.837/98 { '
(cerca de 92,92%). ) o
= \‘\\ : '\,\\
A CTLU compete definir qual a zona deve ser considerada para o B 3

empreendimento como um todo ou se devera ser aplicada as regras das \
zonas correspondentes a cada parte do terreno.

ey o \f\\\ \)
\ 2 ZPA 2 e ZCM (APA S
J A\ Varzea doTieté)
) 92,82%
L=

(56.859,45 m?)
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PA 44.707/23 - Viabilidade VRE —
Transportadora NR2-14

Zi

7,16%
(4.385,74 m?)

ZPA 2

92,82%
(56.859,45 m?)

Image ©2023 Airbus

%
Data das imagens: 5/22/2023 23°28'34.04"S 46°25'55.80"0 elev.  0m altitude do ponto'de \gség 470:m
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Quadro5-2de3

ZEPAM | ZM | ZUSRA | ZU5-1 | ZUS-2 HM

SIM

Subcategorias de
Uso

MR2-9

MR2-10
MNR2-11
MR2-12
MR2-13
MR2-14

Atividade: Transportadora com armazenamento temporario de carga — NR2-14 (conforme Resolug¢do CTLU 02/2021)
Descri¢ao da atividade conforme quadro 3 da Lei 7.888/21:

““NR2-14: servigos de armazenamento e guarda de bens mdveis de pequeno e médio porte destinados a venda ou guarda de mercadorias em geral, centro de
distribuicdo, com dimensao até 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) de area construida;”

A atividade nao é permitida em ZPA, mas cabe analisar se pode ser considerada a area de terreno localizada em ZPA para os calculos de Coeficiente de
Aproveitamento, Taxa de Ocupacao, Taxa de Permeabilidade e Coeficiente Verde.
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Atividade: Transportadora com armazenamento temporario de carga — NR2-14 (conforme Resolug¢do CTLU 02/2021)
Descri¢ao da atividade conforme quadro 3 da Lei 7.888/21:

““NR2-14: servigos de armazenamento e guarda de bens mdveis de pequeno e médio porte destinados a venda ou guarda de mercadorias em geral, centro de
distribui¢cdo, com dimensao até 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) de area construida;”

RESOLUCAO 02/2021-CTLU
Enquadra o “Transporte escolar”, o “Servico de transporte de pequeno porte” e 0 “Servico de transporte
secundéario ou auxiliar” como NR2-22 e a atividade “Empresa transportadora com armazenamento
temporéario de cargas”, como NR2-14 ou NR3-14 conforme porte.
A Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica - CTLU, em sua quarta Reunido Ordinaria, realizada no dia 09 de
dezembro de 2021, usando de suas atribuicdes legais atribuicles previstas no artigo 21 e 154 da Lei 7.888/21;
Considerando o contido no Memorando n° 12/2021-SDU01.09 juntado ao Processo Administrativo n°
2354/2021;
Considerando que a atividade “empresas transportadoras®, constante da descricdo dos usos NR2-21 e NR3-
21, por similaridade, se trata das empresas transporiadoras que utilizam o imével como estacionamento da
frota, ndo envolvendo em suas atividades os servicos de armazenamento tempordrio da cargae a prestagdo do
servico propriamente dito;
Considerando que a descri¢ao dos usos NR2-14 e NR3-14, que sdo dois codigos que se diferenciam pela area
maxima construida, tratando-se do mesmo tipo de atividade, ou seja, “servicos de armazenamento e guarda
de bens iméveis destinados & venda ou guarda de mercadorias em geral e centro de distribuicao”, sendo NR2-
14 com até 2.500,00m? e acima, classificado como NR3-14;
Considerando que a atividade ‘Centro de Distribuicdo’ envolve em sua esséncia a atividade de transporte de
cargas, sendo entdo bastante similar aos servicos de transporte;
Considerando que a descricdo do uso NR2-22 esta relacionada a prestacao de servigos de médio porte, de
servicos de profissionais como escritérios de advocacia, arquitetura, engenharia, atividades aeroportuérias e
de apoio as atividades aeroportudrias, entre oufras que se caracterizam como servios prestados por profissional
liberal ou auténomo, ou por pessoa juridica desde que se consfitua em empresa de pequeno ou médio porte.
RESOLVE:
Art. 1° Para fins de uso e ocupagao do solo, as atividades relacionadas ao servigo de transporte de carga e
pessoas abaixo relacionadas, ficam enquadradas conforme seque:
I - NR2-22: Transporte escolar, Servigo de transporte de pequeno porte e 0 Servigo de transporte secundario ou
auxiliar; e
Il - NR2-14 ou NR3-14, conforme porte: Empresa transportadora com armazenamento temporario de cargas.
Art. 2° Esta Resolucdo entra em vigor na data de sua publicagdo e tem validade até a aprovacdo de nova lei
que disponha sobre o parcelamento, uso e ocupagdo do solo.
Guarulhos, 09 de dezembro de 2021.
Arq. Urb. Gabriel Rodrigues de Arruda
Presidente da Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU Publicado em 14/01/2022
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QUADRO 4B - iNDICES E PARAMETROS DE OCUPACAO

Coeficiente de
Aproveitamento

Recuos (metros)

Gabarito |l———————
Taxade || de Altura Fundos |
7on3 Dtlj.lpal;'i'ln Maxima - Altura da || Alturada || Alturada || Altura da
camin | cabas || camax Maxima - Hmax frente (b) edificacdo || edificacdo || edificacdo || edificacdo
TOmax || (metros) menor ou || superior a || menor ou || superiora
(a) igual a 10 || 10 metros || igual a 10 || 10 metros
metros (c) (c) metros (c) (c)
rd| 0,1 1,5 2,5 0,7 NA 5 3 h/10 (e) 1,5 h/10 (e)
ZAE-1 0,3 2 2,5 0,7 NA 5 3 h/10 (e) 3 h/10 (e)
ZAE-2 0,3 1,5 2 0,7 NA 5 3 h/10 (e) 3 h/10 (e)
ZAE-3 0,3 2 3 0,7 NA 5 3 h/10 (e) 3 h/10 (e)
ZPE-1 NA 1,5 4 0,7 NA 5 1,5 (d) h/10(e) || 1,5(d)(g) | h/10 (e)
ZPE-2 NA 1,5 2,5 0,7 NA 5 1,5 (d) h/10(e) || 1,5(d)(g) || h/10(e)
ZPE-3 0,3 1,5 4 0,7 NA 5 3 h/10 (e) 3 h/10 (e)
ZPA-1 NA GTAU NA GTAU NA GTAU GTAU GTAU GTAU GTAU
ZPA-2 NA (h) NA (h) NA GTAU GTAU GTAU GTAU GTAU

Notas:

(a) deverad verificar restricoes de
gabarito de altura conforme
Portaria DECEA n2 15/ICA, de 14 de
julho de 2015 ou outra que a vier
substitui-la;

(b) o recuo frontal devera ainda
obedecer ao previsto nos artigos
112 a 114 desta Lei;

(c) considera-se altura da edificacao
-"h", aguela medida a partir do
nivel do pavimento térreo até o
ponto mais alto da cobertura,
excluindo se caixa d'agua, conforme
dispde o artigo 110, paragrafo
unico;

(d) aplicam-se as regras previstas no
artigo 116;

(e) o recuo nao podera ser inferior a
3 metros;

(g) apenas de um dos lados, nao
sendo exigido para os usos NR1 em
lotes com até 125m?;

(h) aplicam-se os parametros da
legislacdo ambiental pertinente
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QUADRO 4A - COEFICIENTE VERDE E TAXA DE PERMEABILIDADE

ZONA Coeficiente Verde (% da area de terreno)
Area de terreno a partir de 1.000m? e até
(a) P , Area de terreno acima de 5.000m?
5.000m
. Notas:
ZI 10% (b) 15% (c) (a) nas ZUS-1, ZUS-2, ZVS e ZEMR
ZAE-1 10% 20% (e) aplicam-se os pardmetros previstos
Z AE-2 10% 20% (e) na Lei n2 6.798, de 28/12/2010;
ZAE-3 10% 20% (e) (b) devera r.e.speitar um minimo de
2PE1 10% 5% 5% de Coeficiente Verde, sendo o
i ° ° restante Taxa de Permeabilidade;
ZPE-2 10% 15% (c) devera respeitar um minimo de
ZPE-3 10% 20% 10% de Coeficiente Verde, sendo o
ZPA-1 (d) (d) r;:stante TAaxa de Permeabilida]\_deij
t
ZpA2 (d) (d) (d) os parame.ros a ser'er,n.ap icados
nestas zonas ficam a critério do
ZEPAM 40% (f) 40% (f) GTAU;
ZM 10% 15%
ZUSRA 10% (g) 15% (g)
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Sugestdo do executivo:

PA 44.707/2023: Viabilidade Via Rapida
Empresas — VRE, reconsideracao de
despacho.

Transportadora NR2-14 em imovel em mais
de uma zona de uso.

Tendo em vista que a area inserida em ZPA-2
é também area do Parque Ecolégico do Tieté
— PET da APA da Varzea do Rio Tietég,
sugerimos que se aplique para cada por¢ao do
terreno a regra correspondente (ou seja, nao
serd permitido o uso na darea inserida em
ZPA-2), sendo permitido o uso apenas na
porc¢ao do terreno inserida em Zona
Industrial — ZI, podendo ser considerada a

area em ZPA-2 apenas para os calculos de
indices e parametros de ocupacao.

Image © 2023 Airbus

Data das imagens: 5/22/2023  23°28'34.04"S' 46°25'55.80"0 elev. 0 m _altitude do ponto de’visao g470;mVEg
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PA 43.065/2023 — Diretrizes Urbanistica para Condominio
Residencial Vertical — R4

(area ja analisada pela CTLU em reuniao realizada em dezembro
de 2022, mas o uso pretendido era R3 H — condominio
residencial horizontal)
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PA 43.065/2023 ZUC  asssasssas mrpecaias 5
Requerente: José Roberto Hatje Cerca:j'»e?'“% cerca de 4,58%‘
Assunto: solicitacdao de Diretrizes Urbanisticas para Condominio ,-" "“
Residencial Vertical — R4 — HIS 2, com 1440 UHs, 12 torres o N
Imével: IC 081.74.63.0001.00.000 e IC 081.74.63.0842.00.000 com érea ! 2¥Pp8
do terreno total: 237.220,12 m? “ Lot \
o’ cerca de 47,08% 'l'
Motivo de solicitacdo de anadlise e manifestagao da CTLU ,,"' LI
O imdvel se encontra em mais de uma zona de uso (art. 154 — Lei ‘:' PA 43.065/2023 Y
7888/21) s ]
e ZUD6 :
Com base na area do poligono enviado pelo requerente, a area do terreno "-.._H cerca de 45,13% ".
possui 237.676,28 m?. Considerando essa area, o terreno se encontra na T 1
seguinte situacao:

!u-#“ “
Zona Sigla INCENNE -

Zona de Uso Conservacionista

" B
7.393,06 3,1

. . ‘h“'-..*" hg‘?
Zona de Vida Silvestre ZVS 11.116,76 4,68 -
Zona de Uso Diversificado 6 ZUDG6 107.264,74 45,13

A CTLU compete definir qual a zona deve ser considerada para o

empreendimento como um todo ou se devera ser aplicada as regras das zonas
111.901,72 47,08 correspondentes a cada parte do terreno

Zona de Uso Diversificado 8 ZUDS8

Cdmara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU (Lei n® 7.888/21, art. 21, 149, 150 e 254 e Dec. 37.939/2021)
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QUADRO 5 - USOS PERMITIDOS POR ZONAS

. ZUD-1 | ZUD-5 ZAE-1, | ZPE-1,
Subcategorias de
Uso A ZUD{ ZUD-E | ZMT ZCH IPp IR ZA Zl ZAE-2e |ZPE-2e| ZPA | ZEPAM | IM ZUSRA | ZUS-1 | ZLS-2 Zuc V5 ZEMR
ZUD-4 7 ZAE-3 | ZPE-3

Art. 96. O conjunto residencial vertical R4 é aquele constituido em condominio por mais de duas unidades habitacionais agrupadas verticalmente

Notas:

(a) ver artigo 98, § 5¢

(b) somente chdcara de recreio;

(c) apenas HIS/HMP para realocacdo de familias residentes na area da ZUSRA,;

Cdmara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU (Lei n® 7.888/21, art. 21, 149, 150 e 254 e Dec. 37.939/2021)
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Notas Quadro 4B:
(a) devera verificar restrigdes de gabarito de altura conforme Portaria DECEA n2 15/ICA, de 14 de
julho de 2015 ou outra que a vier substitui-la;

Recuos (metros) (b) o recuo frontal devera ainda obedecer ao previsto nos artigos 112 a 114 desta Lei;

Gabarito (c) considera-se altura da edificagdo - "h", aquela medida a partir do nivel do pavimento térreo

de Altura m m até o ponto mais alto da cobertura, excluindo se caixa d'agua, conforme dispde o artigo 110,

paragrafo Unico;
Altura da || Alturada | Altura da (d) aplicam-se as regras previstas no artigo 116;

Hmax J.  ite (b) edificacdo || edificacdo | edificacdo | () o recuo n3o poders ser inferior a 3 metros;
(metros) superior a || menor ou | superior a | (g) apenas de um dos lados, ndo sendo exigido para os usos NR1 em lotes com até 125m?;
(a) 10 metros || igual a 10 | 10 metras | (h) aplicam-se os pardmetros da legislacio ambiental pertinente

(c) metros (c) (c)

h/10 (€} 15 (d) (g) h/10 (€} Notas Quadro 4C:
h/10(e) || 1,5 (d) (g) I h/10 (e) NP = uso N3o Permitido
3 1,5 (d} (g} ! 3 (a) para as Zonas ZPA-1 e ZPA, onde sdo permitidos apenas os usos de pesquisa cientifica e
educacdo ambiental, os pardmetros devem ser definidos pela CTLU; para as zonas ZUS-1, ZUS-2 e
x r ZUC, apli - ametros da Lei Municipal n? 6.798, de 28/12/2010.
QUADRO 4C - FRENTE E AREA MINIMAS DE LOTE aplicam-se os parametros da tel viunicipatn e 28/12/

Dimensdes minimas de lote

r - ! oW t
o — o

R1/R2/NR1/ R1/R2/NR1/

MI-1/11-A sk MI-1/11-A

250 1000
125 250 [ 250 | so0 | s00 | 125 | so0 | NP | 250 | NP
125 250 | 250 | so0 | so0 | 125 | so0 | NP | 250 | NP
125 250 | 250 | so0 | soo | 125 | s00 | np | 250 | NP
125 250 | 250 [ 5 500 | 125 [ 500 | NP [ 250 | NP
125 250 | 250 € 250 D250 [ 125 | s00 | N [ 250 [ NP
125 250 | 250 | 250 | 250 | 125 | so0 | Np | 250 | WP
250 250 | 250 €_500 ’} 500 | 250 | P NP | 250 | NP

Cdmara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU (Lei n® 7.888/21, art. 21, 149, 150 e 254 e Dec. 37.939/2021)
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Sugestdo do executivo:

Considerar que se aplique ZUD-8 para a parcela do imével marcada como ZUD-6, propiciando menor
adensamento e que as areas marcadas como ZUC e ZVS, onde o uso R4 ndo é permitido, seja
considerada apenas para o calculo dos indices urbanisticos.

Cdmara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU (Lei n® 7.888/21, art. 21, 149, 150 e 254 e Dec. 37.939/2021)
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