82 Reunido Ordinaria CTLU — 06/10/2022

Pauta:
1 — Apresentacao, discussao e deliberag¢ao dos casos encaminhados a CTLU:

e 1.1.PA 43.494/2022 — Certiddao de Uso do Solo para Posto de Abastecimento (combustivel) — NR3-7,
encaminhado a CTLU para analise quanto ao que prevé o artigo 154 da Lei n2 7.888/21 (imdvel localizado
em mais de uma zona de uso);

e 1.2.PA 43.656/2022- Certidao de Uso do Solo para Servigos de Transporte e Armazenagem — NR3-14,
encaminhado a CTLU para analise quanto ao que prevé o artigo 154 da Lei n2 7.888/21 (imdvel localizado
em mais de uma zona de uso);

e 1.3.PA 44.441/2022- Diretrizes Urbanisticas para a ampliacao de atividade existente — NR3-21,
encaminhado a CTLU para analise quanto ao que prevé o artigo 154 da Lei n2 7.888/21 (imdvel localizado
em mais de uma zona de uso);

 1.4.PA 33.463/2022- Certidao de Uso do Solo para implantacdao de Unidade de Pirdlise - INFRA,
encaminhado a CTLU para analise quanto ao que prevé o artigo 154 da Lei n2 7.888/21 (imdvel localizado
em mais de uma zona de uso) e definicdo quanto ao enquadramento da atividade;

 1.5.PA 40.781/2022 - Diretrizes Urbanisticas para a construgao de galpao para tratamento e disposi¢ao
de residuos nao perigosos — NRA-2/INFRA, encaminhado a CTLU para andlise quanto ao que prevé o
artigo 154 da Lei n2 7.888/21 (imével localizado em mais de uma zona de uso);
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PA 43.494/22 — Certidao de Uso do Solo

Posto de Abastecimento (de Combustivel) — NR3-7
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PA 43.494/22 — CUS -
Posto de Abastecimento
(Combustivel) — NR3-7

PA 43.494/2022

Requerente: Jorge Luiz Prete

24,40%
(2.201,15 m?)

Assunto: Certidao de Uso do Solo para Posto de Abastecimento e
Servigos — NR3-7

Imovel: IC 122.84.66.0404.00.000

Area do terreno total: 8.738,63 m? (cadastro), area calculada pelo Qgis
9.023,10 m2.

Motivo de solicitacao de analise e manifesta¢ao da CTLU:
O imdvel se encontra em mais de uma zona de uso (art. 154 — Lei
7888/21)

122 80 6610404
O terreno, com base na area calculada, se encontra na seguinte
situacao: N e
Parte em Zona de Uso Diversificado 6 — ZUD-6 (cerca de 24,40%) e parte E .
Zona de Preservacdo Ambiental 2— ZPA 2, sendo também APA da i
Varzea do Rio Tieté segundo Lei Estadual 5.598/87, regulamentada
pelo Decreto Estadual 42.837/98 (cerca de 75,60%).

ZPA 2

75,60%
(6.821,95 m?)

Segundo a Lei 7.888/21,

A CTLU compete definir qual zona deve ser considerada para
o empreendimento, ou se sera aplicada a regra da respectiva
zona em que cada por¢ao do terreno se encontra.
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PA 43.494/22 — CUS -
Posto de Abastecimento
(Combustivel) — NR3-7

PA 43.494/2022

Requerente: Jorge Luiz Prete

Assunto: Certidao de Uso do Solo para Posto de Abastecimento e
Servigos — NR3-7.

Imovel: IC 122.84.66.0404.00.000

Area do terreno total: 8.738,63 m? (cadastro), area calculada pelo Qgis

2 o
9.023,10 m2. Cammm

Motivo de solicitacao de analise e manifesta¢ao da CTLU:

O imdvel se encontra em mais de uma zona de uso (art. 154 — Lei
7888/21)

O terreno, com base na area calculada, se encontra na seguinte
situacao:

Parte em Zona de Uso Diversificado 6 — ZUD-6 (cerca de 24,40%) e parte
Zona de Preservacao Ambiental 2— ZPA 2, sendo também APA da
Varzea do Rio Tieté segundo Lei Estadual 5.598/87, regulamentada
pelo Decreto Estadual 42.837/98 (cerca de 75,60%).

Segundo a Lei 7.888/21 ZPA 2
¢ te/defi 75,60%

A CTLU compete definir qual zona deve ser considerada para (6.821,95 m?) ZCM
o empreendimento, ou se sera aplicada a regra da respectiva (APA Virzea Tietd)
zona em que cada por¢ao do terreno se encontra.
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PA 43.494/2022: Certidao de Uso do Solo para Posto de Combustiveis — NR3-7

CQuadro5-1de 3
QUADRO 5 - USOS PERMITIDOS POR ZONAS

subcategorias de]| 2701 zunﬁsb{ ZAE-1, | ZPE-1,
Voo A |A ZUD{ZUD-8 | ZMT | ZCH | zPP | IR ZA 2l |ZAE-2e|ZPE-2e| ZPA |ZEPAM| ZM |ZUSRA | ZUS-1 | Zus-2 | zuc | Zvs | ZEMR
Zup-4 | 7 ZAE-3 | ZPE-3
NR3 |NR3-5 SIM | SIM SIM GTAU | SIM | SIM [ SIM
NR3-6 SIM | SIM GTAU | SIM | sIM | sIM_ (f)
INR3-7 sim | sim Gtau | sim | sim | siM | NAD
INR3-8 sim [ sIm SIM GTAU SIM (f)
INR3-9 sIM | SIm SIM GTAU | sim [ sim | sim

Atividade pretendida: NR3-7
Descri¢ao da atividade conforme quadro 3 da Lei 7.888/21:

“NR3-7: posto de abastecimento de combustivel acima de 500m? (quinhentos metros quadrados) de area construida;”

A atividade nao é permitida em ZPA, mas cabe analisar se pode ser considerada a area de terreno localizada em ZPA para os calculos de Coeficiente de
Aproveitamento, Taxa de Ocupacao, Taxa de Permeabilidade e Coeficiente Verde.
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QUADRO 4B - iNDICES E PARAMETROS DE OCUPACAO

Coeficiente de
- Recuos (metros)
Aproveitamento Gabarito

Taxade || de Altura
. . . (d) aplicam-se as regras previstas no
Ocupacao || Maxima - Alturada || Alturada || Alturada || Alturada artigo 116;
CAbas CAmax Maxima - Hmax Frente (b) Ediﬁcagéo edificacﬁo Ediﬁcagﬁo Edificagéo (g) apenas de um dos lados, ndao sendo
TOmax || (metros) menor ou || superior a || menor ou || superior a exigido para os usos NR1 em lotes com
(a) igual a 10 || 10 metros || igual a 10 || 10 metros até 125m>;
metros (c) (c) metros (c) (c)
Art. 116. 0 I ise de fundod a
ZUp-1 | 03 3 - NA 5 15(d) || /10(e) |15 (@ [ h/10(e) ohedecer a0 estabelecid no Quadro 48 desta Le.
ZUD-2 0,3 2,5 4 NA 5 1,5 (d) h/10(e) |[ 1,5(d)(g) | h/10 (e) z 1‘-’IAS eiiggcacZeSfom até 7,00 m(g§e_te nwletrOS)
e altura poderao encostar nas divisas laterais
ZUD-3 0,3 2 4 NA 5 1,5 (d) h/10 (e) 1,5(d) (g) h/10 (e) e fundo desde que seja obedecida a taxa de
oa | 02 |2 | va_ |5 [ us [ haotel [siere | ot || cowasiesindeparasonede o e
j u u
ZUD-5 0,1 2 2,5 NA 5 1,5 (d) h/10 (e) 1,5 (d) (g) h/10 (e) divisas. § 22 Os casos previstos no § 12 deste
artigo deverao, ainda, atender as disposi¢cdes do

ZUD-6 0,2 15 2,5 NA > 1,5 (d) h/10 (e) 1,5(d) (g) h/10 (e) artigo 1.301 da Lei Federal n? 10.406, de
ZUD-7 0,1 1,5 2 NA 5 1,5 (d) h/10(e) || 1,5(d) (g) | h/10 (e) 10/01/2002 - Cédigo Civil Brasileiro.
ZUD-8 0,1 1,5 1,8 19 5 1,5 (d) 3 1,5 (d) (g) 3
ZMT 0,2 1,5 2,5 25 5 1,5 (d) 3 1,5 (d) (g) 3
ZCH 0,3 2 4 NA NA NA h/10 (f) NA h/10 (f)
ZPP NA 1 1,5 12 5 1,5 NA 1,5 (d) (g) NA
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QUADRO 4A - COEFICIENTE VERDE E TAXA DE PERMEABILIDADE

ZONA Coeficiente Verde ( 9;5 da area de terreno)
(a) Area de terreno a partir de 1.000m? e até Area de terreno acima de 5.000m?
5.000m? H
lzup-1 | 10% (b) 15% (c) ,
ZUD-2 10% (b) 10% (c) deyera
respeitar um
ZUD-3 10% (b) 10% minimo de 10%
ZUD-4 10% (b) 10% de Coeficiente
ZUD-5 10% (b) 0% Verde, sendo o
ZUD-6 10% (b) £715% (c) ) restante Taxa de
7UD-7 10% (b) ~Some” Permeabilidade;
ZUD-8 10% (b) 15% (c)
ZMT 10% (b) 15% (c)
ZCH 10% (b) 15% (c)
ZPP 10% (b) 15% (c)
-~ P P

(a) nas ZUS-1, ZUS-2, ZVS e ZEMR aplicam-se os parametros previstos na Lei n? 6.798, de 28/12/2010;

(b) devera respeitar um minimo de 5% de Coeficiente Verde, sendo o restante Taxa de Permeabilidade;

(c) devera respeitar um minimo de 10% de Coeficiente Verde, sendo o restante Taxa de Permeabilidade;

(d) os parametros a serem aplicados nestas zonas ficam a critério do GTAU;

(e) devera respeitar um minimo de 15% de Coeficiente Verde, sendo o restante Taxa de Permeabilidade;

(f) os parametros poderao ser alterados quando da elaboragdo da lei especifica referente a criagao da APA Capelinha -
Agua Azul, sendo que para os casos previstos no artigo 146 desta Lei, aplicam-se os coeficientes da ZUD-8 deste quadro;
(g) no caso da ZUSRA, os parametros poderao ser alterados quando da elaboragdo do Plano de Regularizacao Fundiaria
Sustentédvel, em acordo com o previsto no artigo 13 da Lei n® 6.798, de 28/12/2010.



PA 43.494/22 — CUS -
Posto de Abastecimento
(Combustivel)

1228416610404

ZPA 2
75,60%
(6.821,95 m?) ZCM
(APA Varzea Tieté)
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Sugestdo do executivo:

PA 43.494/22 - CUS - Posto de Abastecimento
(de Combustivel) - NR3-7

Tendo em vista que a area inserida em ZPA-2 é
também Zona de Cinturdao Meandrico — ZCM da
APA da Varzea do Rio Tieté e a atividade ndo é
permitida conforme Quadro 5, sugerimos que se
aplique para cada por¢ao do terreno a regra
correspondente, podendo ser considerada a area

inserida em ZPA-2 apenas para os calculos de
indices e parametros de ocupacao.

Fazer constar no texto da Certiddao de Uso do Solo
gue parte do imovel esta inserido em Zona de
Cinturao Meandrico conforme Decreto Estadual
n? 42.837/98.
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PA 43.656/22 — Certidao de Uso do Solo

Servicos de Transporte e Armazenagem — NR3-14




PA 43.656/2022
Requerente: Carlos Alberto Fernandes Ferreira

Assunto: Certidao de Uso do Solo para Servicos de Transporte e
Armazenagem — NR3-14

Imovel: IC 131.24.67.0001.00.000

Area do terreno total: 59.737,86 m? (cadastro), area calculada pelo Qgis
59.788,42 m>.

Motivo de solicitacao de analise e manifesta¢ao da CTLU:
O imdvel se encontra em mais de uma zona de uso (art. 154 — Lei 7888/21)

O terreno, com base na area calculada, se encontra na seguinte situacao:
Parte em Zona de Uso Diversificado — ZUD-6 (cerca de 58,22%) e parte Zona
de Preservacao Ambiental 2— ZPA 2, sendo também APA da Varzea do Rio
Tieté segundo Lei Estadual 5.598/87, regulamentada pelo Decreto
Estadual 42.837/98 (cerca de 41,78%), sendo parte fora do municipio de
Guarulhos segundo cartografia de 2008 (cerca de 31,54% da area em ZPA 2,
ou 13,18% com relacdo ao total da area total).

Segundo a Lei 7.888/21,

A CTLU compete definir qual zona deve ser considerada para o
empreendimento, ou se sera aplicada a regra da respectiva zona
em que cada por¢ao do terreno se encontra.

PA 43.656/22 — CUS -
Servicos de Transporte e
( Armazenagem — NR3-14
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PA 43.656/22 -
CUS - Servicos
' de Transporte e
Armazenagem —

PA 43.656/2022
Requerente: Carlos Alberto Fernandes Ferreira

Assunto: Certidao de Uso do Solo para Servicos de Transporte e
Armazenagem — NR3-14

Imovel: IC 131.24.67.0001.00.000

Area do terreno total: 59.737,86 m? (cadastro), area calculada pelo Qgis
59.788,42 m>.

Motivo de solicitacao de analise e manifesta¢ao da CTLU:
O imdvel se encontra em mais de uma zona de uso (art. 154 — Lei 7888/21)

O terreno, com base na area calculada, se encontra na seguinte situacao:
Parte em Zona de Uso Diversificado — ZUD-6 (cerca de 58,22%) e parte Zona
de Preservacao Ambiental 2— ZPA 2, sendo também APA da Varzea do Rio
Tieté segundo Lei Estadual 5.598/87, regulamentada pelo Decreto
Estadual 42.837/98 (cerca de 41,78%), sendo parte fora do municipio de
Guarulhos segundo cartografia de 2008 (cerca de 31,54% da area em ZPA 2,
ou 13,18% com relacdo ao total da area total).

Segundo a Lei 7.888/21, d
A CTLU compete definir qual zona deve ser considerada para o
empreendimento, ou se sera aplicada a regra da respectiva zona

em que cada por¢ao do terreno se encontra. ey~

58,22% !
(34.804,62 m?) |
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QUADRO 5 - USOS PERMITIDOS POR ZONAS
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PA 43.656/22 - Certidao de Uso do Solo Servicos de Transporte e Armazenagem — NR3-14

Quadro 5-3 de 3

Atividade pretendida: NR3-7

Subcategorias de|[ZuD-1 a
Uso ZUD-4
INR3-10 || SIM
INR3-11 || sim
INR3-12 || sim
NR3-13 || SIM
NR3-14 || SIM
MNR3-15 SIM
NR3 INR3-16 || sIm
INR3-17 || sIm

ZAE-1,
ZAE-2 e
ZAE-3

51

5IM

SIM

5IM

SIM

51

5iM

5IM

Descri¢ao da atividade conforme quadro 3 da Lei 7.888/21:

ZEPAM ZM ZUSRA | ZU5-1 | ZU5S-2 Zuc FALY ZEMR

“NR3-14: servigcos de armazenamento e guarda de bens imdveis de pequeno e médio porte destinados a venda ou guarda de mercadorias em geral, centro de
distribuicdo, com dimensao acima de 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) de area construida;”

A atividade nao é permitida em ZPA, mas cabe analisar se pode ser considerada a area de terreno localizada em ZPA para os calculos de Coeficiente de
Aproveitamento, Taxa de Ocupacao, Taxa de Permeabilidade e Coeficiente Verde.
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QUADRO 4B - iNDICES E PARAMETROS DE OCUPACAO

Coeficiente de
- Recuos (metros)
Aproveitamento Gabarito

Taxade || de Altura
. . . (d) aplicam-se as regras previstas no
Ocupacao || Maxima - Alturada || Alturada || Alturada || Alturada artigo 116;
CAbas CAmax Maxima - Hmax Frente (b) Ediﬁcagéo edificacﬁo Ediﬁcagﬁo Edificagéo (g) apenas de um dos lados, ndao sendo
TOmax || (metros) menor ou || superior a || menor ou || superior a exigido para os usos NR1 em lotes com
(a) igual a 10 || 10 metros || igual a 10 || 10 metros até 125m>;
metros (c) (c) metros (c) (c)
Art. 116. 0 I ise de fundod a
ZUp-1 | 03 3 - NA 5 15(d) || /10(e) |15 (@ [ h/10(e) ohedecer a0 estabelecid no Quadro 48 desta Le.
ZUD-2 0,3 2,5 4 NA 5 1,5 (d) h/10(e) |[ 1,5(d)(g) | h/10 (e) z 1‘-’IAS eiiggcacZeSfom até 7,00 m(g§e_te nwletrOS)
e altura poderao encostar nas divisas laterais
ZUD-3 0,3 2 4 NA 5 1,5 (d) h/10 (e) 1,5(d) (g) h/10 (e) e fundo desde que seja obedecida a taxa de
oa | 02 |2 | va_ |5 [ us [ haotel [siere | ot || cowasiesindeparasonede o e
j u u
ZUD-5 0,1 2 2,5 NA 5 1,5 (d) h/10 (e) 1,5 (d) (g) h/10 (e) divisas. § 22 Os casos previstos no § 12 deste
artigo deverao, ainda, atender as disposi¢cdes do

ZUD-6 0,2 15 2,5 NA > 1,5 (d) h/10 (e) 1,5(d) (g) h/10 (e) artigo 1.301 da Lei Federal n? 10.406, de
ZUD-7 0,1 1,5 2 NA 5 1,5 (d) h/10(e) || 1,5(d) (g) | h/10 (e) 10/01/2002 - Cédigo Civil Brasileiro.
ZUD-8 0,1 1,5 1,8 19 5 1,5 (d) 3 1,5 (d) (g) 3
ZMT 0,2 1,5 2,5 25 5 1,5 (d) 3 1,5 (d) (g) 3
ZCH 0,3 2 4 NA NA NA h/10 (f) NA h/10 (f)
ZPP NA 1 1,5 12 5 1,5 NA 1,5 (d) (g) NA
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QUADRO 4A - COEFICIENTE VERDE E TAXA DE PERMEABILIDADE

ZONA Coeficiente Verde ( 9;5 da area de terreno)
(a) Area de terreno a partir de 1.000m? e até Area de terreno acima de 5.000m?
5.000m? H
lzup-1 | 10% (b) 15% (c) ,
ZUD-2 10% (b) 10% (c) deyera
respeitar um
ZUD-3 10% (b) 10% minimo de 10%
ZUD-4 10% (b) 10% de Coeficiente
ZUD-5 10% (b) 0% Verde, sendo o
ZUD-6 10% (b) £715% (c) ) restante Taxa de
7UD-7 10% (b) ~Some” Permeabilidade;
ZUD-8 10% (b) 15% (c)
ZMT 10% (b) 15% (c)
ZCH 10% (b) 15% (c)
ZPP 10% (b) 15% (c)
-~ P P

(a) nas ZUS-1, ZUS-2, ZVS e ZEMR aplicam-se os parametros previstos na Lei n? 6.798, de 28/12/2010;

(b) devera respeitar um minimo de 5% de Coeficiente Verde, sendo o restante Taxa de Permeabilidade;

(c) devera respeitar um minimo de 10% de Coeficiente Verde, sendo o restante Taxa de Permeabilidade;

(d) os parametros a serem aplicados nestas zonas ficam a critério do GTAU;

(e) devera respeitar um minimo de 15% de Coeficiente Verde, sendo o restante Taxa de Permeabilidade;

(f) os parametros poderao ser alterados quando da elaboragdo da lei especifica referente a criagao da APA Capelinha -
Agua Azul, sendo que para os casos previstos no artigo 146 desta Lei, aplicam-se os coeficientes da ZUD-8 deste quadro;
(g) no caso da ZUSRA, os parametros poderao ser alterados quando da elaboragdo do Plano de Regularizacao Fundiaria
Sustentédvel, em acordo com o previsto no artigo 13 da Lei n® 6.798, de 28/12/2010.
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PA 43.656/22 -
CUS - Servicos
| de Transporte e
Armazenagem —

Sugestdo do executivo:

PA 43.656/22 - Certiddo de Uso do Solo Servigos
de Transporte e Armazenagem — NR3-14

Tendo em vista que a area inserida em ZPA-2 é
também Zona de Cinturdao Meandrico — ZCM da
APA da Varzea do Rio Tieté e a atividade ndo é
permitida conforme Quadro 5, sugerimos que se
aplique para cada por¢ao do terreno a regra
correspondente, podendo ser considerada a area

inserida em ZPA-2 apenas para os calculos de
indices e parametros de ocupacao.

Fazer constar no texto da Certiddao de Uso do Solo
gue parte do imovel esta inserido em Zona de
Cinturao Meandrico conforme Decreto Estadual
n? 42.837/98.

ZUD 6
58,22% *
i (34.804,62m?) |

- -/ ¥ I




82 Reunido Ordinaria CTLU — 06/10/2022

PA 44.441/22 — Diretrizes Urbanisticas

4 Galpoes de Armazenagem — ampliagao de atividade existente — NR3-21
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PA 44.441/2022 PA 44.441/22 - Diretrizes Urbanisticas
4 Galpoes de Armazenagem — ampliacao de
atividade existente — NR3-21

o

Requerente: Granitos Moredo Ltda

Assunto: Diretrizes Urbanisticas para 4 Galpdes de Armazenagem —ampliacao de

construcao existente — NR3-21 'g;
-2

:
:

Imével: IC 112.75.32.6617.01.001/002

Area do terreno total: 49.650,00 m? (cadastro), drea calculada pelo Qgis
45.830,08 m? com base no poligono fornecido pelo requerente.

Area a construir: 6.000,00 m? / Area construida existente: 10.946,84 m?2

Motivo de solicitagao de analise e manifestagao da CTLU:
O imdvel se encontra em mais de uma zona de uso (art. 154 — Lei 7888/21)

O terreno, com base na area calculada, se encontra na seguinte situagao:

Parte em Zona de Projeto Especial 3 — ZPE-3 (cerca de 88,04%) e parte Zona de
Preservacao Ambiental 2— ZPA 2 (cerca de 11,96% ), estando totalmente inserido
em APA da Varzea do Rio Tieté segundo Lei Estadual 5.598/87, regulamentada
pelo Decreto Estadual 42.837/98 (cerca de 11,96% em Parque Ecoldgico do Tieté
— PET, e 88,04% em Zona de Uso Controlado - ZUC).

ZPE-3

88,04%
(40.350,93 m?)

ZPA 2

11,96%
(5.479,15 m?)

Segundo a Lei 7.888/21,

A CTLU compete definir qual zona deve ser considerada para o
empreendimento, ou se sera aplicada a regra da respectiva zona em
gue cada por¢ao do terreno se encontra.
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PA 44.441/2022 PA 44.441/22 - Diretrizes Urbanisticas
4 Galpoes de Armazenagem — ampliacao de

atividade existente — NR3-21

Requerente: Granitos Moredo Ltda

Assunto: Diretrizes Urbanisticas para 4 Galpdes de Armazenagem —ampliacao de
construcao existente — NR3-21

Imével: IC 112.75.32.6617.01.001/002

Area do terreno total: 49.650,00 m? (cadastro), drea calculada pelo Qgis
45.830,08 m? com base no poligono fornecido pelo requerente.

Area a construir: 6.000,00 m? / Area construida existente: 10.946,84 m?2

Motivo de solicitacdo de andlise e manifestagao da CTLU: =il A =
-/ (APA Varzea Tieté) &

O imdvel se encontra em mais de uma zona de uso (art. 154 — Lei 7888/21)

(@:dadedind

'

O terreno, com base na area calculada, se encontra na seguinte situagao:

Parte em Zona de Projeto Especial 3 — ZPE-3 (cerca de 88,04%) e parte Zona de
Preservacao Ambiental 2— ZPA 2 (cerca de 11,96% ), estando totalmente inserido
em APA da Varzea do Rio Tieté segundo Lei Estadual 5.598/87, regulamentada
pelo Decreto Estadual 42.837/98 (cerca de 11,96% em Parque Ecoldgico do Tieté
— PET, e 88,04% em Zona de Uso Controlado - ZUC).

Segundo a Lei 7.888/21,

A CTLU compete definir qual zona deve ser considerada para o
empreendimento, ou se sera aplicada a regra da respectiva zona em
gue cada por¢ao do terreno se encontra.

ZPA 2

11,96%
(5.479,15 m?)




82 Reunido Ordinaria CTLU — 06/10/2022

o -
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PA 44.441/22 - Diretrizes Urbanisticas para 4 Galpoes de Armazenagem — amplia¢ao de atividade existente — NR3-21

Quadro 5-3 de 3
QUADRO 5 - USOS PERMITIDOS POR ZONAS

Subcategorias de||ZUD-1 a|ZUD-5 a ZAE-1, | ZPE-1,
Uso ZUD-8 IMT ZCH ZPP IR LA Zl ZAE-2e|ZPE-2e| ZIPA | ZEPAM IM ZUSRA | ZU5-1 | ZU5-2 ZUC FATEY ZEMR
ZAE-3
| | IS ——— J— - J—
O e e e o
NR3-17 || sim | sim SIM GTAU | sim | sim
INR3-18 || sim [ sim SIM GTAU | siMm | sim
INR3-19 || sim | sim SIM GTAU | sim | sim
INR3-20 || siM | sim SIM GTAU | SIM | sIM | =smi
NR3-21 SIM GTAU | sim | si{ | sim | NAo |
NR3-22 || SIM | SIM SIM GTAU | SIM | SIM | “Streie=

Atividade pretendida: NR3-7
Descri¢ao da atividade conforme quadro 3 da Lei 7.888/21:

“NR3-21: garagem de 6nibus, empresas transportadores, guarda de maquinas ou equipamentos com dimensao de terreno acima de 5.000m? (cinco mil metros
quadrados) e acima de 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) de area construida;”

A atividade nao é permitida em ZPA, mas cabe analisar se pode ser considerada a area de terreno localizada em ZPA para os calculos de Coeficiente de
Aproveitamento, Taxa de Ocupacao, Taxa de Permeabilidade e Coeficiente Verde.
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QUADRO 4B - iNDICES E PARAMETROS DE OCUPACAO

Coeficiente de
. Recuos (metros)
Aproveitamento Gabarito

Ocupagao | Maxima - Alturada || Alturada || Alturada || Alturada
Maxima - Hmax edifica¢do || edificagdo || edificacdo || edificagdo
TOmax (metros) menor ou || superior a || menor ou || superior a
(a) igual a 10 || 10 metros || igual a 10 || 10 metros
metros (c) (c) metros (c) (c)
h/10 (e) 1,5 (d) (g) h/10 (e)
2,5 h/10(e) || 1,5(d)(g) | h/10 (e)
4 h/10 (e) 3 h/10 (e) (e) O recuo n3o podera ser
NA GTAU GTAU GTAU inferior a 3 metros;
NA GTAU GTAU GTAU

CAmin CAbas || CAmax
4

Art. 13. As Zonas de Projeto Especifico - ZPE correspondem as areas da cidade com predominancia do uso nao residencial ou areas ainda vazias e
onde se pretende implantar projetos de reorganizagao e transformagao do territério, onde ha interesse em incentivar e estimular a instalacao de
centros de pesquisa aplicada e desenvolvimento tecnoldgico, industrias de baixo impacto e alto valor agregado, empresas de servico e usos
residenciais, subdividindo-se em:

| - ZPE-1: drea destinada a implementacao do Parque Tecnoldgico;

Il - ZPE-2: drea onde esta prevista a implantacao do projeto do Governo do Estado denominado Nova Cidade Albor;

lll - ZPE-3: corresponde a area lindeira a Rodovia Presidente Dutra préxima a Rodovia Hélio Smidt.
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QUADRO 4A - COEFICIENTE VERDE E TAXA DE PERMEABILIDADE

ZONA

Coeficiente Verde ( % da area de terreno) |

(a) Area de terreno a partir :.ie 1.000m? e até
*ﬂ—'
ZAE-3 10% 20% (e)
ZPE-1 10% (_15%
ZPE-2 10% "15%
ZPE-3 10% i
ZPA-1 (d) (d)
ZPA-2 (d) (d)

Notas:

(a) nas ZUS-1, ZUS-2, ZVS e ZEMR aplicam-se os parametros previstos na Lei n? 6.798, de 28/12/2010;

(b) devera respeitar um minimo de 5% de Coeficiente Verde, sendo o restante Taxa de Permeabilidade;

(c) devera respeitar um minimo de 10% de Coeficiente Verde, sendo o restante Taxa de Permeabilidade;

(d) os parametros a serem aplicados nestas zonas ficam a critério do GTAU;

(e) devera respeitar um minimo de 15% de Coeficiente Verde, sendo o restante Taxa de Permeabilidade;

(f) os parametros poderao ser alterados quando da elaboragdo da lei especifica referente a criagao da APA Capelinha -
Agua Azul, sendo que para os casos previstos no artigo 146 desta Lei, aplicam-se os coeficientes da ZUD-8 deste quadro;
(g) no caso da ZUSRA, os parametros poderao ser alterados quando da elaboragdo do Plano de Regularizacao Fundiaria

Sustentédvel, em acordo com o previsto no artigo 13 da Lei n® 6.798, de 28/12/2010.

(d) Os parametros a
serem aplicados
nestas zonas ficam
a critério do GTAU
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PA 44.441/22 - Diretrizes Urbanisticas ‘) W 4 = Sugestdo do executivo:
4 Galpoes de Armazenagem — ampliacao de | |

PA 44.441/22 - Diretrizes Urbanisticas para 4
Galpoes de Armazenagem — ampliag¢ao de
atividade existente — NR3-21

Considerar que se aplique ZPE-3 para todo o
i 1 imovel para fins de aplicagdo dos parametros e
\ | ZUC b | d indices de uso e ocupagdo do solo.

e edl i |

| (APA Varzea Tieté)

Fazer constar nas Diretrizes Urbanisticas que
devera obter anuéncia do Conselho Gestor da APA
Vérzea do Rio Tieté uma vez que o imdvel, na sua
totalidade, esta inserido na referida APA.

ZPA 2

11,96%
(5.479,15 m?)
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PA 33.463/22 e PA 40.781/2022

Tratam do mesmo imodvel
Situacao Geral




S

PA 33.463/2022 e 40.781/2022
Requerente: CDR Pedreira Centro de Disposi¢cao de Residuos LTDA
Area total do terreno : 871.200,00 m? (matriculas)

Motivo de solicitacao de analise e manifestagao da CTLU:
O imodvel se encontra em mais de uma zona de uso (art. 154 — Lei 7888/21)

82 Reunido Ordinaria CTLU — 06/10/2022

O terreno, com base na area calculada, se encontra na seguinte situacao:

Parte em Zona de Vida Silvestre — ZVS (cerca de 5,25%), parte em Zona de Uso
Sustentavel 2 — ZUS 2 (cerca de 23,29%), parte em Zona de Uso Controlado — ZUC

(cerca de 14,76% ), e parte em Zona de Extracdao de Minérios e Disposicao de
Residuos Sélidos - ZEMR (cerca de 56,70%)
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Analise da CTLU da area toda para Aterro Sanitario
classificado na categoria de uso INFRA

09/09/20211

Pronunciamento n2 03/2021-CTLU

Processo Administrativo n2 27.542/2021

Requerente: CDR Pedreira Centro de Disposicdo de Residuos Ltda

Local do empreendimento: Estrada do Sab&o, 15 — Fazenda Trés Marias
INCRA: 950.068.979.864-6

Assunto do processo: Reconsideracdo de Despacho — viabilidade Via Rapida Empresas -

localizado em Zona de Extragdo de Minérios e Deposigdo de Residuos Solidos — ZEMR
(cerca de 54%), parte em Zona de Uso Sustentavel 2 —ZUS-2 (cerca de 27%), Zona de Uso
Conservacionista — ZUC (cerca de 14%) e parte em Zona de Vida Silvestre (cerca de 5% ),
zonas essas definidas pela Lei 6.798/10 que criou a Area de Protegio Ambiental — APA

Cabugu— Tangue Grande.

A Camara Técnica de Legislag8o Urbanistica - CTLU, em sua 12 Reunido Extraordindria,
realizada em 09 de setembro de 2021, no exercicio de suas atribuigdes previstas no artigo
21 e 154 da Lei 7.888/21, apds andlise do empreendimento e do projeto de implantagdo
apresentado e o contido no processo administrativo n2 27.542/2021, considerando que o
aterro sanitdrio ocupa somente a drea localizada em Zona de Extracdo de Minérios e
Deposicdo de Residuos Solidos — ZEMR conforme projeto juntado ao processo e
considerando que pela Lei 7.888/21 a atividade & classificada como INFRA, cabendo ao

Grupo Técnico de Analises Urbanisticas — GTAU, definir os pardmetros e indices

e I
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PA 33.463/22 — Certidao de Uso do Solo

implanta¢ao de Unidade de Pirdlise — atividade enquadrada como INFRA
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PA 33.463/2022
Requerente: CDR Pedreira Centro de Disposi¢cao de Residuos LTDA

Assunto : solicitacdao de Certidao de Uso do Solo para implantacao de
Unidade de Pirdlise.

Area total do terreno : 871.200,00 m? (matriculas)

Motivo de solicitacdao de anadlise e manifestacao da CTLU: .
O imdvel se encontra em mais de uma zona de uso (art. 154 — Lei 7888/21) \
‘\

A atividade apresentada esta inserida dentro da propriedade do Aterro o
Sanitario que ja foi apreciado pela CTLU através do PA 27.542/2021 pelo /
mesmo requerente.

Com base na area do poligono enviado pelo requerente, a area total da
propriedade é 871.223,63 m? e a area da atividade pretendida possui
22.953,61 m? que corresponde a 2,63% da area total.

——

A area da atividade pretendida, apresentada pelo requerente, se encontra
inteiramente em APA —ZUS2

A CTLU compete definir qual zona deve ser considerada para o
empreendimento, ou se sera aplicada a regra da respectiva zona em que

cada porg¢ao do terreno se encontra. -2 i : s R s ‘
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Lei Municipal 7.888/21
QUADRO 3 - CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES NAO RESIDENCIAIS

miabilidade urbana terrestre, tais como terminal redaviario interurbano de transporte de passageiros, terminal de dnibus urbano, estacfes de metrd, trem, monotrilho e demais modais de
tranzporte pdblico coletive urbano;

transporte aéreo, tais como aeroportos, aerddromos, heliportos e helipontos;

abastecimento de gas natural, tais como estagbes de regulagem de press3o de gas = ERP e centrais de cogeracdo e abastecimento de dgua;

geracdo, transmissdo e distribuicdo de energia elétrica, tais como estacbes e subestagBes reguladoras de energia elétrica e sistemna de transmizs3o de energia elétrica, inclusive estacio e
subestacdo reguladora, usinas hidrelétricas, termoelétricas, edlicas, fotovoltaicas, de biomassa, de biogas ou biometano, elevatdrias, barragens, digues, vertedouros e reservatdrios para a

geracdo de energia elétrica;

l||gestao integrada de residuos, tais como depdsito ou transbordo de materiais para reciclagem, usina ou estacdo de transbordo de inertes, aterros de residuos sdlidos ndo inertes, aterros de

i[residuos inertes [classe 1) com drea total superior a 1ha (um hectare) ou velume total a ser disposto superior a 20.000m? (vinte mil metros cibices), usina de tratamento de residucs ndo inertes, ||/
'Ldepl:':sih:l ou transbordo de residucs solidos ndo inertes, central de processamento de coleta seletiva, pontos de entrega valuntaria, entre outros; |

saneamento ambiental, tais como estacio de tratamento de dgua, centro de reservacdo de dgua, estacdo elevatdria de dgua, estacdo de tratamento de esgoto, estacdo elevatdnia de esgoto,

reservatdrio de retencao de dgua pluvial;

cemitérios e crematarios; Segao I
- . _— Dos Usos Nao Residenciais
sarvigos de incineracido;
Art. 98

estadios, museus, arenas multiuso, centro cultural, centro de convengdes, entre outros.

(--.)

§ 10. Os indices e pardmetros de

Quadro5-3de3 ocupacao para os usos INFRA
QUADRO 5 - USOS PERMITIDOS POR ZONAS serdo definidos caso a caso pelo
GTAU, que podera enquadra-los
Subcategorias de|[ZUD-1a|2UD-5a ZAEL, | ZPEL, ~ A nos demais usos nao residenciais
Uso 7un-4 | ZUD-7 ZUD-8 | IMT ICH ZPP ZR ZA Il |ZAE-2e|ZPE-2e| ZPA |ZEPAM| ZM | ZUSRA | ZUS ZUs-2 | ZUC Vs | ZEMR ou estabelecer parametros
ZAE3 | ZPE3 especificos.

\
| (INFR}I) GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU GTAl}\\GTAU GTAU | GTAU GTAU/
¥ R —
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) ) ~4 .
3 { >
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3

Sugestdo do executivo:

PA 33.463/2022 - Certidao de Uso do Solo para
implantagcao de Unidade de Pirdlise - INFRA

Que se aplique para cada porg¢ao do terreno a
regra correspondente.
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PA 40.781/2022 - Diretrizes Urbanisticas

Construcao de galpao para tratamento e disposicao de residuos nao perigosos —
NRA-2/INFRA
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PA 40.781/2022
Requerente: CDR Pedreira Centro de Disposi¢cao de Residuos LTDA

Assunto solicitacdo de Diretrizes Urbanisticas para implantacao de
Tratamento e Disposi¢ao de Residuos Nao Perigosos.

Area total do terreno : 871.200,00 m? (matriculas)
Area a do terreno a ser utilizada: 120.000,00 m?2
Area a construir: 3.780,00 m?

Motivo de solicitacdao de andlise e manifesta¢cao da CTLU:
O imdvel se encontra em mais de uma zona de uso (art. 154 — Lei 7888/21)

A atividade apresentada esta inserida dentro do Aterro Sanitario que ja foi
apreciado pela CTLU através do PA 27.542/2021 pelo mesmo requerente.
Com base na area do poligono enviado pelo requerente, a area total do
terreno possui 871.223,63 m? e a area a ser utilizada para a construgdo do
galpao de triagem, segundo planta fornecida pelo requerente, possui cerca

2 z L1 1Y ¥y
de 45.000,00 m* que corresponde a xx% da area total. y/ : , FPESEe
X . ] P utilizada para a ;
A CTLU corppete definir qua! zon.a deve ser considerada Para o § construcio do/y
empreendimento, ou se sera aplicada a regra da respectiva zona em que g *  galpdo de

cada por¢ao do terreno se encontra. / triagem
s

N
S S ol >
v imagei© Zhéé”ﬁa'xar Technologies
. g ¥ 2

:
A
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Lei Municipal 7.888/21
QUADRO 3 - CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES NAO RESIDENCIAIS

miabilidade urbana terrestre, tais como terminal redaviario interurbano de transporte de passageiros, terminal de dnibus urbano, estacfes de metrd, trem, monotrilho e demais modais de
tranzporte pdblico coletive urbano;

transporte aéreo, tais como aeroportos, aerddromos, heliportos e helipontos;

abastecimento de gas natural, tais como estagbes de regulagem de press3o de gas = ERP e centrais de cogeracdo e abastecimento de dgua;

geracdo, transmissdo e distribuicdo de energia elétrica, tais como estacbes e subestagBes reguladoras de energia elétrica e sistemna de transmizs3o de energia elétrica, inclusive estacio e
subestacdo reguladora, usinas hidrelétricas, termoelétricas, edlicas, fotovoltaicas, de biomassa, de biogas ou biometano, elevatdrias, barragens, digues, vertedouros e reservatdrios para a

geracdo de energia elétrica;

l||gestao integrada de residuos, tais como depdsito ou transbordo de materiais para reciclagem, usina ou estacdo de transbordo de inertes, aterros de residuos sdlidos ndo inertes, aterros de

i[residuos inertes [classe 1) com drea total superior a 1ha (um hectare) ou velume total a ser disposto superior a 20.000m? (vinte mil metros cibices), usina de tratamento de residucs ndo inertes, ||/
'Ldepl:':sih:l ou transbordo de residucs solidos ndo inertes, central de processamento de coleta seletiva, pontos de entrega valuntaria, entre outros; |

saneamento ambiental, tais como estacio de tratamento de dgua, centro de reservacdo de dgua, estacdo elevatdria de dgua, estacdo de tratamento de esgoto, estacdo elevatdnia de esgoto,

reservatdrio de retencao de dgua pluvial;

cemitérios e crematarios; Segao I
- . _— Dos Usos Nao Residenciais
sarvigos de incineracido;
Art. 98

estadios, museus, arenas multiuso, centro cultural, centro de convengdes, entre outros.

(--.)

§ 10. Os indices e pardmetros de

Quadro5-3de3 ocupacao para os usos INFRA
QUADRO 5 - USOS PERMITIDOS POR ZONAS serdo definidos caso a caso pelo
GTAU, que podera enquadra-los
Subcategorias de|[ZUD-1a|2UD-5a ZAEL, | ZPEL, ~ A nos demais usos nao residenciais
Uso 7un-4 | ZUD-7 ZUD-8 | IMT ICH ZPP ZR ZA Il |ZAE-2e|ZPE-2e| ZPA |ZEPAM| ZM | ZUSRA | ZUS ZUs-2 | ZUC Vs | ZEMR ou estabelecer parametros
ZAE3 | ZPE3 especificos.

\
| (INFR}I) GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU GTAl}\\GTAU GTAU | GTAU GTAU/
¥ R —
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Sugestdo do executivo:

PA 40.781/2022 - Diretrizes
Urbanisticas para implantacao de
Tratamento e Disposi¢ao de Residuos
Nao Perigosos

Que se aplique para cada porgao do
terreno a regra correspondente.




