62 Reuniao Ordinaria CTLU — 07/07/2022

1 — Apresentacao, discussao e deliberagao dos casos encaminhados a CTLU:

 1.1.PA 27.124/2022 — Diretrizes Urbanistica para Condominio Residencial Horizontal, encaminhado a
CTLU porgue o imdvel esta na situacdo prevista pelo artigo 154 da Lei 7888/21 - terreno localizado em
duas ou mais zonas.
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PA 27.124/2022

Requerente: Lazaro Paulino da Rosa APA-ZM
cercade 6,33%

Assunto: solicitacao de Diretrizes Urbanisticas para implantagao de
condominio residencial horizontal classificado como R3 H.

Imdvel: INCRA 638.153.006.505.2 area do terreno total: 37.993,96 m?
(Relatério de Diretrizes Urbanisticas)

Motivo: de solicitacao de analise e manifestagao da CTLU:
O imdvel se encontra em mais de uma zona de uso (art. 154 — Lei
7888/21) ZUD-8

cercade 93,67%
Com base na area do poligono enviado pelo requerente, a area do

terreno possui 38.396,39 m2. Considerando essa area, o terreno se
encontra na seguinte situacao:

e — L

Zona Mista 2.432,33 6,33

Zona de Uso Diversificado 8 ZUD-8 35.964,06 93,67 N .. .
ona ae s DIversiticato ’ A CTLU compete definir qual a zona deve ser considerada para o

empreendimento como um todo ou se devera ser aplicada as regras das zonas
correspondentes a cada parte do terreno.
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QUADRO 5 - USOS5 PERMITIDOS POR ZONAS

Subcategorias de
Uso ]
R1 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM A0 AC A0 [ SIM (a) R0 SIM SIM SIM [SIM(b) | SIM [ SIM (b) 0 | NAC
R2-G SIM SIM SIM SIM S SIM SIM NAO | NAD | NAD [=imM{a)| MEAD | NAD | sim SIM NAO | NAD | NAO | NAD | NAD
R R2-5 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM NAD [ NAD | NAD [sIM(a)| NAD | NAO SIM SIM NAO | NAD | NAO | NAD | NAD
R3-Vila SIM SIM SiM SIM SIM NAD | SIM NEO | NAD | MNAD |siM{a)| NADO | NED | sim SIM NAO | NADO | NAO | NAD | NAD
R3-H SIM SIM SiM SIM SIM NAOQ | sSIMm NAD | NAD | NAD [sIM(a)| NAOD | sIMm SIM SIM NAD | SIM MAO | NAD | NAD
R4 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM NAD | NAD | NAD [sivi(a)| NAD | NAD | siv [simi(g| mAO | NADO [ NAD | NAD | NAD

Atividade pretendida:
Defini¢do pela Lei 7.888/21 art 95 inciso Il:

“- R3-H: aquele constituido em condominio por casas isoladas, geminadas ou superpostas, com acesso as edificacdes por vias internas do conjunto, ficando

vedado o acesso direto pela via oficial de circulagdo, podendo ser implantado em terrenos com area maxima de 20.000,00 m? (vinte mil metros quadrados) em

todas as zonas onde é permitido, sendo que a restricao de area maxima de terreno nao se aplica na ZUD-8, ZM, ZUS-2, ZPEs e ZEPAM.”
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ZM e ZUD-8
QUADRO 4B - iNDICES E PARAMETROS DE OCUPACAD Lei Municipal 7.888/21
Cnnﬁciante de Recuos (metros)
Aproveitamento | Gabarito
Taxa de de Altura I Fundos " Laterais
S Ocupacdo || Maxima - Altura da || Altura da || Alturada | Altura da
camin | cabas || camax [| Mdxima - Hmax | e (b) | edificacio edifica¢do || edificacdo | edificagio
TOmax (metros) menor ou || superior a || menor ou | superior a
(a) igual a 10 [| 10 metros || igual a 10 | 10 metros
metros (c) [| () ||metros(c)] () (d) aplicam-se as regras previstas no
03 3 5 0,7 NA 5 1,5 (d) h/10(e) [11,5(d)(e) | h/10(e) | artigo 116;
0,3 25 E 0.7 — 3 1,5(d) || h/10te) Jf1.5(d)(e) § h/10(e) | (g) apenas de um dos lados, ndo sendo
03 2 4 0.7 NA > L5(d) || h/10(e) [|15(d)(e) § h/10(e) | oyisido para os usos NR1 em lotes com
0,2 2 35 0,7 NA 5 1,5 (d) hf10(e) || 1,5 (d)(g) | h/10(e) até 125m?:
0,1 2 2,5 0,7 MA 5 1,5 (d) h/10 (e) 1,5 (d) (g) hf10 (e) !
0,2 15 2,5 0,7 NA 5 1,5 (d) h/10(e) || 1.5(d)ig) | h/i0(e)
IS 1,5 —Z's‘l 0,7 MA 5 o5t || h/10(e) ] 1,5(d)(g) | h/101e) Art. 116. Os recuos laterais e de fundo deverdo
f 0,1 ] 15 18 0,7 19 5 M 150 ‘“ 3 1,5 (d) (g) 3 obedecer ao estabelecido no Quadro 4B desta Lei.
~2- 15 ~25 0,7 75 5 Sesa”’ 3 1,5 (d) (g) 3 § 12 As edificagBes com até 7,00 m (sete metros)
03 3 a 1.0 NA NA NA h/10 (f) NA h/10 (f) de altura (h) poderéo.encostar pas divisas laterais
NA 1 15 0.7 m . 15 NA 15(d) &) NA e fundoNdesc!e.que seja obedecida a taxa de i
ocupagao exigida para a zona de uso e que ndo
0.2 1> 2,5 0.7 25 B 151d) 3 L5(d) (e) 3 haja aberturas nas faces que encostarem nas
] q
GTAL GTAU GTAU GTAU GTAU GTAL GTAL GTAU GTAU GTAU divisas. § 22 Os casos previstos no § 12 deste
0.1 L5 2,5 0.7 = - 3 h/10 (e) 1s h/10(e) | artigo deverdo, ainda, atender as disposigdes do
03 2 2,5 0,7 NA 5 3 h/10 (e) 3 h/10(e) | artigo 1.301 da Lei Federal n? 10.406, de
0,3 1,5 2 0,7 MNA 5 3 h/10 (e) 3 hf10(e) | 10/01/2002 - Cédigo Civil Brasileiro.
0,3 2 3 0,7 MA 5 3 hf10 (&) 3 hf10 () -
NA 1,5 4 0,7 MA 5 1,5 (d) h/to(e) || 1.5(d){g) | h/10(e) (_ _~ Pontos divergentes
NA 1,5 25 0,7 NA 5 1,5 (d) h/10(e) || 1.5(d) () | h/10(e)
03 15 4 0,7 NA 5 3 h/10 (e) 3 hf10 (e)
MA GTAU NA GTAU NA GTAU GTAU GTAU GTAU GTAU
NA {h) NA {h) NA GTAU GTAU GTAU GTAU GTAU
pNES (i) “NAS (i) 12 (i) 27 TS, (i) (i) (i)
NA 1,5 NA 0,7 19 5 L5 | 3 1,5 (d) (g) 3
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ZM e ZUD-8
QUADRO 4C - FRENTE E AREA MiNIMAS DE LOTE Lei Municipal 7.888/21

Dimensdes minimas de lote

crenes we o]

R1/R2/NR1/ . R1/R2/NR1/
R3vila
MI-1/11-A Mi-1/11-A
125
125
125
125
125
125
125
250
250
125
250
250 500
GTAU NP MNP NP
250 (b) NP NP NP
500 (b) MP MNP MP 00
500 (b) NP NP NP 500
500 (b) NP NP NP 500
GTAU GTAU | GTAU | GTAU GTAU
125 250 250 250 250
MNP MNP MNP NP NA
(c) MA (c) MNP MP MP
125 250 250 500 250
125 (d) 250 (d) [ 250 (d) | 500 (d) 250 (d)
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Sugestdo do executivo:

Considerar que se aplique ZUD-8 para todo o imdvel.




