52 Reunido Ordinaria CTLU — 05/05/2022

Pauta:
1 — Apresentacao, discussao e deliberagao dos casos encaminhados a CTLU:

 1.1.PA 13.264/2022 — Construgao de um saldo e sala comercial, encaminhado a CTLU porque o imével
estd na situacdo prevista pelo artigo 137 da Lei 7.888/21 - onde o lote possui dimensdes inferiores as
exigidas.

e 1.2 PA2.354/2021 — Decreto n? 38.301/2021 — dispositivo de nomeacdes dos membros da CTLU -
representacao do membro Alexandre Romao no CMDU: impedimento de participacao concomitante nos
dois foruns — deliberacao relativa a substituicao do referido membro pelo Arq. Urb. Roberto Moreno.
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PA 13.264/2022

Requerente: Devanir Alves de Jesus

Assunto: Construgao de saldao e sala comercial - NR2-18.
Imdvel: 091.75.16.0477.00.000

Motivo de solicitacdao de andlise e manifesta¢cao da CTLU:

O imodvel possui dimensao de lote inferior ao requisitado (art. 137 —
Lei 7888/21)

Trata-se de propriedade com posse concedida através
de Acao de Usucapido datado de julho de 2015, quando a Lei de Uso
e Ocupacgdo do Solo vigente era a 6.253/07. Segundo a referida lei, o
imovel estava inserido em Zona de Projeto Especial ou Estratégico C
— ZPE-C que permitia lote minimo de 125,00 m? para os usos de
comércio e/ou servico.

O artigo 137 garante o direito de uso e ocupacao do solo
para esse tipo de caso, mas nao define quais sao os parametros e
indices que devem ser aplicados (CA, TO, recuos).

Assim, em razdo da Lei 7.888/21 ser omissa para esse .
tipo de caso, cabe a CTLU definir os pardmetros e indices, podendo A CTLU compete definir quais os indices urbanisticos deverao ser considerados

definir para o caso especifico (pronunciamento) ou criar uma regra para a construcao.
geral (resolucao).
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QUADRO 4B - iNDICES E PARAMETROS DE OCUPACAO

Coeficiente de
Aproveitamento

Conforme a Lei 7.888/21 o Taxa de Fundos Laterais

Recuos (metros)

imovel estd inserido na ?::l{:f:ﬂ i :dl_t;ra r;a :r;.m ;a :Iu'.iura u;
. e . nima - i ificacdo || edificacdo | edificacio
Zona de Atividade TOmax superior a || menor ou | superior a

Economica 3 — ZAE-3

10 metros || igual a 10 § 10 metros
(c) metros (c) (€)

hf10 (&) 1,5(d} (g) | h/10(e)
hf10 (e) 1,5 (d) (g) hf10 (e)
h/10 (&) 1,5 (d) (g) hf10 (&)
h/10(e) || 1,5 (d)(g) | h/10(e)
h/10 (&) 1,5 {d) (g) h/10 (&)
hf10 (e) 1,5(d) (g) | h/10(e)
hf10 (&) 1,5(d) (g) hf10 (&)

COMPARATIVO DA SITUACAO DO LOTE:

LI T T Iy R B QW W

3 1,5 (d) (g) 3
e e I b
hf10 (f) MA h/10 (f)
Permissao da atividade NR2-18 v sl wa
3 15 (d) (g) 3
Dimens3o do lote 181,25 m? 500,00m* @ GTAU GTAU GTAU
h/10 (e) 15 h/10 (e)
Frente 5,00 m 20,00m @ h/10 (e) 3 h/10 (e)
h/10 (e) 4 h/10 (e)
Taxa de Ocupagio - TO 0,72 070 © h/10(e) f ( 3 ) J h/10(e)
Coeficiente de Aproveitamento - CA 136 03-2 P O recuo lateral de 3,00 m para cada lado é incompativel com terreno com largura de 5,00m.

Assim, ndo seria adequado sugerir aplicar os parametros e indices da zona em que o imovel se

@ atende os requisitos da zona e nio atende os requisitos da zona encontra pela lei vigente.
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Sugestdo do executivo:

Em situacoes semelhantes a apresentada, para a construcao, devera atender os recuos de frente e fundos da ZAE, assim como os indices
previstos no Quadro 4B nao necessitando de recuo lateral em toda a extensao do lote desde que atenda a taxa de ocupacao definida para a

ZAE, ou seja, 0,70 e que sejam garantidas as condi¢cdes de ventilagao e iluminagcao necessarias ao ambiente e atendendo ao Cédigo Civil
com relagao a abertura de janelas.

Art. 116. Os recuos laterais e de fundo deverao obedecer ao estabelecido no Quadro 4B
desta Lei.

§ 12 As edificacOes com até 7,00 m (sete metros) de altura (h) poderdao encostar nas divisas
laterais e fundo desde que seja obedecida a taxa de ocupacao exigida para a zona de uso e que nao haja
aberturas nas faces que encostarem nas divisas.

§ 22 Os casos previstos no § 12 deste artigo deverao, ainda, atender as disposi¢coes do artigo
1.301 da Lei Federal n® 10.406, de 10/01/2002 - Cédigo Civil Brasileiro.
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PA 2.354/2021 - Regulamentacgao do inciso Il do artigo 19, da Lei 7.888/2021 — CTLU
Assunto: Decreto n? 38.301/2021 - Nomeag¢6es do membros da Camara Técnica de Legislagdao Urbanistica

Motivo da analise e manifesta¢ao da CTLU:

- Indicacao do representante da sociedade civil, Arg. Urb Alexandre Romao, para participar como representante da Universidade de Guarulhos —
UNG no Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU;

- Impedimento de participagdo concomitante em ambos féruns (8 32, do artigo 22, da Lei n2 7.888/2021).

Recebemos o requerimento de inscricdo e documentos do Arg. Urb Roberto dos Santos Moreno, anexados as fls. 482/526 do PA 2.354/2021, que
tem por objetivo substituir o Arq. Urb Alexandre Romao, membro titular, representante da sociedade civil.

Procedemos a avaliacdo objetiva, conforme documentos encaminhados no ato da convocagdo, em 27/04/2022.

Tendo em vista a alta pontuacao do candidato Sr. Roberto Moreno, bem como, do impedimento de participacdo do membro titular da CTLU, Sr.

Alexandre Romao, nos dois foruns, submetemos a questao para deliberacao da CTLU.
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Sugestdo do executivo:

Diante da analise objetiva dos documentos do candidato, que resultou em elevada pontuacdao, em razao de robusta formacdo técnica e
experiéncia comprovadamente, compativel com o planejamento e gestao urbana, notadamente nas areas do urbanismo, do patrimonio
histérico e cultural, do paisagismo e do meio ambiente, conforme prevé o § 22, do artigo 22, da Lei n? 7.888/2021, entendemos pela
aceitacao do novo membro para assunc¢ao da vaga de representante titular da sociedade civil, substituindo o Arg. Urb. Alexandre Romao

pelo Arg. Urb. Roberto dos Santos Moreno, mantendo os demais membros, conforme Decreto n2 38.301/2021, alterado pelos Decretos
38.376/2021 e 38.965/2022.




