42 Reuniao Ordinaria CTLU - 02/12/2021

Pauta:

1 — Aprovacao da ata da 32 Reuniao Extraordinaria;

2 — Discussao e deliberagao da proposta de ajustes no regimento interno;
3 - Apresentacgao, discussao e deliberagao dos casos encaminhados a CTLU:

 3.1.PA31.917/2021 — Certidao de Uso do Solo para atividade de extragao e britamento de pedras e
outros materiais para constru¢ao e beneficiamento associado — CNAE 08.10-0-99, encaminhado a
CTLU porgue o imdvel esta na situacdo prevista pelo artigo 154 da Lei 7888/21 - terreno localizado em
duas ou mais zonas.

* 3.2.PA 39.869/2021 — Diretrizes para Desmembramento, encaminhado a CTLU porque o imdvel estd
na situacdo prevista pelo artigo 154 da Lei 7888/21 - terreno localizado em duas ou mais zonas.

* 3.3. Memorando 12/2021-SDU01.09 — Uso do Solo (Certiddes e Viabilidade Via Rapida Empresas) -
Enquadramento de atividades relacionadas a transporte de cargas e de pessoas.



42 Reuniao Ordinaria CTLU - 02/12/2021

REGIMENTO INTERNO DA CAMARA TECNICA DE LEGISLACAO URBANISTICA — CTLU -inciso lll, do art. 21, da Lei 7.888/2021 e inciso I, do art. 3° do
Decreto 37.979/2021

Art. 1° O presente regimento interno estabelece e disciplina as normas de organizacdo e funcionamento da Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica —
CTLU, criada pelo inciso Il, do paragrafo unico, do artigo 19 e os artigos 21 e 22, da Lei Municipal n° 7.888, de 15/01/2021, regulamentada pelo Decreto
37.939/2021, com seus membros nhomeados e empossados através do Decreto 38.301/2021.

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS

Art. 2° A Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica — CTLU € uma das instancias previstas no artigo 19, da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo — Lei
Municipal n° 7.888, de 2021, que sob a coordenacdo do 6rgdo publico municipal responsavel pelo planejamento e desenvolvimento urbano, tem por objetivo
garantir sua aplicacdo e demais legislacdes urbanisticas relacionadas ao uso do solo, em consonancia com o disposto pela Lei Municipal n°® 7.730, de 04/06/2019
— Plano Diretor do Municipio de Guarulhos, reger-se-a pelo presente Regimento Interno.

CAPITULO Il )
Secdo | - DAS ATRIBUICOES

Art. 3° A Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU nos termos dos artigos 21, 149, 150 e 154 da Lei Municipal n° 7.888, de 2021, tem as seguintes
atribuigdes:

| — analisar e decidir os casos nao previstos ou que nao se enquadrarem na aplicacéo da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo - LPUCS;

Il — apoiar tecnicamente o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU, quando solicitado, no que se refere as questdes urbanisticas e ambientais,
emitindo o respectivo parecer ou laudo, conforme a solicitacao; e

Il — analisar os casos em que o imovel esteja localizado em duas ou mais zonas de uso;
IV — elaborar proposta de seu regimento interno, que sera aprovado por pelo menos 2/3 do total de membros votantes.

Paragrafo unico. As alteracdes do regimento interno seguirdo 0 mesmo rito de votacao para serem aprovadas.
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REGIMENTO INTERNO DA CAMARA TECNICA DE LEGISLACAO URBANISTICA — CTLU -inciso lll, do art. 21, da Lei 7.888/2021 e inciso I, do art. 3° do
Decreto 37.979/2021

CAPITULO Il
Secéao | - Do Funcionamento

Art. 4° Os casos omissos e aqueles que ndo se enquadrarem nas disposi¢cdes da Lei Municipal n°® 7.888, de 2021, relacionados com parcelamento, uso ou
ocupacao do solo no Municipio, serdo instruidos pela Divisdo Técnica de Planejamento — SDU01.06 e decididos pela CTLU, a partir de requerimento do
interessado ou por procedimento administrativo instaurado pelas areas técnicas da Prefeitura que necessitarem de manifestacdo da CTLU.

8 1° O procedimento administrativo sera recebido e instruido pela Divisdo Técnica de Planejamento — SDU01.06 e o pedido sera encaminhado a CTLU que devera
deliberar sobre seu objeto

8 2° Por requerimento do interessado, a atividade que ndo constar da classificacdo de uso estabelecida pela LPUOS podera ter seu enquadramento solicitado,
desde que atendidos os requisitos pertinentes ao enquadramento.

Art. 5° Os documentos principais serao digitalizados e encaminhados aos membros titulares e suplentes para analise anteriormente a realizacdo da reunido para
deliberacdo, convocada nos termos do artigo 9° deste Regimento Interno.

Paragrafo unico. Caso o membro observe a necessidade de fazer vistas do processo integral, devera solicitar 0 agendamento com a Secretaria-Executiva.

Art. 6° Os membros da CTLU deverao declarar impedimento nos processos de seu interesse pessoal ou de parentes até terceiro grau, das sociedades de que
facam parte como sécios cotistas, acionistas, funcionarios, procuradores, representantes, prestadores de servigos, interessados, diretor ou conselheiro, assim que
receberem a documentacao prevista no artigo 5° deste Regimento Interno, possibilitando eventual substituicio do membro impedido, para o bom andamento da
organizacao da reunido.

Art. 7° ApGs o recebimento dos documentos, todo os membros deverdo se manifestar acerca de eventuais impedimentos no prazo de até 3 (trés) dias uteis,
contados a partir da data de envio.
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REGIMENTO INTERNO DA CAMARA TECNICA DE LEGISLACAO URBANISTICA — CTLU -inciso lll, do art. 21, da Lei 7.888/2021 e inciso I, do art. 3° do
Decreto 37.979/2021

CAPITULO IV
Secdo | — da Organizacao

Art. 8° — A Camara Técnica de Legislacao Urbanistica — CTLU, sera composta por:

| — Presidéncia: indicado nos termos do artigo 10 do Decreto n® 37.939/2021;

Il = Membros: representantes titulares e suplentes do Poder Executivo e da Sociedade Civil, nos termos dos incisos | e 1l do artigo 6° do Decreto n° 37.939/2021;
Il — Plenario: o 6rgéao de decisbes da Camara Téecnica de Legislacdo Urbanistica, formado pelo conjunto dos membros votantes;

IV — Secretaria-Executiva: servidores da Secretaria de Desenvolvimento Urbano designados para atuar na gestdo administrativa da Camara Técnica de
Legislacéo Urbanistica - CTLU.

Secéo Il — das Reunides

Art. 9° A Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica — CTLU realizara reunifes ordinarias na primeira quinta-feira de cada més, e serdo convocadas pelo
Presidente, com prazo de pelo menos 5 (cinco) dias Uteis, precedida do encaminhamento dos documentos, conforme artigo 7°, todos deste Regimento Interno.

8 1° A pauta da reunido sera encaminhada aos membros com a convocacao;

8 2° Caso néo haja demanda que justifique a realizacao de reunido, os membros seréo informados no prazo previsto no “caput’;

8 3° Em havendo demanda, mas com impossibilidade de realizacdo da reunido ordinaria na primeira quinta-feira do més, em conformidade com o que prevé o
“‘caput’, esta sera realizada na quinta-feira da semana seguinte;

8 4° As convocagfes serdo encaminhadas por ordem do Presidente pelos servidores da SDU, através de e-mail, via mensagem por telefone celular, ou outra
forma e/ou aplicativo a ser convencionado com os membros, sempre de forma escrita.

8 5° As reunifes da CTLU seréo realizadas nas modalidades presenciais ou remotas, sendo atribuidos todos os direitos, deveres, prerrogativas e obrigacdes
previstas neste Regimento Interno aos membros que participarem da reunido, ressalvadas as adaptacdes conforme necessidade para os casos de reunidoes
remotas.

8 6° Nos casos de reunides remotas, o link de acesso sera disponibilizado aos membros e demais interessados, pelo menos 30 (trinta) minutos antes da reunido
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REGIMENTO INTERNO DA CAMARA TECNICA DE LEGISLACAO URBANISTICA — CTLU -inciso lll, do art. 21, da Lei 7.888/2021 e inciso I, do art. 3° do
Decreto 37.979/2021

Art. 10 Na eventual impossibilidade de comparecimento do Presidente, um dos membros da Secretaria de Desenvolvimento Urbano presidira a reunido.
Art. 11 A Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica — CTLU reunir-se-a com a presenca da maioria absoluta de seus membros, que seré verificada e registrada
em primeira chamada na hora designada para o inicio da reuniao.

§ 1° Caso ndo haja numero legal para instalar a reunido, decorridos 30 (trinta) minutos da hora designada, o Presidente, ou seu substituto, declarara instalada a
reunido, desde que verificada a presenca de um terco dos membros em segunda chamada, atendo-se exclusivamente, a apreciagédo dos trabalhos previamente
pautados.

8 2° Poderéo ser considerados votantes os membros titulares ou suplentes, declarados presentes na primeira ou segunda chamada, sendo que 0s que chegarem
apos o inicio dos trabalhos terdo direito a voz, mas nao teréo direito a voto.

8 3° Os trabalhos serdo abertos pelo Presidente ou por mediador por ele designado, que declarard o registro do horario de inicio, a indicagdo dos membros
votantes na reunido e fara a leitura da pauta do dia.

Art. 12 Iniciada a reunido o processo sera relatado e a matéria submetida pela Presidéncia a discusséo e julgamento do Plenéario.

8§ 1° O representante titular declarado presente na primeira ou segunda chamada tera direito a voto.

8§ 2° O representante suplente declarado presente em primeira ou segunda chamada, exercer a titularidade, nos casos de auséncia do titular e tera direito a voto.
8 3° O Suplente tera direito a voz, porém s0 tera direito a voto na auséncia, impedimento ou suspei¢éo do titular.

8 4° O Presidente fara uso do direito ao voto para os casos de desempate.
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REGIMENTO INTERNO DA CAMARA TECNICA DE LEGISLACAO URBANISTICA — CTLU -inciso lll, do art. 21, da Lei 7.888/2021 e inciso I, do art. 3° do
Decreto 37.979/2021

Art. 13 Os documentos serdo encaminhados antecipadamente, nos termos do art. 5° e as demandas serdo apresentadas pelo membro responsavel na reunido, a
fim de esclarecer a pretensdo do requerente, explanar as considera¢des que o caso requer e dirimir as duvidas dos membros, para a segura deliberacéo, tendo
como minimo, as seguintes informacoées:

| — identificacdo do niumero do processo;

Il — identificagc&o do(s) requerente(s);

Il — pretenséo do(s) requerente(s);

IV — objeto de analise/incidéncia da nhorma que atribui a analise

V — parametros envolvidos;

VI — manifestacéo do entendimento do responsavel pela apresentacao.

Art. 14 As questdes preliminares ou prejudiciais serdo discutidas e votadas antes da matéria principal.

Art. 15 Durante os debates, qualquer intervencgéo oral sera obrigatoriamente precedida de solicitagdo da palavra ao Presidente.

8 1° Os interessados (diretos ou por via reflexa), limitados a trés pessoas, poderéo participar da reunido em que seu processo esteja pautado, e apés a
identificac&o poderédo requerer a palavra ao Presidente.

8 2° O Presidente pode fixar, se entender oportuno, prazo nao superior a 5 (cinco) minutos para manifestacao oral dos representantes ou interessados.

Art. 16 Os membros da Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica poderéo solicitar o fornecimento de informacdes a quaisquer 6rgdos municipais.

Pardgrafo Unico. Na hipotese de se afigurar oportuna a consulta a 6rgdos ndo pertencentes a Administracdo Municipal, a solicitacdo sera dirigida ao Presidente,
que decidira.

Art. 17 A Camara podera deliberar, convertendo o julgamento em diligéncia, no sentido de solicitar informagdes ou esclarecimentos a Orgdos Municipais ou a
quaisquer entidades estranhas a Prefeitura, e4 solicitar o agendamento de visitas ou vistorias.
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REGIMENTO INTERNO DA CAMARA TECNICA DE LEGISLACAO URBANISTICA — CTLU -inciso lll, do art. 21, da Lei 7.888/2021 e inciso I, do art. 3° do
Decreto 37.979/2021

Art. 18. As demandas que dependerem de aprofundamento da analise, estudos ou outros debates, serdo suspensas pelo prazo de 15 (quinze) dias, prorrogavel,
no maximo, pelo mesmo prazo, desde que solicitado por maioria simples dos membros.

81° A deliberacdo das demandas previstas no “caput” sera realizada em reunido extraordinaria, duas semanas apds a suspensdo, nos casos em gue ndo houver
novo pedido de suspensao, ou em reunido ordinaria, caso haja prorrogacgao.

§ 2° O pedido de prorrogacdo da suspensdo deve ser motivado e deve ser apresentado através de manifestacdes por escrito, pelo membro para o e-malil
ctlu.guarulhos@gmail.com, no prazo de até 5 (cinco) dias uteis antes da data prevista para a reuniao.

8 3° Cabera ao Presidente da CTLU a decisdo sobre a autorizacdo da prorrogacédo da suspensdo, que devera ser comunicada aos membros pela Secretaria-
Executiva, em até 2 (dois) dias uteis, apos o pedido.

Art. 19. Esgotadas as discussdes sobre as matérias em julgamento, sera colocada em votacao, proclamando o Presidente o resultado.
Paragrafo unico. Concluida a votacao, sera vedado o retorno ao debate relativo a matéria substantiva.

Art. 20. As deliberacdes da CTLU serdo tomadas por maioria de votos dos presentes.

Art. 21. O voto vencido constara de ata quando for solicitado por seu prolator e sera por este redigido, nos termos do paragrafo unico do inciso VIII, do artigo 23
deste Regimento Interno.

Art. 22. O resultado das deliberacGes podera consubstanciar-se em:

| — informacdo, quando se tratar de instrucdo, esclarecimento ou encaminhamento para a realizacédo de estudos;

Il — pronunciamento, quando se tratar de solucdo de expediente administrativo especifico, ndo podendo esta solucédo ser considerada como genérica, sendo
vedada a aplicacdo a outras situacdes, sem prévia manifestacdo da Camara;

Il — resolucédo, quando tiver carater de Instrucdo Normativa, podendo ser aplicado a casos similares;

IV — despacho, quando se tratar de ato de competéncia do Presidente;

V — oficio, quando se tratar de comunicagao ou convite, em carater oficial, a érgdos ou entidades, de direito publico ou particular.

Paragrafo Uunico. Compete exclusivamente ao Presidente, por despacho e em nome da Camara, a divulgacdo dos resultados das deliberacdes, tomadas em
plenério.
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REGIMENTO INTERNO DA CAMARA TECNICA DE LEGISLACAO URBANISTICA — CTLU -inciso lll, do art. 21, da Lei 7.888/2021 e inciso I, do art. 3° do
Decreto 37.979/2021

Art. 23. Das atas constaréo:

| — dia, més, ano, local e hora da abertura da reuniéo;

Il — declaracdo de presenca dos membros em primeira e/ou segunda chamada e registro das demais pessoas presentes;

[l — justificativa dos membros ausentes;

IV — resumo da matéria incluida na ordem do dia, pauta, devidamente encaminhada aos membros com a respectiva data de encaminhamento;

V - sintese do conteudo das discussoes;

VI - registro dos votos, que poderédo ser favoraveis, desfavoraveis ou ainda, abstenc¢des, com a indicacdo do representante votante;

VII - sintese das deliberacdes;

VIII - explanacdes e outras manifestagdes favoraveis ou contrarias poderdo ser registradas na ata, mediante solicitagdo do membro e autorizagdo do Presidente.
Paragrafo Unico: as manifestacdes citadas no inciso VIl deverdo ser ditadas pelo membro solicitante para que o Secretario-Executivo as registre de forma fiel e
concisa.

Art. 24. As atas serdo encaminhadas aos membros pela Secretaria-Executiva em até 5 (cinco) dias uteis, apds a data da reuniao.

Art. 25. Ap6s o recebimento da ata, os membros deverdo se manifestar em até 05 (cinco) dias Uteis e as deliberacbes relativas a aprovacdo das atas serao
registradas através de manifestagbes por escrito, encaminhadas pelos membros para o e-mail ctlu.guarulhos@gmail.com e serdo anexadas ao processo
administrativo n® 2354/2021, que acompanha as atividades da CTLU.

81° Serdo consideradas aprovadas as atas que ndo receberem manifestacdes contrarias, bem como aquelas em que houver alteracao/correcdo que contemple a
solicitagdo do membro, dispensando-se assim a aprovagéo na reuniao.

8§ 2° As atas em que n&o houver acordo entre os membros, na forma do 81°, serdo discutidas como primeiro item de pauta da reunido subsequente.

Art. 26 — As deliberacbes da CTLU deverdo ser publicadas no “site” https://gestaourbana.guarulhos.sp.gov.br/ em até 7 (sete) dias Uteis ap0s a aprovacao,
comunicado em forma de extrato do resultado, contendo o resumo das delibera¢des sobre os assuntos tratados nas reunides.

Art. 27 - As resolugdes serdo publicadas no site https://gestaourbana.quarulhos.sp.gov.br/ e no Diario Oficial em até 30 (trinta) dias apds a reuniao.



https://gestaourbana.guarulhos.sp.gov.br/
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REGIMENTO INTERNO DA CAMARA TECNICA DE LEGISLACAO URBANISTICA — CTLU -inciso lll, do art. 21, da Lei 7.888/2021 e inciso I, do art. 3° do
Decreto 37.979/2021

CAPITULO V
DISPOSICOES GERAIS

Art. 28. O Poder Executivo Municipal assegurara a organizagdo da Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica - CTLU, fornecendo os meios necessarios para o
seu funcionamento.

Art. 29. Toda davida sobre a interpretacéo e aplicacdo deste Regimento, ou relacionada com a discussédo da matéria serd considerada Questado de Ordem.
Paragrafo unico: As Questdes de Ordem devem ser formuladas com clareza e com indicagéo do que se pretende elucidar.

Art. 30. Este Regimento Interno entra em vigor a partir da data de sua aprovacao.
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“ATLULE

S

PA 31.917/2021

Requerente: ISP Agregados Ltda

Assunto: solicitacao de Certidao de Uso do Solo para atividade de extragao e
britamento de pedras e outros materiais para construgao e beneficiamento , 1 3 .
associado - CNAE 08.10-0-99. O requerente solicitou a certidao para atendimento > §e ‘ N SO Wl ;
de exigéncia da CETESB. S A it >\ PALIO17/2
Imével: IC 062.00.22.0001.00.000 / area do terreno: 1.246.407,16m? (cadastro) : :

WAPATZEPAM

2 i
- 4 N&@ 2z

Motivo de solicitacdo de andlise e manifestacdo da CTLU:
O imdvel se encontra em mais de uma zona de uso (art. 154 — Lei 7888/21)

Com base na area do poligono enviado pelo requerente, a drea do terreno possui
1.330.776,859 m2. Considerando essa area, o terreno se encontra na seguinte
situagao:

Parte em Zona de Uso Diversificado 6 — ZUD-6 (874.800,00m?, cerca de 65,75%);
Partes em Zona de Uso Diversificado 4 — ZUD-4 (39.807,00 m?, cerca de 3%);
Partes em Zona de Uso Conservacionista - ZUC, definida pela Lei 6.798/2010 que
disp&e sobre a criacdo da APA Cabugu — Tanque Grande (106.770,00m?, cerca de
8%)

Parte em Zona de Uso Sustentavel 1 — ZUS-1, definida pela Lei 6.798/2010 que
dispde sobre a criagdo da APA Cabucu — Tanque Grande (309.399,00m?, cerca de
23,25%)

A atividade principal é classificada na Lei 7.888/21 como 12-E (extragdo de
minérios), ficando a critério do GTAU a decisao de permissao ou nao do uso,
bem como a definicdo dos parametros de ocupacdo.

A CTLU compete decidir se para a zona onde o uso é permitido, pode
ser considerado a area toda do imdvel para a aplicagao de indices e
parametros de uso, ou se somente as por¢coes de area do terreno
onde o uso é permitido.
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Quadro5-3 de 3

Considerando o Quadro 5 da Lei 7.888/21,

Subcategorias de||zup-1 a|zUD-5 3 onde se observa que a permissdo de uso
Uso zup-a | zup7 | 2VPB | AT ZUS1 | 2Us2 ) ZUC | ZVS ) ZEMR fica a critério do GTAU na ZUD-4 e ZUD-6;
12-A NAO | NAO | NAO | NAO NAO | NAO | NAO | NAO [NAO(e) Considerando que segundo o Quadro 4A e
12 |i2-B NACO | NAO | NAO | NAD NAO | NAO [ NAO | NAO |NAO (e) 4B da Lei 7.888/21 os indices e pardmetros
12-E GTAU | GTAU | GTAU | NAO GTAU | siM | GTAU | NAO | sIM de uso e ocupacio do solo na ZUD-6 s3o

QUADRO 4A - COEFICIENTE VERDE E TAXA DE PERMEABILIDADE mais restritivos que a ZUD-4;

ONA Coeficiente Verde (% da 4rea de terreno) Considerando que a parte inserida em ZUD-
Area de terreno a partir de 1.000m? e até 4 é cerca de 3% da area total do imével;
(a) Area de terreno acima de 5.000m?
5.000m* || TR
ZUD-4 10% (b) I 10% | _ .
2UD-5 10% (b) I 10% | Sugestdo do executivo:
» ,; 1 -: 0 ~ « . ~
oe %) y D%10) 1 Para a instalag¢do da atividade extragdo e
QUADRO 4B - iNDICES E PARAMETROS DE OCUPAGAO britamento de pedras e outros materiais
Cochccntc de para construgdo e beneficiamento
Aproveitamento Gabarito o associado - CNAE 08.10-0-99, devera
Taxade | de Altura Fundos Laterais considerar apenas a area do terreno
- Ocupagdo || Maxima - Altura da || Alturada || Alturada | Alturada inserida em ZUD-4 e ZUD-6 e para a
CAmin | CAbas || cAmax || MaXima- || Hmax . e (b)| edificacdo || edificacio || edificacio | edificacdo aplicacdo de parametros e indices de uso e
TOmax (metros) menor ou || superior a || menor ou || superior a ~ P .
(a) igual a 10 || 10 metros || igual a 10 || 10 metros ocupagao do solo, devera considerar as
metros (c) (c) metros (c) (c) regras da ZUD-6 inclusive para a porgao
2UB-4 || 02 |1 35 1l 07 NA 5 15(d) || h/iBle} || 1,5(d){g) | h/1B(e) inserida em ZUD-4.
ZUD-5 0,1 |1 2 25 | 0,7 NA 5 1,5(d) | h/10(e) || 15(d)(g) | h/10(e)
ZUD-6 02 |1 15 25 | 0,7 NA 1,5(d) | h/10(e) || 1L5(d)(g) | h/10(e)
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ReoNE

<

PA 39.869/2021

Requerente: Lueli Martello dos Santos
Assunto: solicitacdo de Diretrizes Urbanisticas para
Desmembramento

Imével: IC 112.75.32.0603.00.000 / area do terreno:
49.493,00m? (cadastro)

Zoneamento APA Varzea do Rio Tieté:

— Lei 7888/21) .
, ) . Parte do terkeno

Com base na area do poligono enviado pelo requerente, a em ZPEsg

area do terreno possui 59.199,00 m2. Considerando essa . 49.643.00m? cérca de 83.86%

area, o terreno se encontra na seguinte situacdo: ' . <o)

Parte em Zona de Projeto Especifico 3 — ZPE-3 (49.643,00m?,
cerca de 83,86%); e

Parte em Zona de Preservacdao Ambiental — ZPA-2, sendo
também APA da Varzea do Rio Tieté segundo Lei Estadual
5.598/87, regulamentada pelo Decreto Estadual 42.837/98
(9.556,00m?, cerca de 16,14%).

e T

Mapa anexo do Decreto Estadual 42.837/98

Segunda a Lei 7.888/21, o desmembramento de gleba deve
atender as dimensoes minimas de lotes definidas no
Quadro 4C e os lotes resultantes devem ter frente para via
oficial.

A CTLU compete definir como aplicar as regras do
Quadro 4C uma vez que o imdvel se encontra em
duas zonas.




42 Reuniao Ordinaria CTLU - 02/12/2021

Decreto Estadual 42.837/98

Art. 62 Condiciona-se ao licenciamento ambiental, nos termos do artigo 10 da Lei Federal n2 6.938, de
31 de agosto de 1981, e do artigo 19 da Lei Estadual n? 9.509, de 20 de marg¢o de 1997, por parte dos
orgaos licenciadores, a realizacao de obras, empreendimentos e atividades, bem como a ampliagao,
guando permitida, daqueles regularmente existentes.

§ 12 Incluem-se no licenciamento ambiental de que trata este artigo:

1. os loteamentos ou desmembramentos de imdveis, independentemente de sua localizacdo e
destinacao;

2. os condominios ou qualquer forma assemelhada de divisao do solo, da qual resultem areas
definidas de propriedade ou posse, ainda que em partes ideais;

3. a divisdo e subdivisdao em lotes de imdveis rurais.

Art. 72 Os novos parcelamentos do solo, urbano ou rural, destinados a fins urbanos, somente
poderao ser aprovados pelos Municipios, ou pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria
- INCRA, conforme se aplique, se obtiverem o prévio licenciamento de que trata o artigo antecedente,

nos termos do disposto nos e 53_da Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de Art. 53. Todas as alteragdes de uso do solo

1979. rural para fins urbanos dependerdao de

prévia audiéncia do Instituto Nacional de

l Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA, do

Art. 13. Aos Estados cabera disciplinar a aprovacao pelos Municipios de loteamentos e Orgdo Metropolitano, se houver, onde se

desmembramentos nas seguintes condigdes: localiza o Municipio, e da aprovagao da

| - quando localizados em areas de interesse especial, tais como as de prote¢do aos mananciais ou ao Prefeitura municipal, ou do Distrito Federal

patrimonio cultural, histérico, paisagistico e arqueoldgico, assim definidas por legislagdo estadual ou quando for o caso, segundo as exigéncias da
federal; legislagdo pertinente.



- “-‘XO“?"

ratda:

QUADRO 4C - FRENTE E AREA MINIMAS DE LOTE

Dimensdes
- |
Zona Frente minima (m?®) I
(a) | r1/R2/NR1/ 11-B e
R3h R3vil R4 MI-2 | MR2 | NR3 | MR4 12
MI-1/11-A d 1-c
ZPE-3 MNP MNP MNP MNP 40 MNP 40 MNP 40 MNP -
ZEFAM (c) NA (c) MNP MNP MNP MNP MNP MNP MNP MNP
ZmM 5 10 10 20 20 10 MNP MNP MNP MNP
ZUSRA 5 (d) 10(d) | 10(d) | 20(d) [ 20 (d) | 10 (d) MNP MNP MNP MNP
g5 minimas de lote
Area minima (m?)
R1/R2/NR1/ 11-B e
MI-1/11-A R3h R3vila R4 Mi-2 NR2 NR3 NR4 ¢ 12
j MP MNP MP MNP 2.500 MA 2.500 MNP 2.500 MNP
| (c) NA (c) MP MNP MP MNP MNP MP MNP MP
| 125 250 250 500 500 250 MNP MNP NP MP
| 125 (d) 250 (d) | 250 (d) | 500 (d) | 500 (d) | 250 (d) MNP MP NP MP

MNotas:
MNA = Mao aplica

MP = uso Mo Permitido

(a) para as Zonas ZPA-1 e ZPA, onde sdo permitidos apenas os usos de pesquisa cientifica @ educacio ambiental, os pardmetros devem ser definidos pela CTLU; para as zonas FU5-1, ZUS-2 e ZUC, aplicam-ze os
parametros da Lei Municipal n? 6.798, de 28/12/2010.
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Situagéao Pretentida:

— e

Considerando o contido no Quadro 4C da Lei
7.888/21;

Considerando que as dimensdes minimas de frente do
lote e drea para a ZPE-3 s3o as mais restritivas entre
as zonas de uso da Lei 7.888/21.

31.514,00m?2 \ Sugestdo do executivo:

PR E0EEE A A Para o desmembramento devera atender aos
parametros estabelecidos para a ZPE-3, inclusive para
a parte do imodvel inserida em ZPA-2.

Devera, conforme disposto no artigo 62 e 72 do
Decreto Estadual 42.837/98, que regulamentou a Lei
Estadual 5.598/87, que criou a APA Varzea do Rio
Tieté, obter o devido licenciamento junto ao 6rgao
estadual competente.




Memorando 12/2021-SDU01.09
Interessado: Divisao Técnica de Gestao de
Informacgoes - Secretaria de Desenvolvimento

Urbano
Assunto: enquadramento de atividades relacionadas a
transportes de cargas e de pessoas.

Motivo de solicitacdo de andlise e manifestagao da
CTLU:
Caso ndo previsto na Lei 7.888/21 (artigo 21, inciso I).

A area que solicitou a manifestagao da CTLU
apresentou proposta e cabe aos membros
aprovar a proposi¢ao ou sugerir e aprovar
ajustes a proposicao.

Este assunto sera tratado por meio de
Resolucdo por se tratar de matéria geral.
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Mem?® 12/2021- SDU01.09
Guaruthos, 19 de novembro de 2021

A Camara Técnica de Legislagio Urbanistica — CTLU

Tem o presente a finalidade de solicitar o enquadramento de atividades
relacionadas ao transporte de cargas ou de pessoas (ndc se trata de transporte
plblico coletivo), uma vez que ndo ha na Lei 7.888/21, descricies de usos
compativeis com as diversas modalidades de atividades do tipo.

No Quadro 3, anexo da referida lei, consta apenas o seguinte uso relacionado
ao transporte de cargas ou pessoas:

NR2-21 e NR3-21: sdo duas classificagbes que se diferenciam pela area
maxima construida ou de terreno, mas a atividade € a mesma. Segundo

descrigdo constante no Quadro 3, o uso é para garagem de 6nibus, empresas
transportadoras, guarda de maquinas ou equipamentos. O codigo NR2-21 &

para até 5.000,00m? de area de terreno e até 2.500,00m* de area construida,
acima desses valores, é classificado como NR3-21.

Ocorre que a atividade de transporte de cargas ou de pessoas necessita ser
tratada de forma mais detathada e néo t&o genérica como consta do Quadro 3.
Deste moda, solicitamos o enquadramento das seguintes atividades:

» Transporte escolar: aquele realizado por profissional auténomo ou
microempreendedor individual;

+ Servicos de transporte de pequeno porte: aquele em que a atividade de
transporte € realizada por um profissional auténomo ou microempreendedor
individual;

+ Empresa transportadora com armazenamento temporario de carga: empresas
de médio e grande porte que possuam a infragstrutura necessaria para as
mancbras, carga e descarga, interna ao lote, que se diferenciam das
atividades de logistica pelo armazenamento de produtos ser de rotatividade
maior e por essa razae, nic envolvem grandes areas para depdsito;

*» Empresa de comércio ou prestagdo de servicos, onde a atividade de
transporte é necessaria, porém caracterizada como secundaria ou auxiliar.

Assim, considerando que a classificagdo dos usos e atividades em cada
categoria de uso relacionada no Quadro 3 se da por similaridade com base na
descrigdo e exemplos constantes no mesmo;

Considerando que a atividade “empresas transportadoras”, constante da
descricdo dos usos NR2-21 e NR3-21, por similaridade, trata-se de empresas
transportadoras que utilizam o imével como estacionamento da frota, néo
envolvendo em suas atividades os servigos de armazenamento temporario da carga
€ a prestacdo do servigo propriamente dito;

Considerando que a descricdo dos usos NR2-14 e NR3-14, que sio dois
codigos que se diferenciam pela area maxima construida, tratando-se do mesmo
tipo de atividade, ou seja, “servicos de armazenamento e guarda de bens imoveis
destinados & venda ou guarda de mercadorias em geral e centro de distribuigao”,
sendo NR2-14 com até 2.50C,00m? e acima, classificado como NR3-14;

Considerando que a atividade “Centro de Distribuigio” envolve em sua
esséncia a atividade de transporte de cargas, sendo entdo bastante similar aos
servigos de transporte;

Considerando que a descricdo do uso NR2-22 estd relacionada a prestagéo
de servicos de médio porte, de servicos de profissionais como escritérios de
advocacia, arquitetura, engenharia, atividades aeroportuarias e de apoic  as
atividades aeroportuarias, entre outras, que se caracterizam como servicos
prestados por profissional liberal ou auténomo, ou por pessoa juridica, desde que se
constitua em empresa de pequeno cu médio porte;

Sugerimos que o “Transporte Escolar”, o “Servigo de Transporte de pequeno
porte” e 0 “Servigo de iransporte secundario ou auxiliar” sejam enquadrados como
NR2-22 e que a "Empresa Transportadora com armazenamento temporario de
cargas’, seja enquadrado como NR2-14 ou NR3-14, conforme porte.

Atenciosamente,

De acordo,

oiina Carbonese

/
Bel./Gu
Direté def/b artamento — SDUO1



