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Pauta:

1 — Apresentacao, discussao e deliberagao dos casos encaminhados a CTLU:

e 1.1. PA50.962/2021 — Diretrizes Urbanistica para Desmembramento de Area, encaminhado a CTLU
porgue o imovel estd na situacdo prevista pelo artigo 154 da Lei 7888/21 - terreno localizado em duas
OU Mais zonas.
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PA 50.962/2021
Requerente: Décio Rodrigues

Assunto: solicitacdao de Diretrizes Urbanisticas para
desmembramento de area.

Imédvel: IC 112.02.94.0685.01.000/02.000 e 03.000 area do terreno
total: 19.726,66 m? (Relatério de Diretrizes Urbanisticas)

Motivo de solicitacdao de andlise e manifesta¢cao da CTLU:
O imdvel se encontra em mais de uma zona de uso (art. 154 — Lei
7888/21)

Com base na area do poligono enviado pelo requerente, a area do
terreno possui 20.688,22 m2. Considerando essa area, o terreno se
encontra na seguinte situacao:

P ’:,\cerca de 5,98% . =~
: v,y

Zona de Atividade Econbmica 1 ZAE -1 19.436,92 94,02

VA de Uso Di ificado 1 ZUD-1 1.224,06 5,98 5 . . .
ona e Lso Biversiticado A CTLU compete definir qual a zona deve ser considerada para o

empreendimento como um todo ou se devera ser aplicada as regras das zonas
correspondentes a cada parte do terreno.
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Area 4
em tramite de doacgdo

, , ':,\cerca de 5,98% ., .
Situacao proposta para o ‘ . . : v,y
desmembramento, onde a Gleba 2 fica : i

inserida parte em ZAE-1 e parte em ZUD-1
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_______
4

\
( GLEBA 02 )

\,
ROSARIO PRADO FERRANFE E OUTROS

(6.049,30m2)

<=275955:30

DAAE.

Os outros lotes propostos

estao inseridos em ZAE-1
UNIPAPEL MANUFATUREIRA LTDA.

Zona de Atividade Economica 1 ZAE -1 19.436,92 79,98

Zona de Uso Diversificado 1 ZUD-1 1.224,06 20,02




ZUD-1 e ZAE-1
Lei Municipal 7.888/21

QUADRO 4B - iNDICES E PARAMETROS DE OCUPACAD
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Recuos (metros)
Gabarito
de Altura | Fundos |
Ocupacdo || Maxima - Altura da Altura da | Altura da
Hmax [ e (b) edificacdo edificagdo | edificacdo
(metros) menor ou menor ou || superior a
(a) igual a 10 igual a 10 | 10 metros
metros (c) metros (c) (c)
ZUD-1 0,3 3 0 s QI o7 || ma 5 1,5(d) || h/10(e) [l 15(d)(g) | h/10(e)
ZUD-2 0.3 25 4 0,7 NA 5 1,5 (d) h/10(e) || 1.5(d)(g) | h/10 (e)
ZUD-3 0,3 2 4 0,7 NA 5 1,5 (d) h/10(e) || 1.5 (d} (g) § h/10(e)
ZUD-4 0,2 2 35 0,7 MA 5 1,5 (d) h/10(e) || 1,.5(d)(g) | h/10(e)
ZUD-5 0,1 2 25 0,7 NA 5 1,5 (d) h/10(e) || 1.5(d)(g) | h/10 (e)
ZUD-6 0,2 15 25 0,7 NA 5 1,5 (d) hf10(e) || 1.5(d)(g) | h/10(e)
ZUD-7 0,1 1,5 2 0,7 NA 5 1,5 (d) hf10(e) || 1,5(d)(g) | h/10(e)
ZUD-8 0,1 15 18 0,7 19 5 1,5 (d) 3 1,5 (d) (g) 3
ZMT 0,2 1,5 2,5 0,7 25 5 1,5 (d) 3 1,5 (d) (g) 3
ZCH 0,3 2 4 1,0 NA NA NA h/10 (f) NA h/10 (f)
ZPP NA 1 1,5 0,7 12 5 1,5 NA 1,5 (d) (g) NA
ZR 0,2 15 25 0,7 25 5 1,5 (d) 3 1,5 (d) (g) 3
Z2 GTAU | GTAU || GTAU GTAU GTAU GTAU GTAU GTAU GTAU GTAU
Z1 0,1 15 25 0,7 NA 5 3 h/10 (&) 15 h/10 (e)
ZAE-1 0,3 2 | 25 I o7 || ma 5 3 || hiaote) || 3 h/10 (e)

ZAE -1

ZUD-1

Lei 7.888/21
Quadro 4B

I

m Laterais AE <10
® Fundos AE <10
m Frente

& TOmax

E CAmax

m CAbas

® CAmin
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ZUD-1 e ZAE-1
Lei Municipal 7.888/21

QUADRO 4C - FRENTE E AREA MiNIMAS DE LOTE

Dimensdes minimas de lote

e o )

R1/R2/NR1/ R1/R2/NR1/
Mi-1/11-A MI-1/11-A

125 250 | 250 | 1000 | 1000 | 125 | 1000 | NP 250 | NP

125 250 | 250 | so0 | so0 | 125 | soo0 | NP 250 | NP

125 250 | 250 | s00 | s00 | 125 | s00 | NP 250 | NP

125 250 | 250 | S00 | 500 | 125 | 500 | NP 250 | NP

125 250 | 250 | s00 | 500 | 125 | S00 | NP 250 | NP

125 250 | 250 | 250 | 250 | 125 | soo0 | wme 250 | NP

125 250 | 250 | 250 | 250 | 125 | so00 | mP 250 | NP

250 250 | 250 | S00 | s00 | 250 | NP NP 250 | NP

250 250 | 250 | soo | soo | 250 | we NP NP NP

125 250 | 250 | 250 | 250 | 125 | 500 | NP NP NP

250 250 | 250 | S00 | s00 | 250 | NP NP NP NP

250 250 | 250 | S00 | s00 | 250 | NP NP NP NP

i GTAU NP NP NP | GTAU | GTAU| GTAU| GTAU | GTAU| NP GTAU NP NP NP | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | NP

z| 10 (b) NP NP ne | np | 10 | 10 | 10 | 10 | 10 250 (b) NP NP NP ne | 250 | 250 | 250 | 250 | 250

AE-1 20 (b) NP NP NP | NP | 20 | 20 | NP | 20 | NP || 500(b) NP NP NP NP | 500 | 500 NP 500 | NP
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ZUD-1 e ZAE-1
Lei Municipal 7.888/21

QUADRO 5 — USOS PERMITIDOS POR ZONA
Atividades que diferenciam a permissao entre as duas zonas

servicos ambientais como hortas ou jardins comunitdrios, agricultura familiar sem utilizacdo

- NR1-1 de agrotoxicos ou producdo de orgénicos, com area de terreno até 500m? (quinhentos
AthldadeS ZUD']. ZAE']. metros quadrados)

Residencial Sim Nao garagem de Onibus, empresas transportadoras, guarda de maquinas ou
_ _ _ _ NR2-21 | equipamentos com dimenséo de terreno até 5.000m?2 (cinco mil metros quadrados) e
Residencial misto Sim Nao até 2.500mz (dois mil e quinhentos metros quadrados) de area construida;
NR1-1 Sim N30 servicos ambientais como hortas ou jardins comunitarios, agricultura familiar sem
NR2-23 | utilizacdo de agrotdxicos ou producéo de organicos, com area de terreno superior a
NR2-21 Nao Sim 500m2 (quinhentos metros quadrados)
NR2-23 e NEo NR2.24 | SErvicos funerarios com area construida até 2.500m?2 (dois mil e quinhentos metros
guadrados)
NR2-24 Sim Nao NR3-8 servicos de salde com area construida computavel igual ou superior a 5.000m?
. " (cinco mil e quinhentos metros quadrados);
NR3-8 Sim Nao — —
garagem de 6nibus, empresas transportadores, guarda de maquinas ou
NR3-21 Nao Sim equipamentos com dimensao de terreno acima de 5.000m2 (cinco mil metros
NR3-21 : o : .
5 _ guadrados) e acima de 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) de area
NR3-23 Nao Sim construida;
IndUstria 12-A N3&o Sim armazenamento de produtos quimicos em geral, sem fracionamento ou
NR3-23 | manipulacdo, com até 2.500mz2 (dois mil e quinhentos metros quadrados) de area
construida;

Sugestdo do executivo:

Considerar que se aplique ZAE-1 para todo o imdvel.



