
Secretaria de Desenvolvimento Urbano – SDU – Câmara Técnica de Legislação Urbanística - CTLU

3ª Reunião Ordinária CTLU – 04/11/2021

Pauta:

1 – Aprovação da ata da 2ª Reunião Extraordinária;

2 – Consulta aos membros referente a propostas de mudanças no regimento interno

3 – Reapresentação e rediscussão referente ao PA 31.960/2021 – Jorge Tadeu Mudalen Filho – Providências 
para emissão de Diretrizes Urbanísticas para construção de Galpões de Logística; retificar informação: “a 
atividade de condomínio de galpões de logística é classificada como NR3-19 e é permitida em ZAE3 e ZUD4 e 
não é permitida em ZUD8” e complementação de dado referente a alça de ligação Rodoanel – Aeroporto.

3 – Apresentação, discussão e deliberação dos casos encaminhados à CTLU:

• PA 5.555/2021 – Silvio Luiz Rodrigues de Camargo – Providências para emissão de Diretrizes 
Urbanísticas para construção de Galpões de Logística;

(encaminhado à CTLU pelo GTAU, tendo em vista que os imóveis se encontram em mais de duas zonas de uso segundo Lei
7.888/21 – LPUOS)
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Assunto: Diretriz Urbanística para Condomínio de Galpões para Logística

Motivo de solicitação de análise e manifestação da CTLU:
O imóvel se encontra em mais de uma zona de uso, conforme Mapa 1 anexo da 
Lei 7.888/21.

Parte em Zona de Atividade Econômica 3 – ZAE-3 (440.793,76m², cerca de 91,3%)
Parte em Zona de Uso Diversificado 4– ZUD-4 (34.024,90m², cerca de 7,1%) ; e 
Parte em Zona de Uso Diversificado 8– ZUD-8 (7.921,00m², cerca de 1,6%) ;

Área do Processo nº 31.960/21 

Linha de TransmissãoLimite da propriedade do requerente

ZUD8

ZAE3

ZUD4
O projeto de implantação apresentado demonstra que está sendo utilizada apenas 
parte da propriedade inserida em ZAE3.
A atividade de condomínio de galpões de logística é classificada como NR3-19 e é 
permitida em ZAE3 e ZUD4 e não é permitida em ZUD8. O que precisa ser 
discutido pelo grupo é com relação a aplicação das regras de parâmetro e índices 
de ocupação, ou seja,  se pode ser considerada a área toda da propriedade ou 
apenas a porção inserida em ZAE3.
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Parte em Zona de Atividade Econômica 3 – ZAE-3 (440.793,76m², cerca de 91,3%)

Parte em Zona de Uso Diversificado 4– ZUD-4 (34.024,90m², cerca de 7,1%) ; e 

Parte em Zona de Uso Diversificado 8– ZUD-8 (7.921,00m², cerca de 1,6%) ;

Quandro 4B e 5 da Lei Municipal 7.888/21

Processo nº 31.960/21 
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Assunto: Diretriz Urbanística para Condomínio de Galpões para Logística

Motivo de solicitação de análise e manifestação da CTLU:
O imóvel se encontra em mais de uma zona de uso, conforme Mapa 1 anexo da Lei 7.888/21.

Parte em Zona de Atividade Econômica 3 – ZAE-3 (243.488,29m², cerca de 25,43%)
Parte em Zona de Uso Diversificado 4– ZUD-4 (714.029,40m², cerca de 74,57%) ; 

ZAE3

ZUD4

Área do Processo nº 5.555/21 

Limite da propriedade do requerente

Implantação pretendida

ZUD8

ZAE3

ZUD4

O projeto de implantação 
apresentado demonstra que está 
sendo utilizada as duas zonas, porém 
a área mais utilizada está em ZUD4.
A atividade de condomínio de 
galpões de logística é classificada 
como NR3-19 e é permitida nas duas 
zonas. O que precisa ser discutido 
pelo grupo é com relação a aplicação 
das regras de parâmetro e índices de 
ocupação.
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ZUD4
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Parte em Zona de Atividade Econômica 3 – ZAE-3 (243.488,29m², cerca de 25,43%)

Parte em Zona de Uso Diversificado 4– ZUD-4 (714.029,40m², cerca de 74,57%) ; 

Quandro 4B e 5 da Lei Municipal 7.888/21
Processo nº 5.555/21 
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Área do Processo nº 5 .555/21 

ZUD8

ZAE3

ZUD4

Parte do terreno e ZUD4

ZUD4

ZAE3

ZUD4

Projeto de implantação fornecido pelo empreendedor. 

Preservação Legal - Várzea

Projeto SABESP

APP

Galpões


