32 Reunido Ordinaria CTLU — 04/11/2021

Pauta:
1 - Aprovacao da ata da 22 Reuniao Extraordinaria;
2 — Consulta aos membros referente a propostas de mudancas no regimento interno

3 — Reapresentacgao e rediscussao referente ao PA 31.960/2021 — Jorge Tadeu Mudalen Filho — Providéncias
para emissao de Diretrizes Urbanisticas para construcao de Galpdes de Logistica; retificar informacao: “a
atividade de condominio de galpdes de logistica é classificada como NR3-19 e é permitida em ZAE3 e ZUD4 e
nao é permitida em ZUD8” e complementac¢ao de dado referente a alca de ligacao Rodoanel — Aeroporto.

3 — Apresentacao, discussao e deliberacao dos casos encaminhados a CTLU:

* PA5.555/2021 - Silvio Luiz Rodrigues de Camargo — Providéncias para emissao de Diretrizes
Urbanisticas para construcao de Galpdes de Logistica;

(encaminhado a CTLU pelo GTAU, tendo em vista que os imdveis se encontram em mais de duas zonas de uso segundo Lei
7.888/21 — LPUOS)
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G Hos PADRAO PROCESSO i e /{7’
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gcelentissimo Senhor - .~ - 5

pREFEITO DO MUNICiPIO DE ANEXO s

DE GUARULHOS Eeciae

ome/Razdo Social SILVIO LUIZ RODRIGUES DE CAMARGO - -
residente/Estabelecido na BUAJAIMINEKP__ — ‘ -

o 199 ___ Complemento ____ ___Bairro VILA PROGRESSO
cidode SUARULHOS Estado SP__ cep: 07.095-150  teierone (11) 2440- 2440- 4908
| plefonecelutar _ E-mail projetos@ecplanengenhana com.br o

| /cne2_035.245.208-04 "G =

Inscricao Imobilidria 638.153.550.191-8 Inscricdo Mobilidria

enho, respeitosamente, solicitar o que segue: EMISSAO DAS DIRETRIZES URBANISTICAS A UM IMOVEL
QUE PRESTA SERVICOS DE LOGISTICA, LOCALIZADO NO SITIO RANCHO ALEGRA, S/N — LAVRAS —
GUARULHOS / SP_ CEP: 07.171-137 S

re: 13.247.777-4

ome: SILVIO LUIZ RODRIGUES DE CAMARGO

ome: GUSTAVO LIMA DE OLIVEIRA re: 36.916.845-8

IN. Termos,
p, Deferimento,
Guarulhos, _08 de FEVEREIRO de 2021

(para pessoa juridica - nome por extenso)
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Linha de Transmissdo

. . ;. ;. o L. = Limite da propriedade do requerente
Assunto: Diretriz Urbanistica para Condominio de Galpdes para Logistica

O projeto de implantacdo apresentado demonstra que esta sendo utilizada apenas
Motivo de solicitacdo de analise e manifestacao da CTLU: parte da propriedade inserida em ZAE3.
O imovel se encontra em mais de uma zona de uso, conforme Mapa 1 anexo da A atividade de condominio de galpdes de logistica é classificada como NR3-19 e é
Lei 7.888/21. permitida em ZAE3 e ZUD4 e ndo é permitida em ZUD8. O que precisa ser
discutido pelo grupo é com relacdo a aplicacdo das regras de pardmetro e indices
de ocupacdo, ou seja, se pode ser considerada a drea toda da propriedade ou
apenas a porc¢ao inserida em ZAE3.

Parte em Zona de Atividade Econdmica 3 — ZAE-3 (440.793,76m?, cerca de 91,3%)
Parte em Zona de Uso Diversificado 4— ZUD-4 (34.024,90m?, cerca de 7,1%) ; e
Parte em Zona de Uso Diversificado 8— ZUD-8 (7.921,00m?, cerca de 1,6%) ;
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Quandro 4B e 5 da Lei Municipal 7.888/21

Processo n? 31.960/21
QUADRO 5 - USOS PERMITIDOS POR ZONAS QUADRO 4B - iNDICES E PARAMETROS DE OCUPACAO
TAE-1 ZPE-1, Coeficiente de
Subcategorias delzu D-1a|ZuD-Sa ’ . Recuos (metros)
:Eﬂ ZUD-E | ZMT | ZCH | ZPP | IR ZA 7l |ZAE-2e|ZPEle e Gabarito :

50 ZUD-4 | ZUD-T7 2AE-3 | zPE-3 Taxade |l de Alura Fundos Laterais
JNR3-10 | SiM | SiM | NAD | MAO | SIM | NAO | NAO | GTAU | SIM | SIM | SIM Zona c:::"_a‘:" M:"""a : el Lt | e e | e e
furair [ sim [ sm [ nBo | nBo | s [ nAo | mED [ crau [ sm [ sm | sm camin | cabas || camax [| MM | HMAX e onre ) | edificacdo || edificacio fj edificacdo | edificagdo

TOmax || (metros) menor ou || superior a || menor ou || superiora
fera-1z | sm | sim | NAO | WAD | sim | NAO | NAD | cTau | MAD | sim [ sm (@) igual a 10 || 10 metros || igual a 10 | 10 metros
fera13 | sm | sim | NAO | wNAD | sim | NAD [ MAD | cTau | NED | sim | sim metros () fl () [Imetrosia] (o)
InR3-14 SIM s | NAD | MAG [ sim | NAD | NAD | cTau | sim 5IM SIM Zupa | 03 3 5 0,7 NA 5 1,5(d) || h/10(e) || 1L5(d)(g) [ h/10(e)
|MR3-15 5IM sn | NAD | MAD 5IM MAO [ MAD | cTau | NEO 5IM S 7uD-2 0,3 25 4 0,7 NA 5 1,5(d) || n/oe) || Lsiie | hoe)

NR3 fuez16 | s | sim | NAD | NAO | NAD | NAO | NAO | cTau | NAD [ sm | sim zuo3 |03 2 a 0,7 NA 5 15(d) Il h/1o(e) 1s(d)(g) | hio(e
fir317 | sim SiM | NADO | MAO | sim | NAO | MNAD | GTAU | SIMm SiM SiM up4 | 02 2 35 07 NA 5 15(d) || _h/10(e) || 15(d)(g) | h/10 (e)
NR3-18 _ NED | sim NEO | NAO zups | 0,1 2 2,5 0,7 NA 5 1,5(d) || h/o(e) [ usid) g | h/aote)
NR3.19 NEo T sim | NAo | NAG zups | 02 1,5 2,5 0,7 NA 5 150 || n/o(e) [ usiae | naote)

— =T T T T [ oak e ZUD-7 0,1 15 2 0,7 NA 5 1,5 (d) hf10(e) I 1,5 (d)(g) | h/10(e)

NR3-20 5IM

| | "‘lﬂ | - H{.D | "'tu ! zups | 01 1,5 18 0,7 19 5 1,5 (d) 3 1,5 (d) (g) 3
Mt 0,2 15 25 0,7 25 5 1,5 (d) 3 1,5 (d) (g) 3
ZCH 0,3 2 4 1,0 NA NA NA h/10 (f) NA h/10 (f)
ZPp NA 1 1,5 0,7 12 5 1,5 NA 1,5 (d) (g) NA
. - 0,2 ] 2, 0, 2 5 (d 3 5 (d 3
Parte em Zona de Atividade Econdmica 3 — ZAE-3 (440.793,76m?, cerca de 91,3%) - > > ! > > 251 1510)(g)
[ZA GTAU GTAU GTAU GTAU GTAU GTAU GTAU GTAU GTAU GTAU
ZI 0,1 1,5 2.5 0,7 NA 5 3 h/10 (&) 15 h/10 (&)
Parte em Zona de Uso Diversificado 4— ZUD-4 (34.024,90m?, cerca de 7,1%) ; e ZAE-1 0,3 2 25 0,7 NA 5 3 h/10 (e) 3 h/10 (&)
g2 | o3 B 1s | 2 0,7 NA 5 3 h/10 (&) 3 h/10 (&)
Parte em Zona de Uso Diversificado 8— ZUD-8 (7.921,00m?, cerca de 1,6%) ; £3 ] 03 E 3 0.7 NA 5 E h/10 (e) 3 h/10 (e)
[lzpE-1 NA 1,5 4 0,7 NA 5 1,5 (d) h/10(e) )l 15id)(e) | h/1o(e) |
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Area do Processo n2 5.555/21

Assunto: Diretriz Urbanistica para Condominio de Galpdes para Logistica

Motivo de solicitagcdo de analise e manifestacdo da CTLU:
O imodvel se encontra em mais de uma zona de uso, conforme Mapa 1 anexo da Lei 7.888/21.

Parte em Zona de Atividade Econdmica 3 — ZAE-3 (243.488,29m?, cerca de 25,43%)
Parte em Zona de Uso Diversificado 4— ZUD-4 (714.029,40m?, cerca de 74,57%) ;

O projeto de implantacao
) & apresentado demonstra que esta
# CUARULHOSF PAE/ % B A s G sendo utilizada as duas zonas, porém
T R a area mais utilizada estd em ZUDA4.

A atividade de condominio de ‘ , &
galpGes de logistica é classificada ol A\ . ZUD4
como NR3-19 e é permitida nas duas s \\' & 7]
zonas. O que precisa ser discutido
pelo grupo é com relacdo a aplicacao
das regras de parametro e indices de
ocupacao.

Implantagao pretendida




32 Reunido Ordinaria CTLU — 04/11/2021

Quandro 4B e 5 da Lei Municipal 7.888/21

Processo n? 5.555/21
QUADRO 5 - USOS PERMITIDOS POR ZONAS QUADRO 4B - iNDICES E PARAMETROS DE OCUPACAO
ZAE-1, | ZPE-1, Coaficiente de Recuos (metros
suhm‘f: rias de'?;;:“ I;UD:; ZUD-8 | ZMT | ZCH | ZPP | IR ZA 21 |ZAE-2e|ZPE-2e Aproveitamento Gabarito - i .
2AE-3 | zPE-3 Taxade I de Altura undos Laterais
Bur310 | S | SIM | NAD | NAO | SiM | NAO | MAD | GTAU | SiM | SiM | 5iM Zona o e Ahurada | Alturada § ARwrada | Altura da
fue3a1 f sm [ sim | mAo | nBo | sm | nBD | NEO | cTau | sm | sim | sim camin | cabas || camax "’;’c:“"“' Amax ¢ ente (b)] edificacdo || edificacdo | edificacio | edificagao
max (metros) menor ou || superior a || menor ou | superior a
fera-1z | sm | sim | NAO | WAD | sim | NAO | NAD | cTau | MAD | sim [ sm (@) igual a 10 || 10 metros || igual a 10 | 10 metros
fera13 | sm | sim | NAO | wNAD | sim | NAD [ MAD | cTau | NED | sim | sim metros () fl () [Imetrosia] (o)
fuea-1a | siv | sm | WAO | mAO | siv | MAO | MAO | cTau | sm | sim | sim zup1 | 03 3 5 0,7 NA 5 1,5(d) || h/10(e) || 1L5(d)(g) [ h/10(e)
fuRa-15 SIM sv | NAD | MNAO [ sim NAOD | MAD | cTau | MAD [ sim Sin zup2 | o3 25 4 0,7 NA 5 1,5(d) || n/oe) || Lsiie | hoe)
3 fuez16 | s | sim | NAD | NAO | NAD | NAO | NAO | cTau | NAD [ sm | sim zuo-3 | 03 2 a 0.7 NA 5 15(d) Il h/10(e) ll15(d)(g) | h/10(e)
R fir317 | sim SiM | NADO | MAO | sim | NAO | MNAD | GTAU | SIMm SiM SiM zup-4 | 02 2 35 0,7 NA 5 1,5(d) || h/10(e) || 15(d)(g) | h/10(e) I
NR3-18 S | MAD | MEOD | sim | MAD | NED | GTAaU | s SIM zups | 01 2 2,5 0,7 NA 5 1,50d) || noge) [ usie | haote)
R3.19 @ SiM ) SIM | MAD | NEO | SimM | NAO | NAD | GTAU | s ( Sim ) sim | [PURE | 02 15 25 0,7 o 3 15(d) ) h/10(e) J 15(d)(e) | h/10(e)
NR3-20 SIM NAO NAD I NEOD MED | cTAU M SIM ZUD-7 0,1 1,5 2 0,7 NA 5 1,5 (d) hf10(e) | 1,5(d)ig) | h/10(e)
| | I _ _ - — — | zups | 01 1,5 18 0,7 19 5 1,5 (d) 3 1,5 (d) (g) 3
T 0,2 15 25 0,7 25 5 1,5 (d) 3 1,5 (d) (g) 3
ZCH 0,3 2 4 1,0 NA NA NA h/10 (f) NA h/10 ()
Zpp NA 1 1,5 0,7 12 5 1,5 NA 1,5 (d) (g) NA
Parte em Zona de Atividade Econ6mica 3 — ZAE-3 (243.488,29m?, cerca de 25,43%) i 0.2 = 2 0.7 = : 154 : Lo :
[ZA GTAU GTAU GTAU GTAU GTAU GTAU GTAU GTAU GTAU GTAU
ZI 0,1 1,5 2.5 0,7 NA 5 3 h/10 (&) 15 h/10 (&)
Parte em Zona de Uso Diversificado 4— ZUD-4 (714.029,40m?, cerca de 74,57%) ; ZAE-1 0,3 2 25 0,7 NA 5 3 h/10 (e) 3 h/10 (&)
[ZAE-2 0,3 15 2 0,7 NA = 3 h/10 () 3 h/10 ()
E-3 0,3 2 3 0,7 NA 5 3 h/10 (e) 3 h/10 (e) '
[lzeE- NA 1,5 4 0,7 NA 5 1,5 (d) h/10(e) || 1.5¢d)(g) | n/10(e)
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- e N Area do Processo n2 5 .555/21
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Projeto SABESP

Preservacao Legal - Varzea

APP

" Projeto de implantac¢ao fornecido pelo empreendedor.



