22 Reunido Extraordinaria CTLU — 21/07/2022

Pauta:
1 — Apresentacao, discussao e deliberagao dos casos encaminhados a CTLU:

e 1.1. PA40.373/2020 — Diretrizes Urbanisticas para Condominio Residencial Vertical — R4
e 1.2.PA 40.376/2020 — Diretrizes Urbanisticas para edificio comercial NR3-18 — PGT

Os casos acima sao do mesmo requerente para a mesma area, alterando-se apenas o tipo de atividade que
se pretende implantar. O imdével estd inserido, segundo perimetro apresentado pelo requerente, recai sobre
trés zonas de uso (art. 154 da Lei 7.888/21).

e 1.3.PA30.687/2022 — Desdobro de lote
 1.4.PA 43.199/2021 — Regulariza¢dao de Edificacao

Os casos acima sao do mesmo requerente para a mesma inscricao cadastral cujo lote recai sobre duas
zonas de uso, sendo uma delas Zona de Protecao Ambiental — ZPA correspondente a APA da Varzea do Rio
Tieté. O processo de regularizacao de edificacao trata de parcela da area.

 1.5.PA21.159/2021 — Diretrizes Urbanisticas para Galpao Comercial Logistico — NR3-14 — PGT
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PA 40.373/2020 e 40.376/2020
Requerente: Youssef Ahmad Sleiman

Assunto PA 40.373/20: solicitacdo de Diretrizes Urbanisticas para
implantacao de Condominio Residencial Vertical — R4, com 10 torres,
totalizando 835 Unidades Habitacionais.

Assunto PA 40.376/20: solicitacdo de Diretrizes Urbanisticas para
implantacdo de Edificio Comercial com 30.135,00 m? - NR3-18.

Imével: IC 094.60.29.0001/0020/0040/0060/0120/0142
Area do terreno total: 10.045,00 m? (cadastro)

Motivo de solicitacao de analise e manifestagao da CTLU:
O imdvel se encontra em mais de uma zona de uso (art. 154 — Lei 7888/21)

Com base na area do poligono enviado pelo requerente, a area do terreno
possui 9.819,40 m2. Considerando essa area, o terreno se encontra na
seguinte situacgao: =
Parte em Zona de Uso Diversificado 3 — ZUD-3 (cerca de 92,69%), parte em R
ZUD-6, (cerca de 1,78%), e parte Zona de Preservacao da Paisagem — ZPP
(cerca de 5,53%)

ZPP
5,53%

(542,65m?) n

A . . . ZUDé6 ZUDG6
A CTLU compete definir qual a zona deve ser considerada para o 1.78%
empreendimento como um todo ou se devera ser aplicada as regras das (17'5 04m?)

zonas correspondentes a cada parte do terreno.
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PA 43.373/2020 e 40.376/2020
Requerente: Youssef Ahmad Sleiman

Assunto PA 40.373/20: solicitacdo de Diretrizes Urbanisticas para
implantacdao de Condominio Residencial Vertical — R4, com 10 torres,
totalizando 835 Unidades Habitacionais.

Assunto PA 40.376/20: solicitacdo de Diretrizes Urbanisticas para
implantacdo de Edificio Comercial com 30.135,00 m? - NR3-18.

Imével: IC 094.60.29.0001/0020/0040/0060/0120/0142
Area do terreno total: 10.045,00 m? (cadastro)

Motivo de solicitacao de analise e manifestagao da CTLU:
O imdvel se encontra em mais de uma zona de uso (art. 154 — Lei 7888/21)

Com base na area do poligono enviado pelo requerente, a area do terreno
possui 9.819,40 m2. Considerando essa area, o terreno se encontra na
seguinte situacgao:

Parte em Zona de Uso Diversificado 3 — ZUD-3 (cerca de 92,69%), parte em
ZUD-6, (cerca de 1,78%), e parte Zona de Preservagao da Paisagem — ZPP
(cerca de 5,53%)

A CTLU compete definir qual a zona deve ser considerada para o
empreendimento como um todo ou se devera ser aplicada as regras das
zonas correspondentes a cada parte do terreno.
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Subcategorias de
Uso ]
R1 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM A0 AC A0 [ SIM (a) 0 SIM SIM SIM [SIM(b) | SIM [ SIM (b) 20 | NAC
R2-G SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM NAO | NAD | NAD [=imM{a)| MEAD | NAD | sim SIM NAO | NAD | NAO | NAD | NAD
R R2-5 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM NAD [ NAD | NAD [sIM(a)| NAD | NAO SIM SIM NAO | NAD | NAO | NAD | NAD
R3-Vila SIM SIM SiM SIM SIN NAD | SIM NEO | NAD | MNAD |siM{a)| NADO | NED | sim SIM NAO | NADO | NAO | NAD | NAD
R3-H SIM SIM SiM SIM SIM NAOQ | sSIMm NAD | NAD | NAD [sIM(a)| NAOD | sIMm SIM SIM NAD | SIM MAO | NAD | NAD
R4 SIM SIve SIM SIM SIM SIM SIM NAD | NAD | NAD [sivi(a)| NAD | NAD | siv [simi(g | mAO | NAD [ NAD | NAD | NAD
NR3 NR3-16 SIM SIM NAO | NAO | NAO | NAD | NAO | GTAU | NAOD SIM SIM NAO (f) NAO | NAO NAO | NAO | NAO | NAO ||
NR3-17 || sim [ sim | NAo | NAo | siv | nAo | NAo | gtau | sim | sim | sim | nAo | nAo | nAo | nAo | nAo | nAo | nAo | nAo | nAo |
NR3-18 |[ siv | siv [ 'NAO [T NA@ | siv [TNAOTI NAO | crau | siv | sm | siv | NAO | NAo | NAo | NAO | NAo | NAO | NAO | NAo | NAo |

Atividade pretendida no PA 40.373/2020: R4
Defini¢do pela Lei 7.888/21 art 93 inciso IV:

“lV - R4: conjunto residencial vertical: aquele constituido em condominio por mais de duas unidades habitacionais agrupadas verticalmente.”

Atividade pretendida no PA 40.376/2020: NR3-18
Descri¢do da atividade conforme quadro 3 da Lei 7.888/21:

“NR3-18: edificio comercial e de prestagao de servigos, atividades aeroportuarias ou servicos de apoio as atividades aeroportuarias com mais de 3.000m? (trés
mil metros quadrados) de area construida.”
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QUADRO 4A - COEFICIENTE VERDE E TAXA DE PERMEABILIDADE

ZONA Coeficiente Verde ( 9;5 da area de terreno)
(a) Area de terreno a partir de 1.000m? e até H Area de terreno acima de 5.000m?
5.000m?
ZUD-1 10% (b) 15% (c) ;
ZUD-2 10% (b) 10% (c) devera
== respeitar um
AJ0-3 10% (b) il minimo de 10%
ZUD-4 10% (b) To%” de Coeficiente
ZUD-5 10% (b) 0% Verde, sendo o
ZUD-6 10% (b) £715% (c) ) restante Taxa de
7UD-7 10% (b) ~Sou” Permeabilidade;
ZUD-8 10% (b) 15% (c)
ZMT 10% (b) 15% (c)
= 10% {h] ’j;EjKEI-El\ (—-> Pontos divergentes
ZPP 10% (b) £715% (c) ) ==
<~———>7
— P ———

(a) nas ZUS-1, ZUS-2, ZVS e ZEMR aplicam-se os parametros previstos na Lei n? 6.798, de 28/12/2010;

(b) devera respeitar um minimo de 5% de Coeficiente Verde, sendo o restante Taxa de Permeabilidade;

(c) devera respeitar um minimo de 10% de Coeficiente Verde, sendo o restante Taxa de Permeabilidade;

(d) os parametros a serem aplicados nestas zonas ficam a critério do GTAU;

(e) devera respeitar um minimo de 15% de Coeficiente Verde, sendo o restante Taxa de Permeabilidade;

(f) os parametros poderao ser alterados quando da elaboragdo da lei especifica referente a criagao da APA Capelinha -
Agua Azul, sendo que para os casos previstos no artigo 146 desta Lei, aplicam-se os coeficientes da ZUD-8 deste quadro;
(g) no caso da ZUSRA, os parametros poderao ser alterados quando da elaboragdo do Plano de Regularizacao Fundiaria
Sustentédvel, em acordo com o previsto no artigo 13 da Lei n® 6.798, de 28/12/2010.
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QUADRO 4B - iNDICES E PARAMETROS DE OCUPACAO

CAmin

Coeficiente de
Aproveitamento

CAbas

CAmax

Taxa de
Ocupagado
Maxima -

TOmax

Gabarito
de Altura
Maxima -

Hmax
(metros)

Recuos (metros) \

Frente (b)

Altura da
edificacao
menor ou
igual a 10
metros (c)

Altura da
edificacao
superior a
10 metros

(c)

Altura da
edificacao
menor ou || superior a
igual a 10 || 10 metros
metros (c) (c)

Altura da
edificacao

5 h/10(e) |[1,5(d) () [ h/10e)
5 h/10fe) |f 1,5(d)(g) || h/10de)
5 'h/10 (e} || 15 (d) (g) | {h/10 (e))
5 h70Te) || 15(d) (g) | FROTe)
5 h/aafe) [[15(d) () || haode)
5 ('h/10 (e} || 1,5 (d) (g) | {h/10 (e}
5 Frote) |[ 15 ) | FoTe)
5 3 1,5 (d) (g)
5 3 1,5 (d) (g)

_Na_ NA /) NA

(12 5 £oNA 3 [l 150d) ()

\-—"

(d) aplicam-se as regras previstas no
artigo 116;

(g) apenas de um dos lados, ndo sendo
exigido para os usos NR1 em lotes com
até 125m?;

Art. 116. Os recuos laterais e de fundo deverdo
obedecer ao estabelecido no Quadro 4B desta Lei.
§ 12 As edificacdes com até 7,00 m (sete metros)
de altura (h) poderdo encostar nas divisas laterais
e fundo desde que seja obedecida a taxa de
ocupacdo exigida para a zona de uso e que nao
haja aberturas nas faces que encostarem nas
divisas. § 22 Os casos previstos no § 12 deste
artigo deverao, ainda, atender as disposi¢cdes do
artigo 1.301 da Lei Federal n2 10.406, de
10/01/2002 - Codigo Civil Brasileiro.

,— ~a )

o/ Pontos divergentes
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QUADRO 4C - FRENTE E AREA MiNIMAS DE LOTE

Dimensdes minimas de lote

Frente minima (m?) Area minima (m?)

R:::ﬁ ::3:” Rivila H MI-2 | NR2 | NR3 | NR4 'Tf: 12 Hﬁﬁmg’; i MI-2 | NR2 | NR3 | NR4 'Tf: 12

ZUD-1 5 10 10 5 20 | NP | 10 | NP 125 250 | 250 § 1000 [ 1000 | 125 | 1000 | NP 250 NP
ZUD-2 5 10 10 5 | 10 | NP [ 10 | NP 125 250 | 250 i s00 | 500 | 125 | 500 @ NP 250 NP
uD-3 5 10 10 s 1 10! ne | 10 [ NP 125 250 | 250 | s00 || soo | 125 | so0 | NP 250 NP
ZUD-4 5 10 10 5 10 | NP | 1D | NP 125 250 | 250 S00 | 125 [ S00 NP 250 NP
uu-s 5 10 10 s | 10 ] np | 10 | nP 125 250 | 250 500 | 125 | 500 | NP 250 NP
ZUD-6 5 10 10 5 10 Np | 10 | NP 125 250 | 250 250 | 125 | s00 | NP 250 NP
ZUD-7 5 10 10 s [ 10 | Np | 10 | NP 125 250 | 250 '250 125 | 500 | NP 250 NP
zup-8 | 10 10 10 10 ' NP NP | 10 | NP 250 250 [ 250 'Enﬂ 250 | NP | NP 250 NP
Al | 10 10 10 10 | NP | NP | NP | NP 250 250 | 250 . soo fsoo [ 2500 NP | NP NP NP
ZCH I 5 10 10 ' 10 © 10 | NP | NP | NP 125 250 | 250 § 250 izsﬂ 125 | 500 | NP NP NP
PP 10 NP NP 10 | NP | NP | NP | NP 250 250 | 250 ) soo N soo [ 250 ' wp NP NP NP
ZR 10 10 10 10 ! NP | NP [ NP | NP 250 250 | 250 l 500 | 500 | 250 | NP | NP NP NP
i GTAU NP NP ' GTAU | GTAU| GTAU | GTAU| NP GTAU NP NP ne BGTau | GTau | 6TAU | GTAU [ GTAu [ np
zI 10 (b) NP NP 10 10! 10| 10| 10 250 (b) NP NP NP ne | 250 250 | 250 | 250 | 250
ZAE-1 20 (b) NP NP 20 20 nNp | 20 | NP 500 (b) NP NP NP Ne [ s00 | 500 | NP 500 NP
ZAE-2 20 (b) NP NP 20 [ 20 | ne | 20 | NP 500 (b) NP NP NP Ne [ 500 500 | NP 500 NP
20 (b) NP NP 20 0 20 wNep | 20 | NP 500 (b) NP NP NP NP | 500 | 500 | NP 500 NP

GTAU GTAU | GTAU GTAU GTAL.I GTAU | GTAU| NP |GTAU| NP GTAU GTAU GTAL.I. GTAU 'Gmu GTAU| GTAU | NP | GTAU| NP

5 10 10 ' 10 © 10| Ne | 10 | NP 125 250 | 250 § 250 '25{1 250 | s00 | NP 250 NP

NP NP NP NP NP | 40 | NP | 40 | NP NP NP NP ne N2s500] wna 2500 wne | 2500 [ wne

ic) NA(c) | NP ‘ ' NP NP L NPT NP | NP | NP (c) NA(c) | NP ‘ NP NP NP | NP | NP NP NP

0 n 20 10 | NP | NP | NP | NP 125 250 | 250 | soo0 § s00 | 250 | mp
| np | nP 125(d) | 250 (d) | 250 (d)}j 500 (d) | 500 (d] | 250 (d] NP
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Sugestdo do executivo:

PA 40.373/2020 - R4

Considerar que se aplique ZUD-3 para todo o imovel
para fins de cdlculos dos indices e parametros de
ocupacao.

Sugestdo do executivo:

PA 40.376/2020 — NR3-18

Considerar que se apligue ZUD-3 para todo o imovel
para fins de calculos dos indices e parametros de
ocupacao, nao sendo permitida a ocupag¢ao na porgao
inserida em Zona de Preserva¢ao da Paisagem — ZPP
uma vez que os usos NR3 ndo sdao permitidos nessa
zona.
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PA 30.687/2022

Requerente: Lengos Presidente Ltda.

Assunto: solicitacao de desdobro de lote.
Imével: IC 121.33.55.0001.00.000

Area do terreno total: 19.606,00 m? (cadastro)

Motivo de solicitacao de analise e manifestagao da CTLU:
O imdvel se encontra em mais de uma zona de uso (art. 154 —
Lei 7888/21)

O terreno se encontra na seguinte situagao:

Parte em Zona Industrial — ZI (cerca de 68,70%) e parte Zona de
Preservacao Ambiental 2—ZPA 2, sendo também APA da Varzea
do Rio Tieté segundo Lei Estadual 5.598/87, regulamentada
pelo Decreto Estadual 42.837/98 (cerca de 31,30%).

Segunda a Lei 7.888/21, o desdobro deve atender as
dimensdes minimas de lotes definidas no Quadro 4C e os lotes
resultantes devem ter frente para via oficial.

A CTLU compete definir como aplicar as regras do
Quadro 4C uma vez que o imdvel se encontra em mais
de uma zona.

31,30%
(6.138 m?)
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68,70%
(13.468m7)

(APA Varzea Tieté)




PA 30.687/2022

Requerente: Lengos Presidente Ltda.

Assunto: solicitacao de desdobro de lote.
Imével: IC 121.33.55.0001.00.000

Area do terreno total: 19.606,00 m? (cadastro)

Motivo de solicitacao de analise e manifestagao da CTLU:
O imdvel se encontra em mais de uma zona de uso (art. 154 —
Lei 7888/21)

O terreno se encontra na seguinte situacgao:

Parte em Zona Industrial — ZI (cerca de 68,70%) e parte Zona de
Preservacao Ambiental 2— ZPA 2, sendo também APA da Varzea
do Rio Tieté segundo Lei Estadual 5.598/87, regulamentada
pelo Decreto Estadual 42.837/98 (cerca de 31,30%).

Segunda a Lei 7.888/21, o desdobro deve atender as
dimensdes minimas de lotes definidas no Quadro 4C e os lotes
resultantes devem ter frente para via oficial.

A CTLU compete definir como aplicar as regras do
Quadro 4C uma vez que o imdvel se encontra em mais
de uma zona.
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ZPA 2

31,30%
(6.138 m?)
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QUADRO 4C - FRENTE E AREA MINIMAS DE LOTE

Dimensdes minimas de lote

T

R1/R2/NR1/ R3vila R1/R2/NR1/
MI-1/11-A MI-1/11-A

125
125 250 | 250 | soo0 | soo | 125 | soo NP 250 NP
125 250 | 250 | so0 | soo | 125 | soo NP 250 NP
125 250 | 250 | soo0 | soo | 125 | soo NP 250 NP
125 250 | 250 | so0 | soo | 125 | soo NP 250 NP
125 250 | 250 | 250 | 2s0 | 125 | so0 NP 250 NP
125 250 | 250 | 250 | 2s0 | 125 | soo NP 250 NP
250 250 | 250 | so0 | soo | 250 NP NP 250 NP
250 250 | 250 | s00 | soo | 250 NP NP NP NP
125 250 | 250 | 250 | 2s0 | 125 | so0 NP NP NP
250 250 | 250 | so0 | soo | 250 NP NP NP NP
250 250 | 250 | so0 | soo | 250 NP NP NP NP

GTAU NP NP NP | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTau | NP

250 (b) NP NP NP NP 250 | 250 | 250 | 250 | 250

500 (b) NP NP NP NP 500 | 500 NP 500 NP

500 (b) NP NP NP NP 500 | 500 NP 500 NP

500 (b) NP NP NP NP 500 | 500 NP 500 NP

(a) paraas Zonas ZPA-1 e ZPA-2, onde séo permitidos apenas 0s usos de pesquisa cientifica e educacdo ambiental, os parametros devem
ser definidos pela CTLU; para as zonas ZUS-1, ZUS-2 e ZUC, aplicam-se os parametros da Lei Municipal n° 6.798, de 28/12/2010.
(b) os usos residenciais e misto MI-1 n&o séo permitidos conforme disposto no artigo 14 e Quadro 5 desta lei
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Decreto Estadual 42.837/98

Art. 62 Condiciona-se ao licenciamento ambiental, nos termos do artigo 10 da Lei Federal n2 6.938, de
31 de agosto de 1981, e do artigo 19 da Lei Estadual n? 9.509, de 20 de marg¢o de 1997, por parte dos
orgaos licenciadores, a realizacao de obras, empreendimentos e atividades, bem como a ampliagao,
guando permitida, daqueles regularmente existentes.

§ 12 Incluem-se no licenciamento ambiental de que trata este artigo:

1. os loteamentos ou desmembramentos de imdveis, independentemente de sua localizacdo e
destinacao;

2. os condominios ou qualquer forma assemelhada de divisao do solo, da qual resultem areas
definidas de propriedade ou posse, ainda que em partes ideais;

3. a divisdo e subdivisdao em lotes de imdveis rurais.

Art. 72 Os novos parcelamentos do solo, urbano ou rural, destinados a fins urbanos, somente
poderao ser aprovados pelos Municipios, ou pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria
- INCRA, conforme se aplique, se obtiverem o prévio licenciamento de que trata o artigo antecedente,

nos termos do disposto nos e 53_da Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de Art. 53. Todas as alteragdes de uso do solo

1979. rural para fins urbanos dependerdao de

prévia audiéncia do Instituto Nacional de

l Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA, do

Art. 13. Aos Estados cabera disciplinar a aprovacao pelos Municipios de loteamentos e Orgdo Metropolitano, se houver, onde se

desmembramentos nas seguintes condigdes: localiza o Municipio, e da aprovagao da

| - quando localizados em areas de interesse especial, tais como as de prote¢do aos mananciais ou ao Prefeitura municipal, ou do Distrito Federal

patrimonio cultural, histérico, paisagistico e arqueoldgico, assim definidas por legislagdo estadual ou quando for o caso, segundo as exigéncias da
federal; legislagdo pertinente.
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Sugestdo do executivo:

PA 30.687/2022 — Desdobro de lote

Considerar que se aplique ZI para todo o imdvel
para fins de aplicacao dos parametros de
parcelamento definidos no Quadro 4C da Lei n?
7.888/21.

Devera, conforme disposto no artigo 62 e 72 do
Decreto Estadual 42.837/98, que regulamentou a
: ; FEI= T Lei Estadual 5.598/87, que criou a APA Vérzea do
%% | B | Rio Tieté, obter o devido licenciamento junto ao

8 oarAntonio
\ .
Y. ’ S

Bardella orgao estadual competente.
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PA 43.199/2021
Requerente: Lengos Presidente Ltda.

Assunto: solicitacao de regularizagao de edificacao — Galpao
Comercial — NR2-18 (anistia) segundo Lei 7.926/2021.

Imével: IC 121.33.55.0001.00.000 (drea maior com 19.606,00 m?
)

Area do terreno do empreendimento objeto de anistia: 6.000,00
mZ

74,57%
(4.474m?) |

Area Construida existente a regularizar: 1.647,77 m>.

Motivo de solicitacao de analise e manifestagao da CTLU:
O imodvel se encontra em mais de uma zona de uso (art. 154 — Lei
7888/21) e tendo em vista o art. 22 da Lei 7.926/21.

O terreno se encontra na seguinte situagao: : ? : 1

Parte em Zona Industrial — ZI (cerca de 74,57%) e parte Zona de e PURIPS o ||
. ) . ‘toni -“rdella ;

Preservacao Ambiental 2—ZPA 2, sendo também APA da Varzea i ‘ Aqi“d —

do Rio Tieté segundo Lei Estadual 5.598/87, regulamentada

pelo Decreto Estadual 42.837/98 (cerca de 25,43%)

A CTLU compete deliberar
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PA 43.199/2021 regularizagdo de edificacdo — Galpao
Comercial — NR2-18 (anistia) segundo Lei 7.926/2021.

Area do terreno do empreendimento objeto de anistia:
6.000,00 m? / area construida: 1.647,77 m?

Motivo de solicitacao de analise e manifestagao da CTLU:
O imdvel se encontra em mais de uma zona de uso (art. 154 —
Lei 7888/21) e tendo em vista o art. 22 da Lei 7.926/21.

A CTLU compete deliberar quanto a permissdo do uso no
local, tendo em vista que parte dele esta inserido em Zona de
Preservacao Ambiental.

LEI MUNICIPAL N° 7.926/21 — ANISTIA:

Art. 2° Nao serdo passiveis de regularizacao as edificacdes
incluidas em uma das seguintes situacdes:

| - edificadas em logradouros ou terrenos publicos sem
permissdo ou que avancem sobre eles, salvo a situacéo das
marquises, dos beirais ou elementos arquitetdnicos previstos
no § 1° do artigo 1° desta Lei;

Il - em desacordo com a legislacdo ambiental;

Il - implantadas em faixas nao edificantes de cursos d’agua,
linhas de transmisséo e ao longo de rodovias;

IV - onde o0 uso esteja proibido pela legislacdo de
parcelamento, uso e ocupacéao do solo;

V - que ndo atendam as restricbes convencionais de
loteamentos devidamente aprovados pela Prefeitura e
registrados junto ao Registro de Imoveis do Municipio.
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QUADRO 5 - U505 PERMITIDOS POR ZONAS

Subcategorias de ZUD-1 | ZUD-5 ZAE-1, | ZPE-1,
Uso A A IUD{ ZUD-8 | ZMT ICH IPp IR IA Zl IAE-2e|ZPE-2e| ZIPA | ZEPAM
IUD-4 7 ZAE-3 | ZPE-3

NR2-8 SIM SIM SIM

SIM | SIM GTAU | SIM | SIM |SIM(g) f)

NR2-9 SIM SIM SIM SIM SIM GTAU SIM SIM | SIM (g) |
NR2-10 SIM SIM SiM SIM SIM GTAU S SIM [ SIM (g) (f)

NR2-11 SIM SIM SIM SIM SIM GTAU S SIM SIM f |
NR2-12 SIM SIM SIM SIM SIM GTAU SIM SIM SIM (f) B

NR2-13 SIM SIM SIM
NR2-14 SIM SIM SIM
NR2-15 SIM 5IM SIM
NR2 |MR2-16 SIM SIM SIM
NR2-17 SIM SIM
NR2-18 SIM S5IM
NR2-19 SIM SIM

siM_| SIM GTAU
GTAU
GTAU SIM
SIM GTAU SiM
GTAU | SIM | SIM | SIM

S| SiM_| SiM | SM | NAO | GrAU | sm | Siv | sim

GTAU SIM

SIM
SIM

(f)

SIM SIM

SiM

NR2-20 | sim | siM GTAU 5IM
NR2-21 GTAU 5IM
NR2-22 [ sim | siM GTAU 5IM
NR2-23 | SIM | sSIM SIM

NR2-24 ]] SIM SIM
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Sugestdo do executivo:

PA 43.199/2022 - Galpdo Comercial — NR2-18 —
anistia Lei 7.926/21

O uso podera ser permitido desde que obtenha a
anuéncia do 6rgao competente (Conselho Gestor
da APA da Varzea do Rio Tieté).
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r

a Silva

PA 21.159/2021 Ayrt@n SennatdalSilva ovia A\";r'(_on Senna d

Requerente: Belém Urbanizadora Ltda EPP.

Rod

Assunto: solicitacao de Diretrizes Urbanisticas para Galpao Comercial &
Logistico — NR3-14 — PGT >
Imovel: IC 122.45.82.0001.00.000 ZUD3 =
s o

Area do terreno total: 196.628,90 m? (cadastro SIRF), 240.797,00 m? = : A % 3
segundo escritura, 206.876,30 m? segundo informag&o no processo, e = — % ©
[\

Q
207.028,83m? segundo calculo do poligono recebido em arquivo %o
eletrénico.

G ZUD-6
& A, 74,57%
(154.384,27 m?)

Motivo de solicitacao de analise e manifesta¢ao da CTLU:
O imovel se encontra em mais de uma zona de uso (art. 154 — Lei 7888/21)

Rta Ladaﬁ'o

Com base na drea do poligono enviado pelo requerente, ou seja,

207.028,83m?, o terreno se encontra na seguinte situac3o:

Parte em Zona de Uso Diversificado 6 — ZUD-6 (cerca de 74,57%), e parte

em Zona de Preservacao Permanente 2 — ZPA-2 sendo também APA da p_—_—

Varzea do Rio Tieté segundo Lei Estadual 5.598/87, regulamentada pelo 2 ZPA 2 e ZCM
Decreto Estadual 42.837/98 (cerca de 25,43%). ( T
Rio Tieté)

25,43%
(52.644,56 m?)

A CTLU compete definir qual a zona deve ser considerada para o
empreendimento como um todo ou se devera ser aplicada as regras das
zonas correspondentes a cada parte do terreno.

&
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UL

e = : 7= S\lva :
PA 21.159/2021 or BIE S Odov\a
Requerente: Belém Urbanizadora Ltda EPP. N >,

Assunto: solicitacao de Diretrizes Urbanisticas para Galpao Comercial
Logistico — NR3-14 — PGT

Imovel: IC 122.45.82.0001.00.000

Area do terreno total: 196.628,90 m? (cadastro SIRF), 240.797,00 m?
segundo escritura e 206.876,30 m? segundo informacgdo no processo, e
207.028,83m? segundo calculo do poligono recebido em arquivo
eletronico.

Motivo de solicitacao de analise e manifesta¢ao da CTLU:
O imdvel se encontra em mais de uma zona de uso (art. 154 — Lei 7888/21)

Com base na area do poligono enviado pelo requerente, ou seja,
207.028,83m?, o terreno se encontra na seguinte situacdo:

Parte em Zona de Uso Diversificado 6 — ZUD-6 (cerca de 74,57%), e parte
em Zona de Preservacao Permanente 2 — ZPA-2 sendo também APA da
Varzea do Rio Tieté segundo Lei Estadual 5.598/87, regulamentada pelo
Decreto Estadual 42.837/98 e projeto de Parque Linear (cerca de 25,43%).

A CTLU compete definir qual a zona deve ser considerada para o
empreendimento como um todo ou se devera ser aplicada as regras das
zonas correspondentes a cada parte do terreno.
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PA 21.159/2021: Diretrizes Urbanisticas para Galpao Comercial Logistico — NR3-14

Subcategorias de|[ZUD-1 ZAE-1, | ZPE-1,
Uso zu.nu:mal ZAE-2e|ZPE-2e| ZPA |ZEPAM| ZM | ZUSRA | ZUS-1 | ZUS2 | ZUC | Zvs | ZEMR

ZAE-3 | ZPE-3

NR3-10 | SIM SIM_|_SIM

NR3-11 | sIM siM | sIM

NR3-12 | sIM sIM | sim

NR3-13 | sIM SIM | SIM

NR3-14 || sIMm sim | sivd | NAO |
n SIM SiM | sIM
NR3-16 | SIM sIM | sIMm

NR3

NR3-17 S

5iM SIM

Atividade pretendida no PA 21.159/2021: NR3-14
Descri¢ao da atividade conforme quadro 3 da Lei 7.888/21:

“NR3-14: servigos de armazenamento e guarda de bens mdveis de pequeno e médio porte destinados a venda ou guarda de mercadorias em geral, centro de
distribuicdo, com dimensao acima de 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) de area construida;”

A atividade nao é permitida em ZPA, mas cabe analisar se pode ser considerada a area de terreno localizada em ZPA para os calculos de Coeficiente de
Aproveitamento, Taxa de Ocupacao, Taxa de Permeabilidade e Coeficiente Verde.



QUADRO 4B - iNDICES E PARAMETROS DE OCUPACAO

Coeficiente de
Aproveitamento

Taxa de
Ocupagado
Maxima -

TOmax

CAmin CAbas CAmax

Gabarito
de Altura
Maxima -
Hmax
(metros)

(a)

Frente (b)

Altura da
edificacao
menor ou
igual a 10
metros (c)

Recuos (metros) \

Altura da
edificacao
superior a
10 metros

(c)
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Altura da
edificacao
superior a
10 metros

(c)

Altura da
edificacao
menor ou
igual a 10
metros (c)

5 h/10 (e) |[ 1,5(d)(g) [ h/10(e)
5 h/10 (e) | 1,5(d)(g) [ h/10(e)
5 h/10(e) || 1,5(d)(g) | h/10(e)
5 h/10 (e) | 1,5(d)(g) | h/10(e)
5 h/1fe) [ 1,50 (g) | h/tode)
5 ('h/10 (e} || 1,5 (d) (g) | {h/10 (e}
5 Fr1oTe) || 1,5(d)(g) | A/10Te)
5 3 1,5 (d) (g)
5 3 1,5 (d) (g)

NA NA h/10 (f) NA

12 5 NA 1,5 (d) (g)

(d) aplicam-se as regras previstas no
artigo 116;

(g) apenas de um dos lados, ndo sendo
exigido para os usos NR1 em lotes com
até 125m?;

Art. 116. Os recuos laterais e de fundo deverdo
obedecer ao estabelecido no Quadro 4B desta Lei.
§ 12 As edificacdes com até 7,00 m (sete metros)
de altura (h) poderdo encostar nas divisas laterais
e fundo desde que seja obedecida a taxa de
ocupacdo exigida para a zona de uso e que nao
haja aberturas nas faces que encostarem nas
divisas. § 22 Os casos previstos no § 12 deste
artigo deverao, ainda, atender as disposi¢cdes do
artigo 1.301 da Lei Federal n2 10.406, de
10/01/2002 - Codigo Civil Brasileiro.

,— ~a )

o/ Pontos divergentes
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QUADRO 4A - COEFICIENTE VERDE E TAXA DE PERMEABILIDADE

ZONA Coeficiente Verde ( % da area de terreno)
Area de t rtir de 1.000m? e até )
(a) rea de terreno a partir de m-eate Area de terreno acima de 5.000m?
5.000m?
ZUD-1 10% (b) 15% (c) q ;
ver
ZUD-2 10% (b) 10% (c) devera
respeitar um

ZUD-3 10% (b) 10% minimo de 10%
ZUD-4 10% (b) 10% de Coeficiente
ZUD-5 10% (b) 0% Verde, sendo o
ZUD-6 10% (b) £715% (c) ) restante Taxa de
7UD-7 10% (b) ~Sou” Permeabilidade;
ZUD-8 10% (b) 15% (c)
ZMT 10% (b) 15% (c)
ZCH 10% (b) 15% (c) =

\_ ¢ Pontosdivergentes
ZPP 10% (b) 15% (c) ==
-~ P PP

(a) nas ZUS-1, ZUS-2, ZVS e ZEMR aplicam-se os parametros previstos na Lei n? 6.798, de 28/12/2010;

(b) devera respeitar um minimo de 5% de Coeficiente Verde, sendo o restante Taxa de Permeabilidade;

(c) devera respeitar um minimo de 10% de Coeficiente Verde, sendo o restante Taxa de Permeabilidade;

(d) os parametros a serem aplicados nestas zonas ficam a critério do GTAU;

(e) devera respeitar um minimo de 15% de Coeficiente Verde, sendo o restante Taxa de Permeabilidade;

(f) os parametros poderao ser alterados quando da elaboragdo da lei especifica referente a criagao da APA Capelinha -
Agua Azul, sendo que para os casos previstos no artigo 146 desta Lei, aplicam-se os coeficientes da ZUD-8 deste quadro;
(g) no caso da ZUSRA, os parametros poderao ser alterados quando da elaboragdo do Plano de Regularizacao Fundiaria
Sustentédvel, em acordo com o previsto no artigo 13 da Lei n® 6.798, de 28/12/2010.
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S

S\lva :
[Rodoyias WT :

Sugestdo do executivo:

PA 21.159/2021: Diretrizes Urbanisticas para Galpao Comercial
Logistico — NR3-14

Tendo em vista que a area inserida em ZPA-2 é também Zona de
Cinturdao Meandrico — ZCM da APA da Varzea do Rio Tieté,
sugerimos que se aplique para cada porgao do terreno a regra
correspondente, podendo ser considerada a area inserida em
ZPA-2 apenas para os calculos de indices e parametros de
ocupacao.

Area do terreno total: 196.628,90 m? (cadastro
SIRF), 240.797,00 m? segundo escritura,
206.876,30 m? segundo informacgdo no
processo, e 207.028,83m? segundo calculo do
poligono recebido em arquivo eletrénico.




