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Pauta:
1 — Apresentacgao, discussao e deliberag¢ao dos casos encaminhados a CTLU:

 1.1. PA 80445/2022 — Certid3do de Uso do Solo — NR3-2 / NR2-22
 1.2.PA 80446/2022 — Certidao de Zoneamento —1C 111.31.91.1866

Os dois itens sao do mesmo requerente para o mesmo imovel.

Cdmara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU (Lei n® 7.888/21, art. 21, 149, 150 e 254 e Dec. 37.939/2021)
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Jardim Maracana

PONTE RASA
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PA 80445/2022

Requerente: AAP Administragdo Patrimonial S/A

—__—-——_-~

Assunto: Certidao de Uso do SoIoCNNRZ 22, NR3-2 :)
---—-——_——

CNAES:

4744-0/99 - Comércio varejista de materiais de construcdo em geral; 4732-6/00 - Comércio varejista de lubrificantes;

4741-5/00 - Comércio varejista de tintas e materiais para pintura 4742-3/00-Comércio varejista de material elétrico;
4744-0/01 - Comércio varejista de ferragens e ferramentas; 4744-0/02 - Comércio varejista de madeira e artefatos;
4744-0-03 - Comércio varejista de materiais hidraulicos; 4744-0/04 - Comércio varejista de cal, areia, pedra britada,
tijolos; 4744-0/05-Comércio varejista de materiais de construcdo ndo especificados anteriormente; 4744-0/06 -
Comércio varejista de pedras para revestimento; 6810-2/02 - Aluguel de imdveis proprios; 4649-4/01 - Comércio
atacadista de equipamentos elétricos de uso; 4649-4/05 - Comércio atacadista de artigos de tapecaria 4672-9/00 -
Comércio atacadista de ferragens e ferramentas; 7490-1/04 - Atividades de intermedia¢do e agenciamento de
servicos e negdcios em geral, sem especializacdo definida; 4669- 9/01 - Comércio atacadista de bombas,
compressores e carneiros hidraulicos; 4673-7/00 - Comércio atacadista de material elétrico para construgdo; 6810-
2/01 - Compra e venda de imdveis; 4674-5/00-comércio atacadista de cimento; 4679-6/01 - Comércio atacadista de
tintas; e 4679-6/02 - Comércio atacadista de pecas prontas de marmores e granitos para uso na construcgdo.

Imével: IC 111.31. 914&65,00 000
Area do terrer“ 42.960,61 m? \'
Area constrmdﬁ@l 350,47 m>,

--——

Motivo de solicitagdo de analise e manifestacdao da CTLU:

Imoével em mais de uma zona de uso: parte em ZUD-1 (56,82%: 26.281,94 m?) e parte em ZAE-1
(43,18%: 19.972,33 m?)
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PA 80445/2022
Requerente: AAP Administragdo Patrimonial S/A

—____-__~~

Assunto: Certidao de Uso do SoIo NR2 22, NR3-2

---————_——

Imével: IC 111. 31 91 .1866.00.000
\

Area do terrerf 42 960,61 m2 " '

Area construidy; 11.350,47 m*,/

N-__—f

Motivo de solicitacao de analise e manifestagao da CTLU:
Imovel em mais de uma zona de uso, parte do terreno em:
ZUD-1 (56,82%: 26.281,94 m?)

ZAE-1 (43,18%: 19.972,33 m?)

i
T

Compete a CTLU definir se devera ser aplicado para B
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cada parte do terreno a regra da zona correspondente

OU se podera ser adotado para todo o imdvel a regra

de uma unica zona de uso. | 1l S (AN TSNS TN GoogleEarth

.4‘ A ¥ 5 it T
» | ‘. 3 o = Data das imagens:35/21/2022 ~ 23229'25.33"S' 46233'26.68:0, U m altitude: do ponto de visdo 730 m
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_ _ N Quadro3-2deé
QUADRO 3 - CLASSIFICAI;A(J DAS ATIVIDADES NAD RESIDENCIAIS

ubcategorias
Atividades
e e
presta¢do de servicos de médio porte, de servicos profissionais como escritdrios de advocacia, arquitetura, engenharia, atividades aeroportuarias e de apoio as atividades aeroportuarias,
NR2-22 ontabilidade, clinicas de estética, dentéria, banho e tosa de animais de estimacdo, hospedagem de animais de estimagdo, entre outros; servicos pessoais de ambito local tais como cabeleireiro,

stidios de tatuagem e piercing, lavanderias e tinturarias ndo industriais, de servigos técnicos de confec¢do, manutencdo ou reparo tais comao alfaiate, costureiro, sapateiro, chaveiro, assisténcia

écnica, agéncias bancarias, entre outros, com drea construida acima de 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

- ana - mns - a - = B s ~ = x - . . - % or

_ _ ~ Quadro3-3det
QUADRO 3 - CLASSIFICACAD DAS ATIVIDADES NAO RESIDENCIAIS

ubcat 1as
T —

uadrados) de drea construida;
omércio varejista diversificado de venda direta ao consumidor tais como loja de ferramentas, de materiais de construgdo e similares, farmarcias, papelaria, concessionaria de veiculos, agéncia de
eiculos e similares, com dimens3o superior a 3.000m? (quinhentos metros quadrados) de drea construida;

ie
NR3-1 omércio atacadista e varejista de abastecimento, inclusive hipermercados, mercados, varejdo, sacoldo, magazines e similares, de grande porte, com dimens3o superior a 3.000m? (trés mil metros
MNR3-2




ZUD-1 | ZUD-5
Subcategorias de A la zuc
Uso 2

ZUD-8

MNotas:
(a) ver artigo 98, § 52
(b) somente chiacara de recreio;
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ZAE-1,

Zl ZAE-2e|ZPE-2e

Quadro 5-2 de 3

ZPE-1,

GTAU
GTAU

(c) apenas HIS/HMP para realocagio de familias residentes na area da ZUSRA;
(d) os usos MRA se aplicam para as zonas localizadas na Macrozona de Areas ambientalmente Protegidas;

(e) s8o admitidos os usos associados em sua localizagdo s atividades de extragao mineral;

(f) wer usos NRA;

(g) na ZPE-3, sio permitidos apenas como parte de condominio;

(h) ver artigo 98, § 62

(i) permitido apenas nas vias arteriais e estruturais, ndo sendo permitidas nas vias locais;

GTAU 5IM _5 Sim
GTau | sim 1 sim D sim
GTAU | SIM | SIM | sIM
GTAU | SIM | SIM (h) | SIM (h)
GTAU | siM | sim | siMm
GTAU S SIM S
GTAU | SIM | SIM | SIM

| SIM_| SiM_

| ()|
-
SIM

Os usos NR2-22 e NR3-2 s3o permitidos em ambas as zonas.
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Considerando que a atividade principal € a venda de materiais de construcao e o porte da edificacao existente
(11.350,47 m2), o uso é compativel com os objetivos da Zona de Atividade Econémica 1 — ZAE-1.

Sugestao do executivo para a certidao de uso do solo para a instalacao de usos NR2-22 e NR3-2:

Aplicar para o imével em sua totalidade as regras da Zona de Atividade Econdmica 1 — ZAE-1, constando da
certidao de uso do solo que o licenciamento da atividade fica sujeito a apresentacdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanca os termos do artigo 91 da Lei Municipal n° 7.888, de 15/01/2021.
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Considerando que a frente do imével é para a Rodovia Fernédo Dias e | | e T ! ot 0w Gndgts

a dimenséao do terreno, observa-se que tais caracteristicas sao
compativeis com a definicdo da Zona de Atividade Econémica 1 —
ZAE-1;

Considerando que o lote que confronta com os fundos do imével esta
implantado um conjunto residencial vertical e em parte da lateral ha
alguns imoveis residenciais unifamiliares;

Considerando que parte da area é de interesse do Metr6 para
implantacdo de VSE (Ventilacdo e Saida de Emergéncia) da Linha 19
— Celeste.

Sugestao do executivo para a certiddo de zoneamento:

Aplicar para o imovel em sua totalidade as regras da Zona de
Atividade Econdmica 1 — ZAE-1, devendo, nos casos de
implantacdo de usos industriais, preservar livre de ocupacao
uma faixa de 15 metros na divisa que limita com iméveis
residenciais.

Sugere-se constar da certiddo que parte do imovel é de interesse
do Metré conforme Documento Técnico RT-19.00.00.00/1Y1-004, fl.
132 de 1398, de 28/01/2022, articulagdo 07/18, constante do volume
3a do EIA-RIMA da Linha 19 — Celeste e assim, as aprovacoes e
licenciamentos ficardo sujeitas a obtencédo de anuéncia do Metr®.
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