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Pauta:

1 — Apresentacao, discussao e deliberagao dos casos encaminhados a CTLU:

RETIRADO DE PAUTA: Lei 8.213 de 12 de dezembro de 2023:

e Art.3° O artigo 20 da Lei 7.888, de 2021 passa a vigorar com nova redacdo em seus incisos I, IV e V, e
acrescido dos incisos VI e VIl com a seguinte redacao:

 “(...) V- analisar e definir os usos enquadrados como INFRA, inclusive quando o terreno, imdvel ou drea
de interesse estiver em duas ou mais zonas de uso;

* VI -analisar e decidir a aplicacao da regra de zoneamento para os imoéveis inseridos em mais de uma zona
de uso nos casos em que esteja com 90% ou mais de sua area inserida em uma unica zona;”

* 1.2. Memorando n? 20/2023 — SDU01.09 — Ampliacdo de atividade existente em zona onde o
uso nao é permitido (uso nao conforme).

Motivo: omissdo do artigo 136 quanto ao uso em contraponto ao que dispde o § 22 do artigo

140 que deixa claro a possibilidade de amplia¢ao de edificacao nao conforme segundo Quadro 5
(quadro que trata dos usos).

Cdmara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU (Lei n® 7.888/21, art. 21, 149, 150 e 254 e Dec. 37.939/2021)
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Mem? 20/2023-SDU01.09 — Ampliacdo de atividade existente em zona
onde o uso nao é permitido (uso nao conforme).
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Sex 1244 11/22
Secretaria de Desenvolvimento Urbano
s e Departamento de Gestdo Urbana
GUARULHOS Divisdo Técnica de Gestio de Informagdes

SECRETARIA DE
DESENVOLVIMENTO |

Mem® 20/2023- SDU01.09
Guarulhos, 30 de novembro de 2023

A Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU

Considerando que na aplicagao da Lei 7.888/2021 em relagdo a permanéncia
e ampliagdo de usos regularmente instalados com base em legislagéo anterior e
vedados pela citada lei, conforme o contido em seu artigo 128 e diante da previsao
dos artigos 130 a 140, que estdo inseridos na Segao das Edificagdes Existentes e
Usos Instalados, em especial o art. 136:

A CTLU compete deliberar sobre omissdo do artigo 136 quanto
At 13 Na edfcagdo em shuai reglar, sinda e ndo cofome ao uso em contraponto ao que disp6e o § 22 do artigo 140 que

serao iti fi com liagio de &rea construida, desde que o

. deixa claro a possibilidade de ampliacdo de edificagdo ndo
conforme segundo Quadro 5 (quadro que trata dos usos).

Solicitamos a possibilidade de esclarecimentos a CTLU, uma vez que em
consulta & Divisao Técnica de Planejamento, concluiu-se tratar de caso de omiss&o,
pois a aplicagao do referido artigo deve recair sobre a permissividade dos usos.

Por se tratar de necessidade de maior clareza na aplicagdo do referido,
encaminhamos o presente para analise da CTLU.

Atenciosamente, De aggrdo,
Esp. LetE‘i;JN[‘:ah‘eira Lopes 2 0 Molina Carbonese
Chefe de Divisao — SDU01.09 Diretor de/Departamento — SDUO1

SECRETARIA DE Ra’ CIDADE DE

oesenvouvivento | i GUARULHOS Cdmara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU
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Zonas onde a atividade industrial do tipo
12 conf Municipal 6.253/07 (revogada) e 12-B conforme Lei Municipal 7.888/2021 é permitida.
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—— Lei Municipal 6.253/2007

(revogada)
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Lei Municipal 7.888/2021

Dispde sobre o parcelamento, uso e ocupacéo do solo

Art. 134. O uso de imoveis, para fins de uso e ocupacgéo do solo, classifica-se em:
| - permitido ou ndo permitido;
Il - conforme ou ndo conforme.

§ 1° Uso permitido no local é aquele passivel de ser implantado ou instalado no imével em
funcéo do tipo de zona de uso e da largura da via.

§ 2° Uso ndo permitido no local é aquele ndo passivel de ser implantado ou instalado no
imovel em funcéo do tipo de zona de uso ou da largura da via.

Atividade § 4° Uso n&o conforme é aquele que néo é permitido no local ou, no caso de uso nio

residencial - NR, aquele que, mesmo permitido, ndo atende a pelo menos um dos parametros de
incomodidade ou uma das condicdes de instalacdo constantes dos Quadros 4 a 6 desta Lei.

Art. 135. A edificacao, para fins da disciplina do uso e ocupac¢éo do solo, classifica-se em conforme ou
ndo conforme.

§ 1° Edificacdo conforme € aquela que atende a todas as caracteristicas de aproveitamento,
dimensionamento e ocupacéao do lote, estabelecidas nos Quadros 4A, 4B e 4C desta Lei e outras
disposi¢cdes também estabelecidas em lei.

Edificacdo dimensionamento e ocupacao do lote, estabelecidas nos Quadros 4A, 4B e 4C desta Lei, ou outras
disposi¢des também estabelecidas em lei.
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Art. 134. ...

§ 4° Uso né&o conforme é aquele que néo € permitido no local ou, no caso de uso nao
residencial - NR, agyele que, mesmo permitido, ndo atende a pelo menos um dos parametros de

Poder Executivo. incomodidade ou uma das condicdes de instalagdo constantes dos Quadros 4 a 6 desta Lei.

Art. 136. Na edificagdo emGituacéo regularjainda que ndo conformejseréo
admitidas reformas com amplia a construida, desde que o coefticiente de
aproveitamento méaximo do lote ndo tenha sido ultrapassado e a ampliagdo pretendida
nao agrave a desconformidade da edificagcao.

Art. 140. O uso comprovadamente instalado até a data de publicacao desta Lei permitido para o local na legislacéo vigente quando de sua instalacdo, que tenha se
tornado nao permitido ou ndo conforme nos termos deste diploma legal, podera ser tolerado, desde que:

| - a edificacdo possa ser considerada em situacao regular nos termos do artigo 135, § 1°, desta Lei;
Il - no caso do uso néo residencial - NR, sejam atendidos os parametros de incomodidade do artigo 90 desta Lei.

§ 2° A critério do GTAU, poderao ser permitidas ampliagcdes de edificagdes ndo conformes segundo Quadro 5, desde que atendam aos parametros estabelecidos nos
Quadros 4A, 4B, 4C e 6 desta Lei.” ...
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Sugestao preliminar:
Considerando a necessidade esclarecer a interpretacao do art 136 da Lei Municipal
7.888/2021;

Sugerimos o texto como segue:

... “‘Art. 136. Na edificacao em situacao regular, ainda que o uso nédo conforme serao
admitidas reformas com ampliacdo de area construida, desde que o coeficiente de
aproveitamento maximo do lote ndo tenha sido ultrapassado e a ampliacao pretendida
nao agrave a desconformidade da edificacao.
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