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ATA DA REUNIAO ORDINARIA N2 04/2021 - CTLU

Aos dias 09 de dezembro de 2021, reuniram-se os membros da Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica —
CTLU para a 42 Reunido Ordinaria, realizada de forma presencial na sala de reunido do 12 andar da Secretaria
de Desenvolvimento Urbano com a seguinte pauta: 1 — Aprovagdo da ata da 32 Reunido Ordinaria; 2 —
Discussao e deliberagdao da proposta de ajustes no regimento interno; 3 — Apresentac¢ao, discussao e
deliberagdo dos casos encaminhados a CTLU: 3.1 PA 31.917/2021 - Certid3do de Uso do Solo para atividade
de extragao e britamento de pedras e outros materiais para construc¢ao e beneficiamento associado — CNAE
08.10-0-99, encaminhado a CTLU porque o imdével estad na situagdo prevista pelo artigo 154 da Lei 7888/21 -
terreno localizado em duas ou mais zonas; 3.2. PA 39.869/2021 — Diretrizes para Desmembramento,
encaminhado a CTLU porque o imdvel esta na situagdo prevista pelo artigo 154 da Lei 7888/21 - terreno
localizado em duas ou mais zonas; e 3.3. Memorando 12/2021-SDU01.09 — Uso do Solo (Certiddes e
Viabilidade Via Rapida Empresas) - Enquadramento de atividades relacionadas a transporte de cargas e de
pessoas.**********************************************************************************
Sob a presidéncia do arq. Urb. Gabriel Rodrigues de Arruda, a reunido iniciou-se as 14h50 apds a verificagcdo
em segunda chamada, da preseng¢a da maioria absoluta dos membros sendo eles: eng. civil Reinaldo
Aparecido Ruy (titular), arg. urb. Joselma Correa Bortoletti (titular), eng. civil Monica Mingossi (titular), arqg.
urb. Katia Tani (suplente), representantes do Poder Executivo e a arg. urb. Angela Ramires (titular),
representante da Sociedade Civil; com as auséncias justificadas do arg. urb. Alexandre Romao (titular) e arq.
urb. Julio Saavedra (titular), representantes da Sociedade Civil e da arg. urb. Roseli Teixeira (suplente),
representante do Poder Executivo. Como convidada, estava presente, a servidora Francini Renata
Domingues, chefe da Secdo Técnica de Legislagdo Urbanistica. A Secretaria-Executiva e membro suplente do
executivo, arqg. urb. Katia Tani, a pedido do Presidente da CTLU, fez a leitura dos itens de pauta conforme
apresentada na convocac¢io da reunido enviada via e-mail e whatsapp no dia 25/11/2021; ap6s leitura dos
itens da pauta, passou ao item 1 — Aprovagdo da ata da 32 Reunido Ordindria perguntando aos presentes se
havia alguma consideragao a ser feita; ndo havendo, perguntou aos membros qual era o seu voto. Com 3
votos favordveis dos membros arg. urb. Joselma Bortoletti, eng. civil MOnica Mingossi e eng. civil Reinaldo
Ruy, representantes do Poder Executivo, a ata da 32 Reunido Ordindria foi aprovada por maioria dos
membros votantes presentes. A arqg. urb. Angela Ramires se absteve da votagdo por ndo ter participado da
reuniéo Correspondente é ata apreciada‘********************************************************
Em continuidade, a Secretdria-Executiva passou ao item 2 — Discussao e deliberagao da proposta de ajustes
no regimento interno; solicitou a convidada Francini que apresentasse a proposta de regimento interno;
Francini explicou que apenas a arq. urb. Karla Pastro enviou apontamentos que foram devidamente
esclarecidos; aproveitou para informar que ela encaminhou formalmente um documento solicitando seu
desligamento da CTLU justificando que os trabalhos realizados pela Camara Técnica ndo corresponderam as
suas expectativas. Francini passou a fazer a leitura do regimento fazendo destaques aos pontos onde houve
alteragdo sendo eles: art. 11 e 12, a respeito do funcionamento da reunido com relagdo aos membros
suplentes que passam a assumir o papel de titular na auséncia deste e que caso o mesmo venha a participar
da mesma reunido apds inicio dos trabalhos, o mesmo tera direito a voz mas ndo ao voto; art. 13, novo artigo
gue trata de requisitos minimos para a apresentag¢ao dos casos a serem analisados, discutidos e deliberados
pela CTLU; art. 18, novo artigo que prevé a suspensdo do debate com o objetivo de aprofundamento da
anadlise; art. 23, novo artigo que dispde sobre o que deve constar da ata de reunido; art. 25, novo artigo que
trata da aprovagao da ata via manifestagao por escrito, dispensando-se a aprova¢ao em reunido subsequente
a menos que ndo haja acordo entre os membros. Finalizada a apresentacdo, a Secretaria-Executiva
perguntou se havia alguma duvida ou sugestao de alteragao. Nao havendo manifestagGes, passou a verificar
0 posicionamento dos membros votantes. Com 4 votos favoraveis dos membros arg. urb. Angela Ramires,
representante da Sociedade Civil, arq. urb. Joselma Bortoletti, eng. civil M6nica Mingossi e eng. civil Reinaldo
Ruy, representantes do Poder Executivo, o regimento interno foi aprovado por unanimidade dos presentes
votantes, correspondendo a 2/3 dos membros da CTLU, quantidade minima de votos exigida conforme
preViStO no inCiSO |V dO artigo 3(_) dO Regimento |ntern0.*******************************************



PREFEITURA DE GUARULHOS
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
CAMARA TECNICA DE LEGISLACAO URBANISTICA — CTLU
criada pelo inciso Il, do pardgrafo Unico, do artigo 19 e os artigos 21 e 22, da Lei Municipal

n? 7.888, de 15/01/2021, regulamentada pelo Decreto 37.939/2021, com seus membros
nomeados e empossados através do Decreto 38.301/2021

Passando ao item 3 - Apresentagao, discussdo e deliberagdao dos casos encaminhados a CTLU, a Secretaria-
Executiva solicitou que a arqg. urb. Joselma Bortoletti, membro titular representante do Poder Executivo,
apresentasse os casos que foram encaminhados para a analise e delibera¢do da CTLU. Apds a apresentacdo
do caso do PA 31.917/2021 — Certiddo de Uso do Solo para atividade de extracdo e britamento de pedras e
outros materiais para construgcao e beneficiamento associado, solicitada pelo requerente para atender a
exigéncia da CETESB e encaminhado a CTLU porque o terreno do empreendimento esta localizado em mais
de duas zonas de uso, a arq. urb. Angela Ramires apontou se tratar de atividade existente, o eng. civil
Reinaldo Ruy observou que a parte do terreno localizada em ZUD-4 na pratica ndo é parte de onde a
atividade sera desenvolvida pois esta localizada em area onde o Rodoanel esta sendo implantado; encerrado
o debate, foi colocada em votagdo a seguinte proposta para a caso: “considerando informacgdes da Secretaria
de Meio Ambiente que informou que naquela porgdo, além das restricdes dadas pelas zonas de uso da APA
Cabugu — Tanque Grande, hd um sitio arqueoldgico onde foram encontrados vestigios materiais de
fragmentos de ceramica da segunda metade do século XIX, sendo que a area é parte do Programa de Gestdo
Estratégica do Patriménio Arqueolégico, da Area Diretamente Afetada do Rodoanel, e cadastrado no
Instituto de Patrimdnio Histdrico e Artistico Nacional — IPHAN; considerando que a atividade “extracdo de
minérios”, somente é permitida na ZEMR definida no Anexo | da Lei 6798/10; Considerando o Quadro 5 da
Lei 7.888/21, onde se observa que a permissdo de uso fica a critério do GTAU na ZUD-4 e ZUD-6;
considerando que segundo o Quadro 4A e 4B da Lei 7.888/21 os indices e parametros de uso e ocupacgdo do
solo na ZUD-6 sao mais restritivos que a ZUD-4; considerando que a parte inserida em ZUD-4 é cerca de 3%
da area total do imodvel; para a instalacdo da atividade extracdo e britamento de pedras e outros materiais
para construcdo e beneficiamento associado - CNAE 08.10-0-99, sugere-se ao GTAU considerar apenas a
drea do terreno inserida em ZUD-4 e ZUD-6 para andlise da permissao do uso, sendo que nas zonas ZUC e
ZUS-1 o uso é proibido e para a aplicacdao de parametros e indices de uso e ocupagdo do solo, considerar as
regras da ZUD-6 inclusive para a porgao inserida em ZUD-4.” Com 4 votos favoraveis dos membros arq. urb.
Angela Ramires, representante da Sociedade Civil, arg. urb. Joselma Bortoletti, eng. civil MOnica Mingossi e
eng. civil Reinaldo Ruy, representantes do Poder Executivo, o pronunciamento para o caso do PA
31.917/2021 foi aprovado por unanimidade.****************************************************
A arqg. urb. Joselma passou a apresentar o caso do PA 39.869/2021 — Diretrizes para Desmembramento,
encaminhado a CTLU porque o imdvel estad na situagdo prevista pelo artigo 154 da Lei 7888/21 - terreno
localizado em duas ou mais zonas. Encerrada a apresentacdo e ndo havendo destaques a discussdo, foi
colocado em votagdo a seguinte proposta: “considerando o contido no Quadro 4C da Lei 7.888/21;
considerando que as dimensdes minimas de frente do lote e drea para a ZPE-3 sdo as mais restritivas entre as
zonas de uso da Lei 7.888/21; considerando que a Lei 7.888/21 n3o prevé parametros de parcelamento do
solo para a ZPA, estabelecendo que tais parametros devem ser definidos pela CTLU conforme nota “a” do
Quadro 4C da referida lei; e considerando que parte da area estd inserida na APA da Varzea do Rio Tieté; para
o desmembramento devera atender aos parametros estabelecidos para a ZPE-3, inclusive para a parte do
imodvel inserida em ZPA-2; e deverd, conforme disposto no artigo 62 e 72 do Decreto Estadual 42.837/98, que
regulamentou a Lei Estadual 5.598/87, que criou a APA Varzea do Rio Tieté, obter o devido licenciamento
junto ao 6rgdo estadual competente.” Com 4 votos favordveis dos membros arg. urb. Angela Ramires,
representante da Sociedade Civil, arg. urb. Joselma Bortoletti, eng. civil MAnica Mingossi e eng. civil Reinaldo
Ruy, representantes do Poder Executivo, o pronunciamento para o caso do PA 39.869/2021 foi aprovado por
unanimidade.*****************************************************************************

A Secretaria-Executiva, com rela¢do ao ultimo caso, informou que o memorando encaminhado pela Divisdao
Técnica de Gestdo de Informacdes, responsavel pela andlise de Viabilidade do sistema Via Rapida Empresas —
VRE, estava sobre a mesa para consulta. A arq. urb. Angela Ramires entdo se ofereceu para fazer a leitura do
documento Memorando 12/2021-SDU01.09 — Uso do Solo (Certiddes e Viabilidade Via Rapida Empresas) -
Enquadramento de atividades relacionadas a transporte de cargas e de pessoas. Finalizada a leitura do
documento que incluia também a proposta de enquadramento, a Secretaria-Executiva perguntou se o
contelido do memorando estava claro; a arg. urb. Angela Ramires perguntou se tratava de alteragdo de
enquadramento, a Secretdria-Executiva esclareceu que se trata de detalhamento das atividades de
transporte de cargas e pessoas uma vez que o que existe na Lei 7.888/21 é genérico e ndo contempla
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minucias das atividade de transporte; explicou que em comparacdo a lei anterior de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo, a nova lei procurou especificar mais as atividades para tratar com maior detalhe onde as
mesmas sdo permitidas ou proibidas; falou que quando as atividades sdo descritas de forma genérica, cabe
ao técnico o enquadramento e isso deixa aberto a interpretacdes e que o ideal é detalhar para que o
enquadramento se dé de forma objetiva. Ndo havendo outros destaques ao debate, foi apresentada a
proposta de resolucdo para votacdo: “considerando que a atividade ‘empresas transportadoras’, constante
da descrigdo dos usos NR2-21 e NR3-21, por similaridade, se trata das empresas transportadoras que utilizam
o imdvel como estacionamento da frota, ndo envolvendo em suas atividades os servicos de armazenamento
tempordrio da carga e a prestacao do servico propriamente dito; considerando que a descri¢do dos usos
NR2-14 e NR3-14, que sdo dois codigos que se diferenciam pela drea maxima construida, tratando-se do
mesmo tipo de atividade, ou seja, ‘servigos de armazenamento e guarda de bens imdveis destinados a venda
ou guarda de mercadorias em geral e centro de distribuicdo’, sendo NR2-14 com até 2.500,00m? e acima,
classificado como NR3-14; considerando que a atividade ‘Centro de Distribuicdo’ envolve em sua esséncia a
atividade de transporte de cargas, sendo entdo bastante similar aos servicos de transporte; considerando
que a descricdo do uso NR2-22 estd relacionada a prestagdo de servicos de médio porte, de servigos
profissionais como escritérios de advocacia, arquitetura, engenharia, atividades aeroportudrias e de apoio as
atividades aeroportuarias, entre outras que se caracterizam como servigos prestados por profissional liberal
ou autébnomo, ou por pessoa juridica desde que se constitua em empresa de pequeno ou médio porte; o
‘Transporte Escolar’, o ‘Servico de Transporte de pequeno porte’ e o ‘Servigo de transporte secundario ou
auxiliar’ ficam enquadrados como NR2-22 e a atividade ‘Empresa Transportadora com armazenamento
temporario de cargas’, fica enquadrada como NR2-14 ou NR3-14 conforme porte. Com 4 votos favordveis
dos membros arq. urb. Angela Ramires, representante da Sociedade Civil, arq. urb. Joselma Bortoletti, eng.
civil Monica Mingossi e eng. civil Reinaldo Ruy, representantes do Poder Executivo, a resolugdo em
atendimento ao solicitado pelo Memorando 12/2021-SDU01.09 foi aprovado por unanimidade. *********x

Encerrados todos os itens da pauta, a Secretdria-Executiva passou a palavra ao Presidente da CTLU, o arg.
urb. Gabriel Arruda que agradeceu a presenca de todos encerrando a reunido as 15h55 e, eu, arqg. urb. Katia
Ayumi Tani, no exercicio de Secretaria-executiva da CTLU, digitei esta ata. ******

Gabriel Rodrigues de Arruda
Presidente da Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica— CTLU



