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ATA DA REUNIAO ORDINARIA N2 03/2021 - CTLU

Aos dias 04 de novembro de 2021, reuniram-se os membros da Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica —
CTLU para a 32 Reunido Ordinaria, realizada de forma remota através do Google Meet (link:
https://meet.google.com/jov-mnmd-fey), com a seguinte pauta: 1 — Aprovagdao da ata da 22 Reunido
Ordinaria; 2 — Consulta aos membros, referentes a proposta de mudangas no regimento interno; 3 —
Reapresentacdo e rediscussdo referente ao PA 31.960/2021 — Jorge Tadeu Mudalen Filho — Providéncias
para emissdo de Diretrizes Urbanisticas para construcdo de Galpdes de Logistica; retificagdo de informacgdes:
“a atividade de condominio de galpdes de logistica é classificada como NR3-19 e é permitida em ZAE3 e ZUD4
e ndo é permitida em ZUD8” e complementagdo de dado referente a alga de ligagdo Rodoanel — Aeroporto; e
4 — Apresentacio, discussdo e deliberacdo dos casos encaminhados a CTLU: PA 5.555/2021 — Silvio Luiz
Rodrigues de Camargo — Providéncias para emissdo de Diretrizes Urbanisticas para construcdo de Galpdes de
Logistica (encaminhado a CTLU pelo GTAU, tendo em vista que os imdveis se encontram em mais de duas
zonas de uso Segundo Lel 7888/21 — LPUOS)******************************************

Sob a presidéncia do arg. Urb. Gabriel Rodrigues de Arruda, a reunido iniciou-se as 14h36 apds a verificacdo
da presenga da maioria absoluta dos membros sendo eles: eng. civil Reinaldo Aparecido Ruy e arq. urb.
Joselma Correa Bortoletti, representantes do Poder Executivo, o arg. urb. Alexandre Romao e arq. urb. Julio
Saavedra, representantes da Sociedade Civil. Para atuar como mediadora da reunido, estava presente, a
servidora Francini Renata Domingues, chefe da Se¢ao Técnica de Legislagdo Urbanistica, que se apresentou e
registrou a participacdo da arg. urb. Katia Tani que prestou apoio a reunido elaborando o registro da
presente ata. Dando andamento aos trabalhos passou ao item 1 - aprovagao da ata da 22 Reunido Ordinaria;
Francini ressaltou a importancia dos membros que tiverem algo a complementar ou que observe a
necessidade de corrigir alguma informacdo da ata, que encaminhe antecipadamente via e-mail ou whatsapp
para que os ajustes possam ser feitos para apreciacdo de todos no ato da aprovagdo da ata; para a aprovagao
da ata, Francini solicitou a manifestacao de cada membro votante iniciando pela arqg. urb. Joselma Bortoletti
que se disse favoravel, apds o eng. civil Reinaldo Ruy que se absteve por ndo ter participado da reunido
anterior, o arg. urb. Alexandre Romao que se manifestou favoravel e o arg. urb. Julio Saavedra que disse ser
favoravel apenas para nao atrapalhar o andamento dos trabalhos, pois para ele ficou “faltando coisas” na
ata; Francini registrou a presencga da arq. urb. Karla Pastro as 14:40 e explicou a ela que na auséncia de um
dos membros titulares representante da Sociedade Civil nesta reunido ela estaria exercendo o papel de
titular e entdo perguntou qual o seu posicionamento com relagao a aprovagao da ata; a arg. urb. Karla Pastro
disse ser favoravel; assim, a ata foi aprovada por unanimidade pelos membros votantes presentes até aquele
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Passando ao item 2 da pauta — aprovagao para revisao do regimento, Francini explicou que os membros do
executivo verificaram que é necessario ajustar o regimento, principalmente com relagdo ao detalhamento do
registro da ata e que por isso estava sendo feita essa consulta aos demais membros e solicitou ao Presidente
da CTLU que convocasse a votagao. O arg. urb. Alexandre Romao se disse favoravel, assim como a arg. urb.
Joselma Bortoletti e o eng. civil Reinaldo Ruy; o arqg. urb. Julio Saavedra disse que ndo concorda, disse que
desde o inicio era contra o regimento pois € um documento importantissimo que define como a Camara
Técnica deve desenvolver seus trabalhos e que ndo houve discussdo suficiente; disse que a depender das
modificagbes que forem feitas, ele deve repensar sua participa¢do na CTLU. Francini pediu a palavra para
explicar que o que estava sendo colocado em votagao era apenas se 0s membros concordavam com a revisao
do regimento e que a intengdo é que até a préxima reunido as propostas de ajustes sejam apresentadas, para
discussao, deliberagdo e aprovagdo do texto regimento que devera ser revisado; o arg. urb. Julio Saavedra
disse entdao que o Poder Executivo deveria apresentar quais sao as propostas de mudancgas para que eles
analisem; Francini explicou que isso sera feito, mas que se espera que os membros da Sociedade Civil que
tenham sugestdes também as encaminhem e passou a votagdo quanto a concordancia dos membros na
revisdo do regimento; todos os membros votantes presentes naquele momento se manifestaram favoraveis,

sendo eles: arg. urb. Joselma Bortoletii, eng. civil Reinaldo Ruy, arg. urb. Alexandre Romao, arqg. urb. Julio
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Francini registrou a presenca da eng. civil Ménica Mingossi as 14:50 e explicou que os itens 1 e 2 da pauta ja
haviam sido abordados e em continuidade, passou ao item 3 - Reapresentacao e rediscussao referente ao
PA 31.960/2021 — Jorge Tadeu Mudalen Filho — Providéncias para emissdo de Diretrizes Urbanisticas para
construcdo de Galpdes de Logistica; passou a palavra a arg. urb. Joselma Bortoletti para apresentacdo do
caso; a arg. urb. Joselma Bortoletti iniciou sua apresentagdo explicando que os slides que seriam
apresentados estavam um pouco diferentes do que foi enviado na semana passada, disse que foi feita
apenas a inclusdo dos quadros da lei de zoneamento (Lei 7888/21); passando ao caso que foi discutido na
reunido anterior, falou que o mesmo estava sendo reapresentado porque na reunido anterior foi informado
que o uso (condominio de galpdo de logistica) era permitido em todas as zonas em que o imével se encontra
(ZUD-4, ZUD-8 e ZAE-3), entretanto, o uso ndo é permitido na ZUD-8, mas é a menor parte do imdvel (cerca
de 1,6%) sendo ainda que parte dessa parcela estd sendo desapropriada para a implantagdo da alga de
acesso do Rodoanel ao Aeroporto; observou também que o projeto de implantacdo dos galpdes ndo utiliza
essa area e dessa forma, ndo interfere no que foi deliberado na reunido anterior; em continuidade
apresentou o caso do item 4 — Apresentacao, discussao e deliberagdao dos casos encaminhados a CTLU: PA
5.555/2021 — Silvio Luiz Rodrigues de Camargo — Providéncias para emissdo de Diretrizes Urbanisticas para
construcdo de Galpbes de Logistica (encaminhado a CTLU pelo GTAU, tendo em vista que os imdveis se
encontram em mais de duas zonas de uso segundo Lei 7.888/21 — LPUOS); explicou que o empreendimento,
conforme implantagdo juntada ao processo, ocupa em grande parte a porg¢do do terreno inserida em ZUD-4 e
uma pequena parcela em ZAE-3, diferentemente dos casos anteriormente apresentados onde a implantagao
da construcdo se encontrava apenas em uma zona; apresentando o quadro 5 da Lei 7888/21, mostrou que o
uso pretendido é permitido tanto na ZUD-4 quanto na ZAE-3, mostrou também que conforme quadro 4B da
Lei 7888/21 os parametros de uso e ocupacdo do solo sdo semelhantes, diferindo quanto ao coeficiente de
aproveitamento maximo e recuos; explicou que foi apresentado pelo requerente um projeto de implantagado
onde foram demarcados alguns elementos além das areas dedicadas aos galp&es, sendo uma area ilustrada
na cor verde identificada como “APP” (area de preservacdo permanente), uma area na cor lilas identificada
como “Projeto SABESP”, uma area na cor roxa identificada como “Preservacao Legal — Varzea”; disse entdo
que caberia a CTLU definir como aplicar os parametros de uso e ocupagdo do solo para o caso em questdo.
Francini reforcou que o item 3 tratou de uma errata que sera incluida na ata da reunido anterior pelos
motivos explicados e indagou os membros se ndo havia dividas; o arg. urb. Alexandre Romao disse que ter
entendido; a eng. civil MAnica Mingossi pediu a palavra e disse que queria voltar a discutir o caso do item 3;
sugeriu que fosse considerada a pequena porc¢ao do imével que estd na ZUD-8 com as mesmas regras que
sdo aplicadas para a ZAE-3 pois além de ser uma parte muito pequena, pode prejudicar o projeto, caso o
empreendedor decida utilizar a area para alguma finalidade conjunta ao galpdo de logistica; o eng. civil
Reinaldo Ruy disse concordar mas sugeriu que fosse colocada uma restricdo quanto a nao poder haver
acessos do empreendimento para a regido inserida em ZUD-8 que é uma area residencial com um sistema
vidrio precario; a eng. civil Mbnica Mingossi perguntou entdo se os demais concordavam; o arg. urb.
Alexandre Romao disse que diante das novas informag¢des nao tinha objecdo a sugestdo; Francini entdo
solicitou que os demais manifestassem seu voto quanto a considerar para aplicagao dos indices e parametros
de uso e ocupacdo do solo que inclusive a parte em ZUD-8 fosse considerada como ZAE-3; o arq. urb. Julio
Saavedra disse concordar, a arg. urb. Joselma Bortoletti disse ser favoravel; assim, ficou deliberado que para
o caso do PA 31.960/2021, sera considerada a por¢do do territorio em ZUD-8, como ZAE-3, tendo sido
aprovado de forma favordvel pelos seguintes membros: eng. civil Ménica Mingossi, eng. civil Reinaldo Ruy,
arqg. urb. Joselma Bortoletti, arqg. urb. Alexandre Romao e arg. urb. Julio Saavedra (5 votos favoraveis), e com
uma abstengéo da arq‘ Urb. Karla Pastro.********************************************************
Em continuidade ao item 4 da pauta, sobre o PA 5.555/2021, Francini solicitou que os membros
manifestassem sua opinido sobre o caso; a eng. civili Monica Mingossi disse que o imdvel do
empreendimento é de grandes dimensdes e por isso, sugeriu que se mantivesse as regras do zoneamento
para cada parte do terreno, ou seja, o que estiver em ZUD-4, se aplicam as regras de ZUD-4, e o que estiver
em ZAE-3, as regras de ZAE-3; a arqg. urb. Joselma Bortoletti disse concordar; o arg. urb. Alexandre Romao
disse também estar de acordo; o eng. civil Reinaldo Ruy disse que deveria se definir uma Unica zona para o
imével e sugeriu que fosse tudo ZAE-3; o arg. urb. Alexandre Romao manifestou ser contrdrio a sugestdo do
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Reinaldo, pois estariamos alterando uma definicdo de Plano Diretor e zoneamento em fung¢do de um projeto;
Reinaldo falou que os limites de zona deveriam respeitar os limites das propriedades, o que ndao aconteceu
para o caso em questdo; disse que é necessario definir uma regra Unica para o imdvel, pois para o técnico
gue analisa a aprovacao, é preciso que exista uma regra clara a ser aplicada; a arqg. urb. Joselma Bortoletti
disse que caso seja dado esse entendimento, se o empreendedor mudar o uso na aprovagao do projeto ou
para licenca de funcionamento, ele vai ter que passar por nova analise; a eng. civil MOnica Mingossi
perguntou se a proposta é que se analise o terreno como se estivesse todo em uma Unica zona ou era
alteragdo do perimetro do zoneamento; o eng. civil Reinaldo Ruy falou que ndo se trata de altera¢do do
zoneamento mas apenas sobre definir como se analisa o caso para uma atividade especifica, disse que a
sugestao é definir uma Unica zona para todo o imdvel e que essa definicdo seja feita apenas para a finalidade
do processo em questdo, ou seja, para diretrizes urbanisticas para construgao de galpdo de logistica; a arq.
urb. Joselma Bortoletti sugeriu que se amarre a defini¢cdo sugerida ao projeto apresentado, que se condicione
que caso o empreendedor altere o projeto de modo significativo, que devera submeter a nova analise da
CTLU, a eng. civil M6nica Mingossi disse que nem sempre o empreendedor apresenta projeto de implantagao
e que isso ndo é obrigatdrio; a arg. urb. Joselma Bortoletti disse que como neste caso o empreendedor
apresentou, seria interessante considerar o que foi apresentado; Francini perguntou aos demais se haveria
algum outro posicionamento; a arg. urb. Karla Pastro disse que vai se abster do voto; Francini solicitou que o
arqg. urb. Julio Saavedra manifestasse seu posicionamento e no momento foi observado que o mesmo nao se
encontrava na sala de reunido remota; Francini entdo solicitou que os demais se manifestassem; a arq. urb.
Joselma Bortoletti sugeriu que fossem adotadas as regras da zona mais restritiva para a totalidade do imoével;
o arg. urb. Alexandre Romado disse manter seu posicionamento de considerar para cada parte do terreno o
zoneamento correspondente e justificou seu voto dizendo que tem receio de criar um precedente que pode
prejudicar a andlise de outros casos; Francini perguntou ao Reinaldo qual seria a zona a utilizar caso se adote
apenas uma delas; Reinaldo disse que seria o mais restritivo, mesmo que para o projeto em questdo, os
pardmetros ndo facam diferenca; reforcou ainda que caso ele entre com um processo de construcdo para uso
diferente do que foi apresentado para este pedido de diretrizes, como por exemplo, para um galpao
industrial, a aprovagdo ndo vai aceitar; Francini computou os votos e pronunciou que por maioria dos
presentes votantes, ficou decidido que sera aplicado os indices e pardmetros da zona mais restritiva para
todo o terreno do empreendimento, sendo os votos favoraveis dos seguintes membros: eng. civil Reinaldo
Ruy, eng. civil Monica Mingossi e arqg. urb. Joselma Bortoletti; registrou o voto desfavoravel do arqg. urb.
Alexandre Romao, abstencdo da arg. urb. Karla Pastro, bem como a auséncia do arqg. urb. Julio Saavedra.***

Encerrados todos os itens da pauta, Francini passou a palavra ao Presidente da CTLU, o arq. urb. Gabriel
Arruda que agradeceu a presenca de todos encerrando a reunido as 16h02 e, eu, arg. urb. Katia Ayumi Tani,
no exercicio de Secretaria-executiva da CTLU, digitei esta ata.

Gabriel Rodrigues de Arruda
Presidente da Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU



