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CAMARA TECNICA DE LEGISLACAO URBANISTICA — CTLU
criada pelo inciso Il, do pardgrafo Unico, do artigo 19 e os artigos 21 e 22, da Lei Municipal

n? 7.888, de 15/01/2021, regulamentada pelo Decreto 37.939/2021, com seus membros
nomeados e empossados através do Decreto 38.301/2021

ATA DA REUNIAO ORDINARIA N2 02/2021 - CTLU

Aos dias 14 de outubro de 2021, reuniram-se os membros da Camara Técnica de Legislacdao Urbanistica
— CTLU para a 22 Reunido Ordindria, realizada de forma remota através do Google Meet (link:
https://meet.google.com/jov-mnmd-fey), com a seguinte pauta: 1 — Aprovac¢ao da ata da 12 Reunido
Extraordinaria; 2 - Informe: disponibilizacao das deliberagdes no site
“gestaourbana.guarulhos.sp.gov.br”; 3. Apresentacao, discussao e deliberagdo do caso encaminhados
a CTLU: PA 31.960/2021 — Jorge Tadeu Mudalen Filho — Providéncias para emissdo de Diretrizes
Urbanisticas para construcdo de Galpdes de Logistica (encaminhado a CTLU pelo GTAU tendo em vista
gue os imdveis se encontram em mais de duas zonas de uso segundo Lei 7888/21).* ¥ ¥ ¥k ¥k xk ¥k xk x
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A reunido iniciou-se as 14h35 apds a verificacdo da presenca de 4 membros titulares e 2 membros
suplentes, sendo presidida pelo Presidente da CTLU. O Presidente da CTLU, o arq. urb. Gabriel Rodrigues
de Arruda, deu as boas-vindas a todos, explicou que o ambiente remoto que estavamos utilizando havia
um tempo maximo de 50 minutos e pediu que cumprissemos com a pauta de forma agil pois havia
apenas um processo a ser deliberado e seria tempo suficiente. O Presidente submeteu a ata da 12
Reunido Extraordinaria para aprovacao e solicitou que os membros se manifestassem pelo chat. A ata
foi aprovada por 5 votos favoraveis dos seguintes membros: Mdnica Mingossi, Joselma Bortoletti, Elaine
Fontana, Angela Ramires e Alexandre Romdo (eng. civil Elaine Fontana, suplente da Prefeitura, na
auséncia de um de seus dos titulares, assumiu no papel de titular), e uma abstencdo da arq. urb. Karla
Pastro, suplente da Sociedade Civil, no exercicio de membro titular, que justificou registrando que nao
participou da reunido cuja ata estava sendo colocada em votacdo para aprovacao. Apés a aprovacao da
ata, o Presidente deu continuidade a pauta solicitando que arg. urb. Katia Tani apresentasse o site onde
estdo disponibilizadas as informacdes referentes ao CTLU (gestaourbana.guarulhos.sp.gov.br). Katia
mostrou que o site contém informacdes sobre servicos da Secretaria de Desenvolvimento Urbano, do
Conselho Municipal de Desenvolvimento além da CTLU; mostrou que os pronunciamentos para os 3
processos ja deliberados pela CTLU estdo disponiveis, assim como o regimento interno. Finalizada a
apresentacdo do site, solicitou que a arq. urb. Joselma Bortoletti apresentasse o caso que foi
encaminhado para andlise e deliberacdo da CTLU. A arg. urb. Joselma apresentou o material que foi
previamente encaminhado aos membros e explicou que o caso é de um processo de diretrizes
urbanisticas para a construcdo de condominio de galpGes de logistica cujo terreno se encontra em trés
zonas de uso, motivo pelo qual foi submetido a andlise da Camara Técnica; disse que o uso, classificado
como NR3-19 pela Lei 7888/21 (Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgdo do Solo) é permitido em qualquer
uma das trés zonas (Zona de Atividade Econ6mica 3 — ZAE-3, Zona de Uso Diversificado 4 e 8 —
ZUD4/ZUD-8) e o que precisava ser analisado pela CTLU é a regra para aplicagdo dos indices e
parametros urbanisticos; disse que o caso era semelhante ao debatido na primeira reuniao ordindria e
solicitou que a arqg. urb. Katia Tani falasse sobre a questdo. A arq. urb. Katia Tani relembrou que o caso
anterior (PA n? 27.967/21) era um imovel localizado em duas zonas de uso, sendo que a implantagdo
das construgdes estd na totalidade inserida apenas na parte do imdvel localizada em Zona de Uso
Diversificado 6 — ZUD-6, e que naquele caso, foi decidido que para os parametros e indices urbanisticos
poderia ser considerado apenas a drea do terreno inserida em ZUD-6. A eng. civil M6nica Mingossi pediu
a palavra e disse que o caso em questdo poderia ser analisado de outra forma pois era uma parte muito
pequena do imdvel que estava em outras zonas (cerca de 91% do terreno esta inserido na ZAE-3);
sugeriu que pudesse ser considerada a area total do imovel pois numa futura revisdo dos limites de
zoneamento, essa inconsisténcia do imdvel estar inserido em mais de uma zona, pode ser ajustada. O
Presidente da CTLU, o arq. urb. Gabriel Arruda disse concordar com a opinido da Moénica; disse que para
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0 caso em questdo isso ndo faria diferenca pois se trata de galpdo e ndo vai atingir o maximo de
aproveitamento; mas que no caso, por exemplo, de conjuntos residenciais, isso poderia fazer diferenca.
O arg. urb. Alexandre Romao disse que no caso em questao, se feito um redesenho do zoneamento, a
area da ZUD-4, caso fosse transformada em ZAE-3, ficaria estranha pois é um “bico” que ficard cercado
pelo restante da ZUD-4 que ndo fosse alterada; disse ser da opinido que sé deve ser considerado para as
parametros e indices urbanisticos, somente a parte do terreno que esta na ZAE-3, como foi feito no caso
discutido na 12 Reunido Ordinaria. A arq. urb. Angela Ramires disse concordar com o Alexandre. A arq.
urb. Katia Tani perguntou ao Presidente da CTLU se o caso pautado poderia ser colocado para votagao
ou se era melhor haver mais discussdo antes da deliberacdo. O Presidente disse que como para o caso
em questdo ndo seria relevante a parte do terreno que ndo serd considerada para os calculos dos
parametros, disse que poderia ser colocado em votagdo que devera considerar apenas a area do terreno
inserida em ZAE-3 para a aplicacdo dos parametros e indices urbanisticos. O arg. urb. Alexandre disse
que considera mais prudente analisar o caso em questdo dessa maneira e quem sabe, em outros casos,
a depender da situacdo, poderia ser considerado o que foi sugerido (pela Mobnica); disse ter receio de
abrir um precedente que pode ndo ser bom. O Presidente da CTLU entdo solicitou que todos votassem
através do chat. O arqg. urb. Alexandre solicitou que fosse informado o que seria colocado em votacdo. A
arg. urb. Katia Tani pediu para apresentar a minuta de pronunciamento que foi elaborada para o caso
em questao, que foi preparada tomando como base caso anteriormente deliberado (Pronunciamento n?
01/21 - CTLU), onde ficou decidido que se aplicaria para a definicdo de pardmetros e indices
urbanisticos, apenas a porcdo da area do terreno inserida na zona onde o projeto estd previsto ser
implantado, neste caso, na ZAE-3. Apds a leitura, foi solicitado que os membros registrassem seu voto
através do chat. Ao verificar o chat, a arg. urb. Katia Tani informou que faltava apenas o voto da arq.
urb. Karla Pastro, representante da sociedade civil em exercicio como titular. Karla disse que ainda nao
havia se manifestado pois verificou na implantacdo que o local tem nascentes e areas verdes e que vé
com relutancia aprovar um empreendimento no local. A arg. urb. Katia Tani disse que ndo cabe a CTLU
aprovar o empreendimento, mas apenas analisar e deliberar como se aplicam as regras de zoneamento
ja que o imdvel estd em mais de uma zona; disse que o Grupo Técnico de Analises Urbanisticas — GTAU,
gue encaminhou o processo a CTLU, e que o grupo analisa, entre outros, as interferéncias ambientais.
[0 GTAU é um grupo de trabalho responsdvel pela expedicdo das Diretrizes Urbanisticas e que é
composto por representantes dos seguintes orgdos do Poder Publico Municipal: Secretaria de
Desenvolvimento Urbano, Secretaria de Obras, Secretaria de Servicos Publicos, Secretaria de Transportes
e Trdnsito, Secretaria de Meio Ambiente e Secretaria da Habitacdo. O GTAU tem como atribuicGes,
conforme art. 20 da Lei 7.888/21: | - analisar, apresentar relatérios técnicos e subsidiar a expedicdo das
Diretrizes Urbanisticas, conforme legislacGo vigente; Il - analisar, definir e deliberar as doagbes e
recebimento de dreas publicas previstas no artigo 96, § 42, da Lei 7.888/21; Ill - delimitar a drea de
influéncia do empreendimento ou atividade, vizinhanga imediata e mediata, para subsidiar a elaboragdo
do Estudo de Impacto de Vizinhanga, quando couber; IV - analisar o Estudo de Impacto de Vizinhanga -
EIV e determinar medidas mitigadoras e compensatdrias; e V - tratar dos casos previstos na Lei
7.888/21].A arq. urb. Karla Pastro disse estar ciente de que a questdo ndo é da atribuicdo da CTLU mas
gue como membro representante da sociedade civil se vé na responsabilidade de se posicionar e zelar
pelas questdes ambientais do municipio. O arqg. urb. Alexandre Romao disse que as questdes ambientais
foram discutidas para a elaborag¢do do Plano Diretor e para a definicdo do zoneamento, leis que foram
elaboradas de forma participativa, e na Camara Técnica, o que estd sendo discutido é aplicagcdo da lei de
zoneamento. O arqg. urb. Julio Saavedra, que entrou na sala da reunido remota as 14:45, solicitou a
palavra e disse que o zoneamento nao foi aprovado de forma democratica e que ndo se pode afirmar
gue houve participagdo. O arg. urb. Alexandre sugeriu ao Julio que ele procurasse os canais adequados
para fazer as dendncias que ele achasse que coubesse, mas que o papel da CTLU é objetivo e precisamos
nos ater a aquilo que compete a Camara para o bom andamento dos trabalhos. A arq. urb. Katia Tani
pediu a palavra e disse que a Karla poderia se abster do voto, que ndo é necessario que nenhum dos
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membros se manifeste favoravel ou desfavordvel ao que estd sendo deliberado e solicitou que a mesma
manifestasse seu voto. A arg. urb. Karla Pastro perguntou se deveria fazer isso pelo chat ou se poderia
se manifestar verbalmente. O Presidente da CTLU respondeu que ela poderia votar verbalmente. A arq.
urb. Karla Pastro disse ser favoravel a considerar apenas a parte do imével inserida em ZAE-3 para a
aplicacdo dos parametros e indices urbanisticos, ou seja, favoravel ao voto dos demais. Assim, por
unanimidade dos membros votantes, o pronunciamento foi aprovado. O arqg. urb. Julio solicitou mais
uma vez a palavra e a arqg. urb. Katia Tani perguntou se havia relagdo com assunto discutido e explicou
gue as questdes que ele apontou estavam sendo registradas em ata. O Presidente da CTLU chamou a
atencdo ao fato da arg. urb. Angela Ramires ter solicitado a palavra antes e pediu que o Julio falasse
apods. A arg. urb. Angela Ramires disse que queria apenas reiterar a importancia dos membros zelarem
pelo bom andamento dos trabalhos, discutindo aquilo que é realmente necessario para deliberar os
casos que sdao encaminhados a CTLU. O arg. urb. Julio perguntou se poderia falar e o Presidente da CTLU
disse que sim. O arg. urb. Julio disse que ninguém poderia determinar o que pode e o que ndo pode ser
falado na Camara Técnica, disse que ninguém tem o direito de controla-lo, disse que ele € o membro
titular e que quem deveria votar era ele; disse que apenas por respeito a Karla é que nao insistiria na
invalidacdo; disse que a reunido nao tinha legitimidade. O arq. urb. Alexandre pediu ao arg. urb. Julio
gue tivesse mais educagdo e respeito (com todos os membros), que ele ndo pode ser do contra apenas
por ser contra. A arqg. urb. Angela Ramires perguntou se havia mais algum item na pauta e o Presidente
da CTLU disse que ndo, agradeceu a presenca de todos encerrando a reunido as 15h10 e, eu, arqg. urb.
Katia Ayumi Tani, no exercicio de Secretdria-Executiva da CTLU, digitei esta ata. *****# ¥k kckk ko fohok*

Gabriel Rodrigues de Arruda
Presidente da Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU

Arg. urb. Joselma Bortoletti — Titular SDU: Presente

Eng. civil Reinaldo Aparecido Ruy — Titular SDU: Ausente (em férias).

Eng. civil M6nica A. dos Reis Mingossi — Titular SDU: Presente

Arg. urb. Katia Ayumi Tani — Suplente SDU: Presente

Eng. civil Elaine Cristina Fontana — Suplente SDU em exercicio como Titular: Presente

Arqg. urb. Roseli da Silva Teixeira — Suplente SM: Ausente.

Arg.urb. e eng. civil Julio Soto Saavedra — Titular SC: Presente ap6s 10 minutos do inicio da reunido
Arg. urb. Alexandre Romdo — Titular SC: Presente

Arg. urb. Angela Ramires — Titular SC: Presente

Arq. urb. Karla Pastro — Suplente SC: Presente

Adv. Yuji Izumi — Suplente SC: Presente apds 7 minutos do inicio da reunido



