PREFEITURA DE GUARULHOS
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
CAMARA TECNICA DE LEGISLACAO URBANISTICA - CTLU
criada pelo inciso Il, do paragrafo Unico, do artigo 19 e os artigos 21 e 22, da Lei Municipal

n2 7.888, de 15/01/2021, regulamentada pelo Decreto 37.939/2021, com seus membros
nomeados e empossados através do Decreto 38.301/2021

ATA DA REUNIAO EXTRAORDINARIA N° 02 - Biénio 2025/2026 - CTLU

Aos dezenove dias do més de fevereiro de dois mil e vinte e seis, reuniram-se os membros da Camara
Técnica de Legislacdo Urbanistica - CTLU para a 22 Reunido Extraordinaria do Biénio 2025/2026,
realizada de forma hibrida através do link https://meet.google.com/gpa-hipm-ucb com a seguinte
pauta: 1 - Apresenta¢ao, discussio e deliberagdo dos casos encaminhados a CTLU: 1.1. SEI
1101.2025/0061580-3 — Diretriz Urbanistica para construcdo de um galp&o industrial para a atividade
classificada como 11-C, 1.2 - SElI 1101.2025/0063098-5 Diretriz Urbanistica para constru¢do de um
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A reunido foi iniciada as 14h40 apds a verificacdo, em primeira chamada, da presenca da maioria
absoluta dos membros sendo eles: Eng. Civil Eduardo Henrique Martins (titular), Adv. Fabio Santos
Nogueira (titular), representantes da Sociedade Civil; Eng. Civil Ménica A. dos Reis Mingossi (titular),
Eng. Civil Reinaldo Aparecido Ruy (titular), Bel Quimica Marcia Barrionuevo (titular), representantes do
Poder Executivo. Registrou-se a auséncia justificada dos seguintes: Arg. Urb. Roberto dos Santos
Moreno (titular), Adv. Marcia Emerita Matos Taveira (suplente), representante da Sociedade Civil; Bel.

Gestdo Ambiental Leticia Nogueira Lopes (suplente) representantes do poder executivo.
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Participaram como convidados: Arg. Urb. Joselma Corréa Bortoletti, Bel. Direito Ricardo Shiraishi, Arqg.
Urb. Gabriel Enrique Higo Mafra Cabral e a estagidria de arquitetura e urbanismo Luana de Souza
Almeida Guedes.
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O Bel. Direito Ricardo Shiraishi informou que, na presente reunido, seriam votantes os seguintes
membros: Eng. Civil Eduardo Henrique Martins (titular) e Adv. Fabio Santos Nogueira (titular),
representantes da Sociedade Civil; e Eng. Civil Monica A. dos Reis Mingossi (titular), Eng. Civil Reinaldo
Aparecido Ruy (titular) e Bel. Quimica Marcia Barrionuevo (titular), representantes do Poder Executivo.
O arg. urb. Gabriel Rodrigues de Arruda, presidente da CTLU, agradeceu a todos pela presenca e passou
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A Arg. Urb. Joselma Corréa Bortoletti iniciou a apresentacdo dos itens da pauta pelo item 1.1 — SEI n2
1101.2025/0061580-3, referente a Diretriz Urbanistica para construcdo de Galp&o Industrial, atividade
classificada como 11-C, encaminhado a CTLU em razdo de o imével enquadrar-se na hipdtese prevista no
art. 21, VI, da Lei n? 7.888/2021, por tratar-se de terreno localizado em mais de uma zona de uso.
Encerrada a apresentac¢do, conforme material previamente encaminhado com a convocagdo, informou
que a sugestdo do Executivo consistia na aplicagdo, para cada porcao do terreno, da regra
correspondente a zona em que se encontra, solicitando, em seguida, a manifestacdo dos membros. ***

Submetida a matéria a votacdo, os membros deliberaram, por unanimidade, pela edicdo de
Pronunciamento aplicando a regra correspondente a cada zona incidente sobre o imdvel, nos termos
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Na sequéncia, a Arg. Urb. Joselma Corréa Bortoletti passou ao item 1.2 — SEI n2 1101.2025/0063098-5,
referente a Diretriz Urbanistica para construgdo de galpdo (atividade NR3-19), encaminhado a CTLU em
razdo de o imdvel enquadrar-se na hipdtese do art. 21, VI, da Lei n? 7.888/2021, por localizar-se em
mais de uma zona de uso. Encerrada a apresentac¢do, conforme material previamente encaminhado,
informou que a proposta do Executivo consistia na aplicacdo da regra da zona correspondente a cada
parte do imdvel, devendo constar na Diretriz Urbanistica que parte do imdvel esta inserido na Zona de
Cinturdo Meandrico — ZCM da APA da Varzea do Rio Tieté e que devera obter o devido licenciamento
junto ao drgdo estadual competente; por fim, solicitou que os membros se manifestassem. Na
sequéncia, a Bel Quimica Marcia Barrionuevo manifestou discordancia, sustentando que a area possui
uso urbanistico consolidado desde a década de 1990 e que teria perdido as caracteristicas de varzea, o
que, segundo afirmou, permitiria o licenciamento nos termos da legislacdo estadual. Contestou, ainda, o
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enquadramento da area como Cinturdo Meandrico, afirmando tratar-se de zona do Parque Ecolégico do
Tieté, e mencionou que, conforme deliberagdes do CONSEMA, a competéncia para o licenciamento de
determinadas atividades foi atribuida ao Municipio, com necessidade de comunicacdo ao érgao
estadual. Na sequéncia, a Eng. Civil Monica A. dos Reis Mingossi ponderou que a Camara Técnica ndo
detém competéncia legal para legislar sobre zona de protecdo ambiental de natureza estadual,
tampouco para promover sua descaracterizacdo no momento da expedi¢do de diretrizes, advertindo
que a eventual desconsideragdao da ZPA poderia induzir a interpretacdo equivocada de dispensa de
licenciamento ambiental estadual. O Eng. Civil Reinaldo Aparecido Ruy corroborou o entendimento,
destacando que, nos processos anteriores envolvendo ZPA, a drea sempre foi mantida nas diretrizes,
esclarecendo que a aprovacao final do projeto somente ocorre apds a emissdo das autorizagdes e do
respectivo termo de compromisso ambiental pelos drgaos competentes, * % ¥ x & xkkadodrckdokrdokxokok*

Os membros votantes manifestaram-se da seguinte forma: Eng. Civil Monica A. dos Reis Mingossi; Eng.
Civil Reinaldo Aparecido Ruy; Eng. Civil Eduardo Henrique Martins; e Adv. Fabio Santos Nogueira, pela
edicdo de Resolucdo aplicando a regra da zona correspondente a cada parte do imével, devendo constar
na Diretriz Urbanistica que parte do imdvel esta inserida na Zona de Cinturdo Meandrico — ZCM da APA
da Varzea do Rio Tieté, com exigéncia de obtencdo do devido licenciamento junto ao 6rgdo estadual
competente; e a Bel. Quimica Marcia Barrionuevo, pelo reenquadramento integral do imdvel como
ZUD-1, afastando a incidéncia de ZPA-2 sobre a porcdo ja descaracterizada. *¥* ¥ ¥k sk dhokkdokk aokok*

Assim, por maioria dos votos, deliberou-se pela edicao de Resolugdo, aplicando a regra da zona
correspondente a cada parte do imével, devendo constar na Diretriz Urbanistica a inser¢do parcial na
Zona de Cinturdo Meandrico — ZCM da APA da Varzea do Rio Tieté e a necessidade de obtencdo do
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Ndo havendo outros assuntos a serem discutidos, a Arg. Urb. Joselma Corréa Bortoletti agradeceu a
presenga e a participagdo de todos, declarando encerrada a reunido as 15h10. Eu, Bel. Direito Ricardo
Shiraishi, no exercicio das atribui¢cdes de Secretario Executivo da CTLU, lavrei a presente ata, **#*****xx*

Gabriel Rodrigues de Arruda
Presidente da Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica— CTLU



PREFEITURA DE GUARULHOS
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

CAMARA TECNICA DE LEGISLAGAO URBANISTICA - CTLU
criada pelo inciso Il, do paragrafo Unico, do artigo 19 e os artigos 21 e 22, da Lei Municipal
n? 7.888, de 15/01/2021, regulamentada pelo Decreto 37.939/2021, com seus membros
nomeados e empossados através do Decreto 38.301/2021

Print da conversa de whatsapp realizada no dia 20/02/2026, com a aprovagao da presente ata e

resolugéo:
CTLU Biénio 2025/2026 2 .
o Antonio, Charles, Eduardo, Fabio, Fabio, Gabriel, Gabriel, Joel, Joselma, Katia, Leticia, Marcia, Marcia, M D Ligar ~ Q : X Dados da enquete
Boa tarde.
a i3 inari =] ?
TR BT A Ata da 22 Reunido Extraordinaria estd aprovada?
1. Ata da 2° Reunido Extraordindria, realizada no dia 19/02/2026; 5 de 18 membros votaram

2. Resolugéo n° 06 - Biénio 2025/2026 - CTLU, a respeito do SEI n®
1101.2025/0063098-5.

3. Pronunciamento n® 04 - Biénio 2025/2026 - CTLU, a respeito do SEI n®
1101.2025/0061580-3

Conforme acordado em regimento, faremos a aprovagdo por meio de enquete. .

Sim Svotos &

Ménica Mingossi

Caso alguém verifique a necessidade de complementagéo/ajuste a qualquer
: 5 R S ontem as 17:57

um dos documentos, solicitamos que escolha a opgao "ajuste” e informe qual
dos documentos e especifiguem o que precisa ser ajustado.

Como a Resolug&o precisa ser publicada no Dirio Oficial, solicitamos que Mércia Barrionuevo
fagam a andlise e respondam o mais rapido possivel. 20/02/2026 as 18:10
Obrigado.
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