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Desenvolvimento Urbano

ATA DA 12 REUNIAO EXTRAORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
URBANO -CMDU - PARTICIPANDO COMO CONVIDADO NA REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO
MUNICIPAL DE HABITAGAO - CMH

BIENIO 2025/2027

Aos cinco dias do més de novembro de dois mil e vinte e cinco, as nove horas e cinquenta e oito
minutos, foi realizada de forma presencial, na Rua Guadelino Franganiello, n°® 3, Guarulhos, a 12
Reunido Extraordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU, referente ao
biénio 2025/2027.

Participantes: Estiveram presentes os seguintes conselheiros: Magda Berberich Freire Seabra - ACE
(titular); Jamil Antonio Valente Zeitune - ASEC (suplente); Donizete Araujo Branco— CRECISP (suplente
e membro titular no CMH); Marineia Lazzari Chiovatto - SASP (titular); Aline Michele de Oliveira
(suplente - remotamente); Andrea Croso Weick - SH (titular); Lucineia Rodrigues Soares (titular).

Convidados do CMDU: arq. urb. Fabio Augusto Paradinha - SDUO01.06; Ricardo Shiraishi -
SDU01.06.01 (conselheiro suplente, representante da SDU no CMH, mas que ainda nao foi
oficializado); arq. urb. Katia Ayumi Tani - SDU01.06;

Secretaria Executiva: arg. urb. Katia Tani atuando como Secretaria Executiva do CMDU, no
impedimento do Sr. Ricardo Shiraishi, que participou da reunido como conselheiro do CMH
representante da SDU.

Ordem do Dia:
1. Participagédo, como convidado, de reunido do Conselho Municipal de Habitagdo - CMH, para
acompanhar a apresentagao sobre o planejamento das agbes da Secretaria de Habitacao.
2. Encaminhamento com relagédo ao pleito da Secretaria de Habitagdo com a aprovagéao do
CMH, sobre o repasse de recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU;

Nota: A presente ata tem com finalidade apenas registrar os participantes do CMDU na reunido do
Conselho Municipal de Habitagdo — CMH e os encaminhamentos definidos que dizem respeito ao
CMDU, sendo a ata elaborada pelo CMH, parte anexa deste documento.

Consideragoes finais: A pauta dos itens 1 e 2 se encerraram as onze horas e os conselheiros do
CMDU foram convidados a permanecer na reuniao se tivessem interesse e disponibilidade, mas que
estavam liberados considerando que o CMH tinha outros assuntos a tratar. Com relagdo ao
encaminhamento definido com relagao ao FMDU:

- Reunido do Conselho Gestor do FMDU: dia 11/11, terca-feira, 10hs na Secretaria de
Habitagao, para a apresentagéo de informagdes sobre o Termo de Referéncia para contratagéao de
servicos para a elaboragcdo do Plano Local de Interesse Social — PLHIS e para a contratagcdo de
projetos executivos para obras de drenagem.

Guarulhos, 05 de novembro de 2025.

Arg. Urb. Katia Ayumi Tani
Secretaria Executiva em exercicio

Rodrigo Prata da Rocha Gongalves
Presidente do CMDU
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Aos cinco (05) dias do més de novembro (11) do ano de dois mil e vinte cinco (2025), as dez (10h00)dez
horas, na sede da Associaciio de Engenheiros Arquitetos Agronomos de Guarulhos - ASSEAG, com endereco
4 Rua Guadelino Fanganiclo, n* 03, Parque Renato Mala - Guarulhos/Sao Paulo, reuniu-se o CONSELHO
MUNICIPAL DE HABITACAO, previamente convocados. O Senhor Anderson Rodngues Mello, Diretor do
Departamento de Regularizacio Fundidria e Vice-Presidente do Conselho, presidiu a reunido na auséncia
do Presidente, Senhor Anistaldo Luiz Lopes da Silva, Secretirio de Habitagho. Estavam presenies na
reunilo: Jhonatas Henrique Lourenco da Silva, Suplente da Secretaria de Habitagio (SH); Gustavo
Carbonese, titular da Secretaria de Desenvolvimento Urbano (SDU); Josivan Silas Macedo, utular da
Secretaria de Administracdes Regionais (SAR); Donizete de Aratjo Branco ¢ Jarbas Tupinambi de Oliveira
Neto, titular ¢ suplente do Consclho Regional de Corretores de Imdveis (CRECIH); Angela Ramires, titular da
Associacdo de Engenheiros, Arquitetos Agronomos de Guarulhos (ASSEAG); Ivalto José de Araijo, titular do
Movimento Nacional de Luta por Moradia (MNLM); Margarete dos Santos Souza ¢ Maria do Carmo
Nascimento Souza, titular e suplente da Associacio Beneficente ¢ Pro-Moradia da Encosta Norie ¢
Adjacéncias. Como Convidados da Secretaria de Habitagho: CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO, representado pelos membros: Marinéia Lazzan Chiovatto, Fabio Paradinha,
Kitia Ayumi Tani, Jamil Zeitune, Aline Michele, Ricardo Shiraishi ¢ Igor Renan Bonfim de Souza. Da
Secretaria de Habitacio: Eliseu Joaquim da Silva, Divisdo Técnica de Orgamento, Camila Aratjo Nascimento,
Seciio Técnica de Execucdo Orcamentiria, Andrea Croso Weick, Divisio Técnica de Plangjamento
Habitacional, Jackson Pedro da Silva, Secito Técnica de Regularizagiio Fundiana de Ocupagées de Interesse
Social ¢ Senhora Tereza Maria de Jesus, convidada da Conselheira Margarete. Aberta a reuniiio o Senhor
Vice Presidente, Anderson Rodrigues Mello esclarece a auséncia do Presidente, Senhor Anistaldo Luiz Lopes
da Silva, que por motivos de atendimento s solicitagdes do Governo Municipal, nio foi possivel comparecer
& reuniiio, Agradece a presenga de todos em especial ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano por
ter aceitado o convite. O Senhor Vice Presidente inicia os trabalhos convidando a Arqt* Andrea, Chefe de
Divislo Técnica de Planejamento Habitacional, para apresentar o Plancjamento Estratégico da Secretaria de
Habitacio. Andrea apresenta através de slides. Apés alguns minutos de explanagio sobre a importincia ¢
objetivos do Plancjamento Estratégico, apresenta os quatro Eixos Estratégicos, a saber: EIXO-1:
MODERNIZACAO INSTITUCIONAL: a) Objetivos ¢ Acdes Prioritdrias como: contratacdo de computadores ¢
tabletes para oquipes técnicas e contratacio de drone para levantamento em campo. b) Sistemas ¢
Softwares: contratagdo de software para claboragho de projetos técnicos ¢  regularizacio fundiaria. )
Piano Local de Habitacio de Interesse Social (PLHIS): elaboragio do PLHIS com documentacio técnica
competente ¢ proposta de atualizacio do arcabouco Jegal de habitaciio de interesse social. a contratagio visa
subsidiar a formulacdo de um Plano local de Habitagio de Interesse Social, para diagnosticar a situaciio
habitacional do municipio; definir diretrizes, metas ¢ programas voltado d reducdo do déficit habitacional ¢
melhoria de qualidade urbana; prionzar investimento em regularizacdo fundidria, urbanizacdo de
assentamentos precarios, producio habitacional ¢ locagio social; apoiar a captagio de recursos federais e
estaduais; garantir a integracdo do planejamento habitacional com as demais politicas urbanas, sociais ¢
ambientais. d) Colaboraciio Técnica: publicaciio de edital de fomento & colaboragiio técnica com Entidades
de Ensino; BIX0O-2: REGULARIZACAO FUNDIARIA: a) Contratacdo de empresas pars REURB: regularizacdo
de 32 nucleos habitacionais totalizando cerca de 6 mil lotes (meta de 2025: elaborar e encaminhar
documentacio técnica para licitagiio, Estudo técnico Preliminar e Termo de Referéncia - Status, concluido);
b) REURB - Equipe Propria: regularizaciio de 1.600 lotes (meta 2025: priorizacdo de 12 nicleos habitacionais
e elaboracio das etapas de Reurb até a fase de projeto - Status, concluido); <) Conclusio da REUB dos
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nucleos que ih estdo no cantdno: regulanizagiio de 1.329 lotes em anilise cartorial (meta 2025: atendimento
de notas devolutivas ¢ acompanhamento juntos aos cartorios - Status, em andamento); d) Programa Novo
PAC-REURB: regularizacio de 4 nicleos habitacionass, abrangendo cerca de 2.800 lotes (meta 2025: superar
cldusulas suspensivas ¢ elaborara documentagiio técnica para licitagho - Status, concluido); ¢) Programa
Cidade legal: regularizacho de 13 nicleos habitacionals, totalizando aproximadamente 4 mil lotes (meta
2025: priorizacho dos nicleos ¢ envio a0 programa estadual para andlise ¢ priorizacio - Status, concluido),
) REURB - CDHU: regularizacdo de 4.212 unidades habitacionass vinculadas & CDHU [meta 2025: emissho
da certiddo de mhﬁaclo fundiana CRF, p-n dots nicleos prioritarios - Status concluido); @) Programa
= : meta 2028, estabelecimento de parcera com
unmn“depcndnbawhdcpmjcmeommmnnmemhd«wmmmdo&uo Status,

concluido. h) Acdes Civis Publicas - ACP/TAC: meta 2025, consolidar o plano de agio para 40 arcas de risco,
objeto de TAC junto a 1* vara Civel - Status, ¢, andamento. EIX0-3 DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL:

a) Programa Minha Casa Minha Vida: credenciamento de construtora ¢ desenvolvimento  de
empreendimentos habitacionais nos bairros Santa Cecilia (180UH), Jardins do Libano (248UH) ¢ Sitio Slo
Francisco (150UH). b) Novo PAC: urbanizacio integral do Moinho Velho, beneficiando 2.778 familias com
infracstrutura adequada; ) Producho Habitacional Municipal Direta: projetos proprios da Prefeitura
wializando 336 unidades habitacionais (Ponte Alta II A ¢ B, Rua Ubaitaba), com licencsamento em
andamento; d) Parcerias Estaduais articulagdo de unidades habitacionais junto a COHU, atendimento de
252 unidades, sendo 144 para atendimento da SH. Programa Vida Longa, ampliando o alcance das politicas
habitacionais. Ha previsio de construgio de 712 Conjuntos Habitacionais de Interesse Social para o8 baurros
de Santa Cecilia VI (BOUH), Santa Cecilia VIl {120UH), Jardins do Libano | (124UH), Jardins do Libano [}
(124UH), Sttio Sdo Francisco (150UH) e Sio Judas V (114UH); d) Urbanizacio do Moinho Velhg: em fase de
andlise para retirada da cléusula suspensiva, EIXO-4 GESTAO E PARTICIPACAO SOCIAL: SCHIS: )
Sistema de Cadastro Habitaciona) de Interesse Social: modemizacdo e gerenciamento do cadastro de familias
para mapeamento preciso da demanda habitacional; b Locaco Social ¢ Auxibio Moradia: gestio dos
beneficios de locacdo social ¢ auxilic moradia com acompanhamento das familias beneficsadas; ¢) Trabalbo
Social): contrataciio de servigo de trabalho social para 7.936 familias em dreas de intervenciio ate 2026; d)
Panticipacho Cidadi: integragiio das agdes sociais com a politica habitacional ¢ articulagio comunitana nos
projetos. Por fim apresenta os principais resultados de 2025, destacando as principais realizacées:
1) REGULARIZAGCAO FUNDIARIA - 714_UNIDADES REGULARIZADAS: trés nGcleos habitacxonais, Jardim
Mirands, Jardim Olga e Jardim ponte Alta Il com emissdo de 471 matriculas; dois conjuntos habitacionais
de interesse social, CHIS Bela Vista ¢ CHIS Vila Fldrida com emissbo de 243 matriculas; superachdo das
cliusulas suspensivas do Novo PAC referente a regulanzacho fundidna de quatro niclkos habitacionais ¢
elaboracio da documentacio técnica para bcitacdo. 2) DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL: publicacho de
decreto regulamentador das isen¢des fiscals para habitagho de interesse social; enquadramento de seis dreas
piblicas no Programa Minha Casa Minha Vida; entrega de 144 unidades habitacionais para atendimento da
demanda habitacional com parceria com a COHU; elaboracdo de progeto ¢ documentaciio técnica visando a
licitagiio de 12 UH com recurso do Fundo Municipal de Habitagiio. Terminada a apresentacio o Senhor Vice-
Presidente, esclarece a importincia de viabilizar o projeto. Coloca para votacio do Conselho Municipal de
Habitagdo, aprovado em consenso. A Senhora Katia Tani, membro repeesentante do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, se manifesta solicitando uma apresentagio mais detalhada sobre o projeto para
reunir com o Conselho Gestor de Desenvolvimento Urbano, Senhora Marinéia, membro representante do
Consetho Municipal de Desenvolvimento Urbano, comenta que nilo W problemas quanto aprovagio do
projeto. Senhora Katia menciona que hd possibilidade de solicitar mais de 15% do recurso repassado do
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FMDU para FMH, haja vista o 15% ser 0 minimo a ser repassado. Senhora Mannéia entende que deve ser
viabilizado 0 quanto antes , porém hd necessidade de lovar parn a plenidnia. Senhor Elizeu, Dvisdo de
Orcamento da Secretaria de Habitagho sugere agendar uma data para reunir-se com o Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano para explicar detalhadamente para os demais membros do Conselho. Senhora
Angela representante da ASSEAG, relembra a questho da ATIS - Assisténcia Técnica de Interesse Social.
Senhor Vice-Presidente ressalta que agora ¢ o momento de inserir no PLHIS, visando o interesse social,
ressalta a sugestio do Senhor Elizeu em marcar reunido, bem como montar uma comissiho para tratar
dessas questdes. Kitia solicita data para reunifio referente a0  Plangjamento Estratégico, agendada em
consenso para o dia oaze (11) de novembro(11) de dois e vinte e cincof2025), as dez (10h00)dez horas, na
sede da Secretaria de Habitagdo, Av. Guaruthos, 2.2 , Vila Augusta - Guarulhos/SP. O Senhor Vice-
Presidente convida o membros do Conselbo Municipal de Habitagho , caso queiram, & participar da reunsio.
Em seguida solicita para o Eng® Jhonatas, da Divisho Técnica de Obras Habitacionais, para falar sobre a
nova proposta da Moradia Econdmica, Jhonatas esclarece sobee a retificacho de valores liberados em
mnllododnmdem&ms.muam.umummbwmuumnpdde
Habitaglo, orgado um custo aproximado no valor de R$ 1.220.135,70 (um milhiio, trezentos ¢ vinte mal,
cento ¢ trinta € Cinco reais ¢ setenta centavos) para construgdo de 10 unidades habitacionais em pavimento
térreo, porém entende ser mais vidvel a construgdo de  unidades habitacionais verticais porque pode alocar
mais familias, fax uma apresentacho através de slides onde apresenta duas torres, contendo trés andares
com 12 apartamentos, esclarcce que & infraestrutura, apresentada no slides, incluindo adaptagdes pars
cadeirantes ¢ deficientes bem como vagas para garagem, aumentou o crescimento da drea construida ¢
onerou o valor, gerando um custo orgado aproximadamente no valor de RS 2.300.000,00 (dois milhdes ¢
trezentos mil reais). Arqt* Jarbas, representante do CRECI, questiona a metragem da érea, Jhonatas informa
que a drea total do terreno ¢ aproximada em 650m2 ¢ a drea construida é em torno de 250m2. O Senhor
Josivan representante da Secretaria de Administracdo de Regionais, pergunta se ha  possibilidade de
construir mais um andar, Jhonatas informa que em virtude da drea estar localizada nas proximidades do
acroporto o DECEA, Departamento de Controle de Espaco Aéreo nio autoriza. Na sequéncia o Senhor Vice-
Presidente submete a aprovacgio dos membros do Conselho Municipal de Habitagdo, aprovado por
unanimidade. Na Sequéncia, o Senhor Vice-Presidente solicita ao Senhor Elizeu, Chefe de Secdo da Divisio
Técnica de Orcamento, para prestar informagdes referentes as hiberagbes de recursos autorizadas pelos
membros do Conselho na reunido realizada em 08 de maio de 2025, Senhor Elizeu informa que todos oa
equipamentos solicitados ji estdo em processo licitatério. Em relagho a manutencio das frotas informa que
de cinco veiculos dois foram condenados, solicitou & manutengdo dos demais. Quanto ao pagamento de
emolumento esclarece que com a extingdho da Proguaru a municipalidade passou a administrar o
loteamento, Jardim Nova Ponte Alta. Informa que para viabiizar & entrega de matriculas para os municipes
& necessario regularizar a titularidade da propricdade para a Prefeitura de Guarulhos, para prosseguir com a
emissho de titulos de propriedade para as familias adquirentes, porém  hd uma acho judicial que
nw.mammam.mmwwumdhcmdommnpm
mqmau.aonunpamhdoummdnum.kteﬁumn médio prazo seri
construida uma solucho. Em seguida o Senhor Vice Presidente informa sobre as dreas que o Departamento
&WWMmW.m&MMMM. inclusive o Vale dos
Machados esta sendo tratado junto ao Programa Cidade Legal. Ivalto questiona sobre a regularizacio do
Jardim das Oliveiras, Senhor Vice-Presidente informa que a Secretaria de Habitacho fez acordo com o Poder
Jodidlrioeuﬁnuoadumduhmﬁnqweuloenlmdem.ou&mﬁbimm.Ojuigqqm
saber se hi comercializacho nas Arcas de Preservacho Permanente (APPs). A Secretaria de Habitagdo estd



< @ Guarulhos

secretariade et ec
Desenvolvimento Urbano

= Guarulhos £253

Secretaria de Habltacdo OUARULMOS

fazendo um levantamento para apresentar ao Juiz. Senhora Neia Soares da Ong Agua Azul, membro do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, pergunta sobre o loteamento Cidade dos Sonhos, menciona
sobre a ocupacdo irregular que la existe ¢ que ha anos estiio tentando solucionar essa questdo junto a
municipalidade. Senhor Vice-Presidende inforroa que o assunto é de competéncia as Secretaria de Justica ¢
Cidadania, através do Departamento de Acompanhamento ¢ Controle de Ocupagdes Irregulares (DACOI). O
Senhor Josivan, pergunta se a Secretaria de Habitacho realiza manutenciio de pos ocupagiio. Senhor Vice-
Presidente esclarece que os empreendimentos que foram implantados no passado ficou de responsabilidade
da Secretaria de Habitagho porque nio tinha titulagdo, apés recebimento dos titulos a responsabilidade
passa a ser dos condominios. Ndo havendo mais nada para constar, o Senhor Vice-Presidente deu por
encerrada a reunido. Eu, Mansa Aparecida Soares de Jesus Lacava, designada para secretanar a reunido do
Conselho Municipal de Habitaglo, lavrei a presente ata que segue por mim assinada, pelo Vice-Presidente
Dr. Anderson Rodrigues Melo, em relaglio anexa, que faz parte integrante desta ata, por todos 0s membros
presentes.

O e 0.

Marisa Soares Anderson Rodrigues Mello
Secretiria do Conselho Vice-Presidente




