PREFEITURA DE GUARULHOS
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
CAMARA TECNICA DE LEGISLACAO URBANISTICA — CTLU
criada pelo inciso Il, do pardgrafo Unico, do artigo 19 e os artigos 21 e 22, da Lei Municipal

n? 7.888, de 15/01/2021, regulamentada pelo Decreto 37.939/2021, com seus membros
nomeados e empossados através do Decreto 38.301/2021

ATA DA REUNIAO ORDINARIA N2 01/2023 - CTLU

Aos dias 12 de janeiro de 2023, reuniram-se os membros da Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica —
CTLU para a 12 Reunido Ordinaria, realizada de forma remota através do link https://meet.google.com/yuh-
msth-uua com a seguinte pauta: 1 — Apresentacdo, discussdo e deliberagao dos casos encaminhados a
CTLU: 1.1. PA 80445/2022 - Certid3o de Uso do Solo — NR3-2 / NR2-22 — imdvel em mais de uma zona de
uso; e 1.2. PA 80446/2022 — Certid3o de Zoneamento — IC 111.31.91.1866 — imdvel em mais de uma zona de
uso, ambos os casos sdo do mesmo requerente e tratam do mesmo imadve|, **¥ ¥k xsksodok ko otk ok o
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Sob a presidéncia do arg. urb. Gabriel Rodrigues de Arruda, a reunido iniciou-se as 14h38 apds a verificagcdo
em primeira chamada, da presenca da maioria absoluta dos membros sendo eles: arq. urb. Mounir Karame
(suplente em exercicio de titularidade), representante da Sociedade Civil, eng. civil Reinaldo Ruy (titular),
eng. civil Elaine Fontana (suplente em exercicio de titularidade) e arg. urb. Katia Ayumi Tani (suplente em
exercicio de titularidade) representantes do Poder Executivo. Registrou-se a auséncia justificada do arg. urb.
Julio Saavedra (titular), arq. urb. Roberto dos Santos Moreno (titular), arq. urb. Angela Ramires (titular),
representantes da Sociedade Civil, arg. urb. Joselma Correa Bortoletti (titular) e eng. civil MAnica Mingossi
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A arq. urb. Katia Tani explicou que os dois itens de pauta se referiam ao mesmo imdével, sendo o requerente
também o mesmo para ambos os processos; uma solicitacdo de certiddo de uso do solo para instalagcdo de
atividades relacionadas ao comércio de matérias de construgdo e servigos administrativos que, pelo porte da
construgdo, ficam enquadrados como NR2-22 e NR3-2; e o outro processo, solicitagdo de certiddo de
zoneamento, sendo o motivo da consulta a CTLU, o fato de o imdvel estar em mais de uma zona de uso,
sendo parte em Zona de Uso Diversificado 1 — ZUD 1 (cerca de 56,82%), e parte em Zona de Atividade
Econbémica 1 — ZAE-1 (cerca de 43,18%). Apresentou o material enviado em 05/01/2023 juntamente com a
convocagao; disse que para o caso da Certiddao de Uso do Solo, verificado que os usos sdao permitidos em
ambas as zonas, considerando as caracteristicas e objetivos da Zona de Atividade Econbmica 1 — ZAE-1, o
porte da edificacdo (11.350,47 m? de area construida) e o fato do imdvel ter frente e acesso pela Rodovia
Fernao Dias, a proposta do executivo era de aplicar para o imdével em sua totalidade as regras da Zona de
Atividade EconOGmica 1 — ZAE-1, ficando a instalacdo da atividade sujeita a apresentacdo de Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV. Como ndo houve perguntas ou sugestdes a respeito do item 1.1 da pauta, na
sequéncia, por se tratar da mesma area, apresentou a proposta do executivo para o item 1.2 — Certidao de
Zoneamento; explicou que pelas caracteristicas do local, o imével tem vocagdo para os usos definidos para a
Zona de Atividade EconOmica e, assim, a proposta era considerar, também para a expedicdo da Certiddo de
Zoneamento, que se aplique ao imovel na sua totalidade as regras da ZAE-1. Entretanto, como na ZAE-1 sdo
permitidos também os usos industriais enquadrados como 12-A (industrias incdmodas), que conste na
certiddao que devera manter desocupada uma faixa de 15 metros a partir da divisa do imdével com lotes de
uso residencial; sugerindo também que conste da certiddo que parte do imével é de interesse do Metrd para
implantacdo de Ventilagao e Saida de Emergéncia — VSE. O arg. urb. Mounir Karame perguntou se para o
Metro ndo seria mais vantajoso que a zona fosse ZUD-1. A arg. urb. Katia Tani disse com relagdo ao aspecto
de permissao de uso ou parametros de ocupagao, nao faria diferenga estar em ZDU-1 ou ZAE-1 pois a obra do
Metro é classificada como uso INFRA e a lei de zoneamento estabelece que para os usos INFRA, o Grupo
Técnico de Anadlise Urbanistica — GTAU analisa e delibera pela permissdo de implantacdo e os parametros de
ocupac¢do. Nao havendo outras manifestagdes, o presidente da CTLU solicitou que os itens da pauta fossem
colocados em votacgdo. Para o item 1.1. PA 80445/2022 — Certiddo de Uso do Solo — NR3-2 / NR2-22, sendo a
proposta “aplicar para o imdvel em sua totalidade as regras da Zona de Atividade Economica 1 — ZAE-1,
constando da certiddo de uso do solo que o licenciamento da atividade fica sujeito a apresentacdo de
Estudo de Impacto de Vizinhanga nos termos do artigo 91 da Lei Municipal n2 7.888, de 15/01/2021”,
votaram favordveis os seguintes: arqg. urb. Mounir Karame (suplente em exercicio de titularidade),
representante da Sociedade Civil, eng. civil Reinaldo Ruy (titular), eng. civil Elaine Fontana (suplente em
exercicio de titularidade) e arq. urb. Katia Ayumi Tani (suplente em exercicio de titularidade) representantes
do Poder Executivo. A proposta para o item 1.1 foi aprovada por unanimidade do presentes votantes. Para o
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item 1.2. PA 80446/2022 — Certiddo de Zoneamento, sendo a proposta “aplicar para o imével em sua
totalidade as regras da Zona de Atividade Economica 1 — ZAE-1, devendo, nos casos de implantagao de
usos industriais, preservar livre de ocupagdao uma faixa de 15,00 metros na divisa que limita com imdveis
residenciais, sugerindo também que conste da certidao que parte do imdvel é de interesse do Metro e
assim, as aprovagoes e licenciamentos ficam sujeitos a obtencdo de anuéncia do Metr6”, votaram a
favoraveis os seguintes: arg. urb. Mounir Karame (suplente em exercicio de titularidade), representante da
Sociedade Civil, eng. civil Reinaldo Ruy (titular), eng. civil Elaine Fontana (suplente em exercicio de
titularidade) e arqg. urb. Katia Ayumi Tani (suplente em exercicio de titularidade) representantes do Poder
Executivo. A proposta para o item 1.2 foi aprovada por unanimidade do presentes votantes, ****#¥*&xxkxx
A arg. urb. Kdtia Tani informou que as minutas dos pronunciamentos para o item 1.1 e 1.2, assim como a ata
seriam encaminhados via e-mail e WhatsApp para aprovaggo, * ¥ ¥ ¥k ko koo dokosdk dokskodoxokok ook dokok ook x
Encerrados todos os itens da pauta, o Presidente da CTLU, o arq. urb. Gabriel Arruda agradeceu a presenca
de todos encerrando a reunido as 14h55 e, eu, arg. urb. Katia Ayumi Tani, no exercicio de
Secreta’ria_executiva da CTLU’ d|g|te| esta ata. sk 3k 3k sk 3k sk sk 3k 3k sk ok 3k sk 5k sk sk ok sk sk ok sk sk 5k sk sk 3k sk sk ok sk sk ok sk sk ok sk sk ok k

Gabriel Rodrigues de Arruda
Presidente da Camara Técnica de Legislagdao Urbanistica— CTLU
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Prints de tela de conversa do Whatsapp, de mensagem encaminhada em 12/01/2023 com o envio do
conteldo da ata da 12 Reunido Ordindria e textos dos Pronunciamentos n2 01 e 02/2023 - CTLU, submetida a
aprovacio dos membros que deram retorno entre os dias 12 e 13/01/2022.
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Angela, Dr. E Gabriel, Gisele, Joselma, Julio, Vocé, Luciana, Magda, Monica, Mounir, Reinaldo, Roberto, Roseli

meet.google.com

httpsz//mest google.com/kde-pkop-dbk

12 Reunido Ordinéria CTLU

Quinta-feira, 12 de janeiro - 2:30 até 3:30pm

Informacdes de participacdo do Google Meet

Link da videochamada: https://meet.google.com/kde-pkqp-dok 1454

Boa tarde!
Aqueles que ainda ndo ingressaram na reunido, estamos aguardando vocés!! 1435 4

Mounir e Dr, lzumi, estamos aguardando vocés para iniciar a reunido.
Angela, ndo sei se vai participar... caso consiga, por favor, nos avise. 1433

Segue para analise e aprovacao as minutas dos pronunciamentos para os casos deliberados na
reunido de hoje, assim come 3 ata da reunide. Solicitamos que nos enviem as sugestdes de
adequacdes e/ou correcdes o mais breve possivel. 1623
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