PREFEITURA DE GUARULHOS
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

CAMARA TECNICA DE LEGISLAGAO URBANISTICA — CTLU
criada pelo inciso Il, do paragrafo Unico, do artigo 19 e os artigos 21 e 22, da Lei Municipal
n? 7.888, de 15/01/2021, regulamentada pelo Decreto 37.939/2021, com seus membros
nomeados e empossados através do Decreto 38.301/2021

ATA DA REUNIAO EXTRAORDINARIA N2 01/2023 - CTLU

Aos dias 10 de maio de 2023, reuniram-se os membros da Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica - CTLU
para a 12 Reunido Extraordinaria, realizada de forma remota através do link https://meet.google.com/yhk-
umte-moycom a seguinte pauta: 1 - Apresentacao, discussao e deliberagao dos casos encaminhados a CTLU:
1.1. PA 1.405/2023 - Diretrizes Urbanisticas para implantacdo de Unidades de Construcdo da Linha 19 —
Celeste do METRO (Implantagdo de Estagdo Metroviaria — Estacdo Dutra) - INFRA.
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Sob a presidéncia do arg. urb. Gabriel Rodrigues de Arruda, a reunido iniciou-se as 14h33 apds a verificacdo
em primeira chamada, da presenca da maioria absoluta dos membros sendo eles: arq. urb. Roberto dos
Santos Moreno (titular), arg. urb. Mounir Karame (suplente em exercicio de titularidade), Magda Berberich
(suplente em exercicio de titularidade), representantes da Sociedade Civil, eng. civil Mdnica Mingossi
(titular), eng. civil Reinaldo Ruy (titular) e arq. urb. Joselma Correa Bortoletti (titular), arg. urb. Katia Ayumi
Tani (suplente), representantes do Poder Executivo. Participaram como suporte técnico, o arg. urb. Fabio
Augusto Paradinha e a arg. urb. Luciana Damasceno, técnicos da SDU01.06. Registrou-se a auséncia
justificada da arq. urb. Angela Ramires (titular) e do arq. urb. Julio Soto Saavedra (titular). ******kkkiikxx
A arg. urb. Katia Tani iniciou a apresentacdo do material encaminhado no dia 04/05/2023 e passou a falar
sobre o item: 1.1. PA 1.405/2023 - Diretrizes Urbanisticas para implantacdo de Unidades de Construcdo da
Linha 19 — Celeste do METRO (Implantacdo de Estacdo Metroviaria — Estacdo Dutra) — INFRA; disse que a drea
para a implantagao do conjunto que compreende a estagdo esta em sua maior parte inserida em ZUD-1, e
apenas quase 5% em ZAE-1; falou que compete a CTLU decidir como se aplica a regra de zoneamento ja que
a decisdo quanto a permissdao ou ndao do uso compete ao Grupo Técnico de Analises Urbanisticas — GTAU.
Disse que a proposta do executivo é que se aplicasse para cada parte da d4rea a regra da zona
correspondente, ja que as estruturas das edificagdes que afloram do subsolo estdo em imdveis distintos. O
arg. urb. Roberto dos Santos Moreno perguntou como seriam essas edificagcGes. A arqg. urb. Katia Tani
explicou que o Metrd ainda ndo possui um projeto definitivo, mas que foram fornecidos alguns estudos. O
arg. urb. Mounir Karame disse que analisou o entorno e observou que uso predominante é voltado para
atividades econbmicas; assim, mesmo que a menor parte do terreno esteja em ZAE-1, que poderia ser
considerado que se aplique para a drea toda a regra da ZAE-1, pois isso facilita a andlise do técnico que
aprova as edificagdes. A eng. civil M6nica Mingossi explicou que ambas as zonas nao possuem restricdes
para a implantacdo do empreendimento e que ndo haveria prejuizo em considerar uma ou outra. A arq. urb.
Katia Tani disse que a proposta do executivo partiu da experiéncia anterior aplicada aos coletores tronco,
onde ficou decidido que se aplicaria a regra da zona correspondente, mas reavaliando, o caso em questdo
permite uma outra abordagem ja que a drea esta cerca de 95% inserida em uma Unica zona. Falou ainda que
os coeficientes de aproveitamento sdao maiores na ZUD-1, e que por isso, talvez fosse adequado propor que
se aplique a regra de ZUD-1, ao invés de ZAE-1. O arq. urb. Roberto dos Santos Moreno solicitou que o
material enviado pelo Metr6 sobre o estudo da edificagao da estagdo fosse apresentado. A arg. urb. Katia
Tani compartilhou a tela com a ilustracdo dos estudos produzidos pela empresa contratada pelo Metr6 que
mostram que apenas uma pequena edificacao aflora na area localizada na ZAE-1, correspondente a um
acesso a Estacdo Dutra no lado oposto da Rodovia com relagdo ao local onde se encontra a estrutura
principal da esta¢do. O arqg. urb. Roberto dos Santos Moreno disse que, diante do que foi apresentado e
considerando que se trata de obra de interesse publico, concorda que se considere que a area toda seja ZUD-
1. O arqg. urb. Mounir Karame, diante do que foi exposto, disse concordar que se aplique para toda a area a
regra da ZUD-1. O eng. civil Reinaldo Ruy disse que de fato é importante que, sempre que possivel, se defina
uma Unica regra de zona para um empreendimento, e assim, concorda com a proposta em debate. Como ndo
houve outras manifestacdes, a arg. urb. Katia Tani solicitou que os membros manifestassem seu voto.
Votaram a favor: arg. urb. Roberto dos Santos Moreno (titular), arg. urb. Mounir Karame (suplente em
exercicio de titularidade), arg. urb. Magda Berberich (suplente em exercicio da titularidade) representantes
da Sociedade Civil, eng. civil Monica Mingossi (titular), eng. civil Reinaldo Ruy (titular) e arg. urb. Joselma
Correa Bortoletti (titular), representantes do Poder Executivo. A proposta “que seja aplicada para a area em
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sua totalidade as regras da Zona de Uso Diversificado 1 - ZUD-1” foi aprovada por unanimidade dos
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Encerrados os itens da pauta, a arq. urb. Katia Tani informou que foi encaminhado a CTLU um processo
administrativo que trata de analise de viabilidade para o licenciamento de atividade econdmica relacionada a
criagdo de animais de estimacdo; disse que a criacdo de animais estd prevista na LPUOS apenas nas
atividades classificadas como NRA-2 permitidas na ZEPAM, mas relacionada aos animais de porte maior e que
ndo necessariamente sejam de estimacdo; disse que a comercializa¢do de animais de estimacgao esta prevista
em outros usos (pet-shop), mas ndo trata de criagdo de animais. Assim, por se tratar de caso omisso, o caso
serd analisado pela CTLU; disse que foi realizada reunido com o Departamento de Protecdo Animal para
coletar informagdes; falou que a preocupagdo com relacdo a esse tipo de atividade, além das questdes de
incOmodo de vizinhanga, havia a questdo do bem estar do animal; explicou que por se tratar de assunto
sobre o qual ndo temos referéncias no municipio, o material pesquisado seria encaminhado antes do prazo
da convocacdo para que todos os membros possam analisar o caso com antecedéncia e possam enviar
duvidas para que possamos debater o assunto munidos de informagdes; falou ainda que representantes do
Departamento de Protecdo Animal participardo da préxima reunido ordindria, a se realizar no dia
01/06/2023. A eng. civil Ménica Mingossi informou que a SDU havia recebido outros processos de solicitagdo
de diretrizes urbanisticas para as obras do Metr6; perguntou aos membros se poderia ser convocada outra
reunido extraordindria caso algumas dessas estruturas estejam em mais de uma zona como foi o caso
debatido na reunidao de hoje; com a concordancia dos membros presentes, ficou acordado que se fosse
necessario, seria convocada mais uma reunido extraordinaria para este més de maio, *¥*# ¥ ¥k xckkckkk®x
N3o havendo outros assuntos a tratar, a reunido foi encerrada as 15h07 e, eu, arqg. urb. Katia Ayumi Tani,
no exercicio de Secretaria-executiva da CTLU, digitei esta ata. ***# ¥ kkxsokxsiokxaok sk *
Em tempo, o pronunciamento do que foi deliberado no item 1.1 da pauta ndo foi lido durante a reunido, mas
foi informado aos membros que seria encaminhado via e-mail e whatsapp para a leitura e aprovagao dos
membrOS, assim como a presente ata. 3k 3k 3k 3k 3k sk sk 3k sk sk 3k sk 5k sk sk 5k sk sk 3k sk sk 3k sk sk 3k sk ok ok sk sk ok sk sk sk sk sk sk sk sk sk ksk ok sk k

Gabriel Rodrigues de Arruda
Presidente da Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU
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Prints de tela de conversa do Whatsapp, de mensagem encaminhada em 11/05/2023 com o envio do
conteldo da ata da 12 Reunido Extraordindria e texto do Pronunciamento n2 07/2023 — CTLU, submetidas a
aprovacio dos membros que deram retorno entre os dias 11 e 12/05/2023.
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Angela, Dr. Elzine, Fabio, Francini, Gabriel, Gisele, Joselma, Julio, Luciana, Magdz, Monica, Mounir, Reinaldo, Roberto, Roseli, Vocé
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Encaminnamos para aprovagao o Pronunciamento n® 7/2023 - CTLU, diretrizes urbanistica
para implantacdo da Estacdo Dutra - Linha 19 - Celeste Metré - atividade INFRA, e ata da 12
Reunido Extraordinaria CTLU, realizada ontem aia 10/05/2023.

10:23 o/
m Frosuncleento 3 1w
Pronunciamento_07_2023_CTLU_ 3
duas ou mais zonas_INFRA.pdf
1 pagina - PDF « 141 KB
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a Ata_1RExt_10maio23_CTLU.pdf .
2 paginas - PDF - 201 K8
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a Angela Ramires
Boa tarde, vou verificar sei g uma dessas datas tenho compromisso, mas vou olhar 4433

Acredito q seja 18 4134

Ok Angela! Aguardo noticias! 1135 ,,

a Angela Ramires

Pode ser 17 ;5.5

Obrigada Angela!
Vames aguardar os demais se manifestarem. (553 ,,

Aguardamos manifestacdo dos seguintes:

Jalio
Roberto
Mounir
Yuji Izumi
Magda 1225
v
e Julio Saavedra - CMPU
17/03 1229
Boatarde a TDS. ...,
' Monica Mingossi
B Pronunciamento_07_2023_CTLU_duas ou mais zonas_INFRA.pdf « 1 pagina ===
Aprovade Pronunciamentc 12:
Monica Mingossi
Ata_1RExt_10maio23_CTLU.pdf « 2 paginas ==
Aprovada a Ata da 1RExt_10maio23_CTLU a
QObrigada Monica, pelo retorno a respeito da ata e pronunciamento. 1237 X

Julio Saavedra - CMPU
17/05

Obrigada Julio, pelo retorno a respeito da data! gpag
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Angela, Dr. Elsine, Fabio, Francini, Gabriel, Gisele, Joselma, Julio, Luciana. Magds, Monica, Mounir, Reinaldo, Roberto, Roseli, Vocé

Obrigada lulio, pele retorno a respeito da datal 4523

M

17/05 estdbom 4545
Pronunciamento e ata ok 4545

o - =
Obrigada pelo retorno Mounir!! 133
Roberto Moreno - CMPU

Dia 17 esta 6timo para mim. 43.3¢

Pronunciamento 11/2023 e Atz de 10/05/2023, de acorde. 43,44

Obrigada pelo retorno Roberto!
E gragas a sua mensagem, percebi que o nimero do pronunciamento no documento estava
errado. Fiz a corregdo e encaminho novamente. 1346 ¥/
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Pronunciamento_07_2023_CTLU_ ($)
duas ou mais zonas_INFRA.pdf
1 pagina - PDF - 1428
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Quanto 2 data da 2° Reunidc Extraordindria, como a maioria escolheu o dia 17, fica confirmado
entao. 1343

2° Reunido Extraordinaria CTLU, a ser realizada no diz 17/05/2023, quarta-feira,, as 14h30,

de forma remota. 13:49
v
Julio Saavedra - CMPU
13:57
Reinaldo
Boa tarde! .,
ATA DA REUNIAO EXTRAORDINARIA N© 01/2023 - CTLU & Pronunciamente n® 11/2022-CTLU
aprovados. 1415
Obrigada pelo retorno Reinaldo! 1895
Joselma Bort ti

Documentos aprovados

Obrigada pelo retorno J6! 1445

Magda, aguardarmos seu retorno a respeito da ata da 1* Reunido Extraordinéria e do
Pronunciamento n® 7/2023 - CTLU {que constou anteriormente como n® 11/2022 - CTLU por
€ngano. 1417 W/

Magda Berberich ﬁ
Boa tarde. Aprovados! 449

Obrigada pelo retornc Magda! 1405 4

Roberto Moreno - CMPU

e

B Pronunciamento_07_2023_CTLU_duas ou mais zonas_INFRA.pdf « 1 pagina

De acordoe. 1547

Roberto Moreno - CMPU

Voce

2* Reuniao Extraordinaria CTLU, a ser realizada no dia 17/05/2023, quarta-feira,, as 14h30, de
forma remota.




