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ATA DA REUNIAO EXTRAORDINARIA N° 01/2021 - CTLU

Aos dias 09 de setembro de 2021, reuniram-se na Secretaria de Desenvolvimento Urbano os membros
da Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU: Arg. Urb. Gabriel Rodrigues de Arruda — SDU —
Presidente da CTLU, Arq. urb. Katia Ayumi Tani — Titular SDU, Eng. civil Mbnica A. dos Reis Mingossi —
Titular SDU, Eng. civil Elaine Cristina Fontana — Suplente SDU*, Arqg.urb. e eng. civil Julio Soto Saavedra —
Titular SC, Arg. urb. Alexandre Romao — Titular SC, Arq. urb. Angela Ramires — Titular SC, Adv. Yuji lzumi
— Suplente SC para a realizagdo da 12 Reunido Extraordindria com a seguinte pauta: 1 — Aprovagao da
Ata da 12 Reunido Ordinaria, realizada dia 02/09/21; 2 — Apresentagdo, discussdo e delibera¢do dos
casos encaminhados a CTLU: 2.1. PA 25.213/2021 - Highline do Brasil Il Infraestruturas de
Telecomunicac¢des S/A — Providéncias referente a Certiddo de Uso do Solo e 2.2. PA 27.542/2021 — CDR
Pedreira Centro de Disposicao de Residuos Ltda — Reconsideracdo de despacho Via Rapida Empresas —
VRE'***************************************************

A reunido iniciou-se as 14h35 apds a verificacdo da presenca de 3 membros titulares e 2 membros
suplentes, sendo presidida pelo Presidente da CTLU com a participagdo de uma técnica da SDU
convidada que substituira um dos membros titulares representante do executivo, a arqg. urb. Joselma
Bortoletti e também das convidadas Francini Renata Domingues e Luciana Damasceno, técnicas da
Divisdo Técnica de Planejamento — SDU01.06, presentes para dar suporte técnico/administrativo a CTLU.
O Presidente da CTLU, o arg. urb. Gabriel Rodrigues de Arruda, passou para o item 1 da pauta:
aprovacdo da Ata da 12 Reunido Ordinaria e do Pronunciamento 01/2021 — CTLU, referente ao processo
administrativo n2 27.967/21 — Diretrizes Urbanisticas para construcdo de galpdes de logistica. A ata foi
aprovada por unanimidade pelos membros votantes. Em continuidade, foi feita a leitura do
Pronunciamento n? 01/2021 - CTLU, que foi aprovada por unanimidade pelos membros
VOtantes.*****************************************************************************

Para a discussdao do item 2 da pauta foram apresentadas as informacdes referentes ao Processo
Administrativo n? 25.213/21, que trata de emissdo de Certiddo de Uso do Solo, requerida pela Highline
do Brasil Il Infraestruturas de Telecomunicacdo S/A para instalacdo de Estacdo Radio Base — ERB
(antena) encaminhada a CTLU em razdo do imodvel localizar-se em mais de uma zona de uso, situagdo
prevista no artigo 154 da Lei 7.888/21. A arq. urb. Katia Tani, membro representante da SDU, informou
que o imovel estd localizado em duas zonas definidas pela Lei 6.798/2010, que criou a APA Cabucu —
Tanque Grande, sendo cerca de metade do imével na Zona de Uso Sustentavel 2 —ZUS-2, e a outra parte
em Zona de Uso Conservacionista. Durante a apresentacao, foi registrada a chegada do arq. urb. Julio
Saavedra, membro titular representante da Sociedade Civil. Em continuidade a apresentagdo, foi
explicado que a atividade Estacdo Radio Base — ERB (antena) é classificada na Lei 6.798/10 como uso
institucional, sendo que o uso institucional é permitido nas duas zonas de uso onde o imodvel se
encontra. O arg. urb. Julio Saavedra observou que a ZUC é mais restritiva do que a ZUS-2 e entdo os
membros passaram a analisar os quadros anexos Il e IV da Lei 6.798/19 para verificagdo dos usos
permitidos e parametros de ocupacdo. As diferencas observadas para o uso institucional, entre as zonas,
sdo o tamanho de lote minimo (20.000 m? para a ZUC e 4.000m? para a ZUS-2) e o Coeficiente de
Aproveitamento (0,15 na ZUC e 0,30 na ZUS-2). A arq. urb. Katia Tani lembrou que a atividade, segundo
Lei 7.888/21 é enquadrada como INFRA, sendo que cabia a CTLU apenas deliberar com relagdo a
aplicacdo do zoneamento quanto a permissao do uso; disse que competia ao Grupo Técnico de Analises
Urbanisticas — GTAU, a defini¢cdo da aplicagdo dos parametros e indices urbanisticos. Durante o debate
sobre o caso, registramos a presenca da eng. civil MOnica Mingossi, representante titular da SDU. O arq.
urb. Julio Saavedra perguntou por que o caso foi submetido a CTLU ja que o uso é permitido em ambas

1§ 22, Art. 12, do Regimento Interno da CTLU: “O Suplente tera direito a voz, porém sé tera direito a voto na
auséncia, impedimento ou suspeicdo do titular”
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as zonas. O adv. Yuji lzumi, membro suplente representante da Sociedade Civil observou que era em
razdo do que prevé o artigo 154 da Lei 7.888/21, ou seja, porque o imdvel estd localizado em mais de
uma zona de uso. A arg. urb. Katia Tani disse que seria possivel fazer uma resolu¢do para que os casos
de atividades como INFRA, caso se trate de atividade permitida em qualquer uma das zonas onde o
imével se encontra, que ndo haveria necessidade de ser submetido a CTLU. A arq. urb. Angela Ramires
disse que no caso de atividades como a antena, relativamente simples, pode ndo haver a necessidade de
andlise da CTLU, mas é importante que o grupo possa saber dos casos e analisar caso se trate de algum
uso mais impactante. Em acordo, os membros decidiram entdo tratar o caso de forma especifica, por
meio de pronunciamento. O Presidente da CTLU entdo submeteu o caso a votacdo, com a seguinte
proposta a ser votada: “que para o Processo Administrativo n? 25.213/21, que trata de emissdo de
Certiddo de Uso do Solo, requerida pela Highline do Brasil Il Infraestruturas de Telecomunicacdo S/A
para instalacdo de Estacdo Radio Base — ERB (antena), com imdvel localizado parte em ZUC e parte em
ZUS-2, conforme Lei 6.798/10, considerando que a atividade é classificada como Uso Institucional
segundo lei supracitada, considerando que o Uso Institucional é permitido nas duas zonas e por fim,
considerando que pela Lei 7.888/21 a atividade ¢é classificada como INFRA, cabendo ao Grupo Técnico
de Analises Urbanisticas — GTAU, definir os parametros e indices urbanisticos, DECLARA que para o caso
em questdo, quanto a permissdo do uso, aplica-se a regra das zonas em questdo que permitem a
instalacdo da atividade”. A proposicdo foi aprovada por unanimidade pelos membros votantes. *******

Em continuidade, foi apresentado o processo administrativo n® PA 27.542/2021, que trata de
Reconsideracdo de despacho Via Rapida Empresas, solicitado pela CDR Pedreira Centro de Disposicao de
Residuos Ltda —VRE para a implantagao de filial da empresa no local; explicou que o aterro sanitdrio ja se
encontra em licenciamento pela CETESB e mais recentemente, o licenciamento pela municipalidade;
falou que em 2013 ja havia sido emitida Certiddo de Uso do Solo para o aterro e o que estava sendo
solicitado agora é a implantacdao de uma filial da empresa no territdrio de Guarulhos. O arq. urb. Julio
Saavedra disse que os membros representantes do executivo tinham acesso mais facil as informacgdes e
por isso queria ouvir primeiro o posicionamento dos membros do executivo. A arg. urb. Katia Tani disse
que era importante que cada um dos membros fizesse sua avaliagdo a partir de suas dreas de
conhecimento®. A eng. civil Ménica Mingossi complementou dizendo que o executivo, exatamente por
se tratar de algo do dia a dia, ndo consiga ver os casos por outras perspectivas e é possivel que os
membros da Sociedade Civil observem coisas que provoquem enxergar situacées de formas
diferenciadas. O arqg. urb. Julio Saavedra disse que ndo conseguia identificar claramente as zonas de uso
onde o imodvel estava localizado, disse saber que todas estdo na APA do Cabucu — Tanque Grande, mas
nao conseguia enxergar onde estava cada zona e onde estava o aterro. A arq. urb. Katia Tani destacou a
Zona de Extragdo de Minérios e Deposicdo de Residuos Solidos — ZEMR e fez a leitura do artigo 15 da Lei
6.798/10 que define a referida zona; disse que a ZEMR, assim como no caso da ZMDR definida na Lei
6.253/02 (lei de zoneamento antiga, revogada pela Lei 7.888/21) foi demarcada considerando as
atividades ja existentes, prevendo inclusive a possibilidade de ampliacdo da atividade ja que o limite da
zona é mais amplo do que as areas ja utilizadas observadas na época da promulgacdo das leis. O arq.
urb. Alexandre Romdo comentou que a delimitacdo de zonas e definicdo de usos permitidos leva em
consideracdo a aptiddo a ocupacao, solicitou que fosse retirado o destaque feito a ZEMR para poder
visualizar a imagem de satélite; analisou que a regido, mesmo se tratando de APA, se encontra em
transformacdo. A arg. urb. Angela Ramires disse que era importante nos preocuparmos com as
ocupacdes irregulares que estdo ocorrendo na regiao, cada vez mais alto ao norte do municipio e que se
a atividade é permitida na zona em que se encontra, ndo haveria muito a ser discutido para o caso em

2 Os processos administrativos n? 25213/2021, 27967/2021 e 27542/2021 foram pautados na 12 RO da CTLU,
realizada em 02/09/2021, com convocagio e respectivos documentos encaminhados aos membros, nos termos
dos artigos 52 e 92 do Regimento Interno da CTLU. Como os processos 25213/2021 e 27571/2021 n3o foram
deliberados na 12 RO a 12 RExt de 09/09/2021, foi pactuada entre os membros presentes naquela ocasido.
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questdo. O arqg. urb. Julio Saavedra disse que faria apenas um comentdrio, que sabia que ndo ha relagdo
com 0 caso, mas que estava descontente com relagdo a discussdo para a elaboragdo da nova lei de
zoneamento. A eng. civil Ménica Mingossi disse que houve debates, audiéncia publica, portanto, houve
oportunidade de quem quisesse, apresentar propostas. O arq. urb. Julio Saavedra reforcou que foi
apenas um comentdrio. O adv. Yuji lzumi pediu a palavra e falou que analisou os processos antes da
reunido e que observou bem o que foi solicitado pelo requerente no processo; fez a leitura daquilo que
foi colocado no requerimento pelo interessado deixando claro se tratar de abertura de empresa para a
instalacdo de filial; disse conhecer como é procedimento do Via Rapida Empresas — VRE e observou que
o pedido do processo nao trata de aprovacdo da atividade, mas simplesmente de viabilidade para a
instalacdo da filial no local e se o aterro esta implantado na ZEMR, onde o uso é permitido, ndo ha
porque ndo ser dada a viabilidade para a implantacao da filial. O arg. urb. Julio Saavedra disse entdo que
se era algo tdo simples assim, porque o caso foi submetido ao CTLU. A arg. urb. Angela Ramires disse
gue é importante sim que casos como esse venham para a analise da CTLU. O Presidente entdo
submeteu o caso a votagdo, sendo a proposta a seguinte: “para o processo administrativo n2
27.542/2021, que trata de Reconsideracdo de despacho Via Rapida Empresas, solicitado pela CDR
Pedreira Centro de Disposicdo de Residuos Ltda para a implantacdo de filial da empresa no local,
considerando que o aterro sanitario ocupa somente a area localizada em Zona de Extracdo de Minérios
e Deposicdo de Residuos Solidos — ZEMR conforme projeto juntado ao processo e considerando que
pela Lei 7.888/21 a atividade é classificada como INFRA, cabendo ao Grupo Técnico de Analises
Urbanisticas — GTAU, definir os parametros e indices urbanisticos, DECLARA que para o caso em
questdo, quanto a permissdo do uso, aplica-se a regra definida pela ZEMR, sendo a implantagao de filial,
permitida.” A proposicao foi aprovada por unanimidade pelos membros votantes. Ficou acordado que a
aprovagdo dos textos dos Pronunciamentos para cada um dos processos sera enviada por e-mail para o
qual os membros deverdo retornar informando a concordancia com o texto ou enviando suas propostas
de adequacdo que resultard em nova submissdo a aprovac¢do de todos até que ninguém manifeste a
necessidade de correcdo; tal procedimento possibilitard maior agilidade para atendimento dos
processos, de forma que ndo serd necessario esperar a proxima reunido para aprovacao de texto de
matéria que Ja’ f0| diSCUl‘ida e deliberada'****************************************************
Ndo havendo outros assuntos a serem deliberados, a reunido foi encerrada as 15:30, ficando a préxima
reunido marcada para o dia 07/10/2021, nos termos do artigo 92 do Regimento Interno da CTLU, sendo
que demais informagdes serdo encaminhadas posteriormente e, eu, arqg. urb. Katia Ayumi Tani
, No exercicio de Secretaria-Executiva da CTLU, digitei esta ata. ****

Gabriel Rodrigues de Arruda
Presidente da Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU



