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METODOLOGIA PARA ELABORACAO DE ZONEAMENTO

Por onde comegcamos?

no caso da Prefeitura de Guarulhos...

« Levantamento das legislacoes relacionadas ao uso do solo municipal;

« Busca de referéncias de planejamento urbano, tanto historicos como atuais;

« Pesquisa de legislacao e estudos de cidades com caracteristicas semelhantes;

« Analise de planos regionais, metropolitanos, projetos estruturantes

« Formacao de grupo de trabalho intersetorial,

« Analise de imagens historicas de fotos aéreas e de satélite — evolucao da
ocupacao;

« Vistorias em campo;

« Elaboracdo de mapeamento de uso real do solo e constituicao de mapa de
unidades homogéneas;

* Analise de dados: alvaras de construcéao, licencas de funcionamento, certidoes de
uso do solo, autuacdes de fiscalizacao, diretrizes urbanisticas;

"N\ PREFEITURA DE

R A
S & =t
wsrowe GUARULHOS
IS




BASE NORTEADORA: PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Principios, Objetivos e Diretrizes
art. 2° a 6° da Lei 7.730, de 04/06/19 — Plano Diretor

Alocar de forma Contencgdio do
adequada a crescimento urbano
infraestrutura desordenado

urbana e social

Preservar o
meio ambiente

natuqu e Estimulo & Redugdio de
construido producéo deslocamentos
de HIS para moradia,

trabalho, lazer

cultural, paisagistico
de Centralidades
Incentivar e Qualificacéo d
espacos publicos

incrementar as

atividades 5 S S
econdmicas Melhorar as romogao da justa

condicdes de distribui¢do do

moradia processo de
urbanizagdio - OODC
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Direito & Sociais
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Funcgdo
Social da
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Integragdio
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BASE NORTEADORA: PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Principais elementos:

« Macrozoneamento

* \Vetores e areas de desenvolvimento

« Sistema viario estrutural (rodovias e vias arteriais)

« Rede Ambiental (unidades de conservacao, rede hidrica, areas verdes)
« Fragilidades Fisico-Territoriais

 Vulnerabilidade Social

« Patrimbnio ambiental, historico, cultural e paisagistico
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MACROZONEAMENTO - PLANO DIRETOR

MACROZONEAMENTO

Nazaré Paulista

Santa Isabel LEGENDA

Macrozoneamento
airipora
- Macrozona de Amortecimento e Qualificagdo Urbana
Macrozona de Amortecimento e Requalificagdo Ambiental
| Macrozona de Amortecimento e Urbanizagdo Controlada

- Macrozona de Areas Ambientalmente Protegidas

- Macrozona de Dinamizagédo
[ Macrozona de Reestruturacio Urbana e Ambiental

] ~ Macrozona Utbana Consolidada
Limites Municipais
D Guarulhos

I:' Municipios Vizinhos

—— Ruas

e Rodovias

taquaque
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ELEMENTOS ESTRUTURADORES DO TERRITORIO — PLANO DIRETOR
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ELEMENTOS ESTRUTURADORES DO TERRITORIO — PLANO DIRETOR

Areas prioritérias de Estruturacdo Urbana
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REDE AMBIENTAL — PLANO DIRETOR

Rede hidrica /Areas Verdes Unidades de Conservacdo

Parque Estadual de ltaberaba

APA - Cabugu-Tangue Grande

APA - Capelinha-Agua Azul

APRA - Paraiba do Sul

APA -Varzea do Rio Tieté

Estagio Ecoldgica do Tanque Grande
Floresta Estadual de Guarulhos
Parque Estadual da Cantareira
Parque Matural Municipal da Candinha
Reserva Blolégica Burle Marx

Santa Isabel
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FRAGILIDADES FISICO-TERRITORIAIS
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VULNERABILIDADE SOCIAL

NAZARE
PAULISTA

Zona Especial de Interesse
sanma Social — nucleos habitacionais
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Mairipora

s

|__| Bem Tombado

PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL, PAISAGISTICO

Unidades de Interesse de

Preservacdo do Patrimoénio

Pico do Gil

Lago do Franco

Pico Pelado

Conjunto Habitacional Zezinho Magalh&des - CECAP

Zoologico

Casa Branca do Paco Municipal

Catedral Nossa Senhora Imaculada Conceigéo

Capela de Sdo Benedito dos Homens Pretos e Santa

Ifigénia

Capela Nossa Senhora do Rosério Mae dos Homens Pretos

e S&o Benedito

10 Estacao de trem Vila Galvéo

11 Estacao de trem Vila Augusta

12 Estacao de trem Base Aérea de Cumbica

13 Fabrica de Po6lvora do Pimentas

14 Conjunto Habitacional Haroldo Veloso
Primeira escola da Prefeitura de Guarulhos - EPG Padre
Jo&o Alvares

16 Remanescentes da Olaria do Valadar - bairro das Lavras

17 Colégio Sagrado Coracéo de Maria (prédio A da UNG)

18 Paralelepipedo da Rua Engenheiro Prestes Maia

19 Complexo Padre Bento (hospital, campo de futebol, igreja,

teatro e edificacdes)

20 Remanescente da fabrica Olivetti (cobertura zenital e
apoios)

21 Clube dos Alemées

22 Clube dos Japoneses

23 Cemitério Sao Judas Tadeu

24 Cemitério Islamico

25 Biblioteca Monteiro Lobato
Remanescente da Indistria Ceramica Paulista no interior do
terminal de dnibus Vila Galvao

27 Complexo do Lago da Vila Galvéao

28 Praca Felicio Antonio Alves (Praca dos Pimentas)

29 Praca Nossa Senhora do Bonsucesso

30 Praga Oito de Dezembro (Taboao)

31 Balneario do Bairro Agua Azul

32 Parque Julio Fracalanza
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Linha do Tempo —revisao da Lel de
Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo
(Zoneamento)




REVISAO DA

LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGCAO DO SOLO
LINHA DO TEMPO

ETAPA 1: LEITURA TECNICA DO TERRITORIO

2018

ATIVIDADE:

JUNHO - SETEMBRO

TRABALHO EM CAMPO

- Realizag8o de visitas de campo (observando processos de adensamento, existgncia ou ndo de esgotamento
sanitario, sistema viario de transporte coletivo).

- Registro fotografico das visitas de campo.

- Discussdo em equipe (eguipe técnica da SDU).

- Levantamento de dados disponiveis sobre a cidade por drgdos externos e agueles produzidos pela prefeitura.

- Identificagdo de conflitos a serem controlados e potencialidades a serem estimuladas

2018

ATIVIDADE:

JUNHO - AGOSTO

SEMINARIOS PARA TROCA DE IDEIAS E EXPERIENCIAS

- Desenvolvimento Econdmico Metropolitano das Indlstrias -
- Patriménio, Cultura e Cidade OBSERVA C OES:
- Habitagdo e Interesse Social Consiste em ciclo de palestras
- Meio Ambiente tematicas abertas ao publico,
- Mobilidade iniciande o processo participativo
- Secovi para a revis8o.
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REVISAO DA

LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO
LINHA DO TEMPO

ETAPA 1: LEITURATECNICA DO TERRITORIO

2018 NOVEMBRO

ATIVIDADE: REUNIOES INTERSECRETARIAIS

- Fazenda: Meio Ambiente: Obras: SOCETI; e 55P.

2018 DEZEMBRO

ATIVIDADE: OFICINAS PARTICIPATIVAS TERRITORIAIS

- Adamastor Centro; Asseag; CEU Jardim Cumbica; Teatro Melson

Rodrigues; CEU Ponte Alta; e CEU Pimentas.

OBSERVACOES:

Realizagio de 6 oficinas.
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REVISAO DA

LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

LINHA DO TEMPO

ETAPA 2 - PLANO ESTRATEGICO PARA O PARCELAMENTO, USO E OCUPACAOQ DO SOLO

2019

ATIVIDADE:

JANEIRO - MAIO

RELATORIO DA LEITURA TECNICA DO TERRITORIO

- Sistematizagao das propostas recebidas nas Oficinas Participati-
vas Territoriais.

- Andlise da base de Dados Fisicos: Macrozoneamento (Projeto de
Lei), Zoneamento 6253, Sistema Viario, Rede Transporte Coletivo,
Projetos Estruturantes, Areas de Vulnerabilidade (risco), Rede de
Saneamento Ambiental, nicleos de assentamentos, areas publi-
cas, vetores e polos de desenvalvimento econdmico, PGV,

- Andlise de dados Socioecondmicos: densidades demogréficas,
densidade construtiva, renda, principais atividades econdmicas,
equipamentos comunitarios, licengas de funcionamento, diretrizes
urbanisticas, valores minimos, médios & maxios de imdveis pela
PGV,

- Andlise Jurldica e Institucional: Plano Diretor, Lei 6253, Legis-
lag@o Federal e Estadual pertinentes (Lei 6766/79, Lei Estadual
1817/78, ...), leis municipais pertinentes (Lel 6046, lei de patrimo-
)

- Dindmica do Mercado Imaobilidrio e Paisagem Urbana.

nio

OBSERVACOES:

Levantamento, caraclerizagdo e
analise das atividades imobiliarias
em &areas selecionadas, nos seg-
mentos de terrenos e unidades
construidas (para os usos residen-
ciais e nao residenciais) - a partir
de dados pré-existentes e da real-
izagao de pesquisas diretas - com
o objetivo de subsidiar as formas
de aplicacdo dos instrumentos de
politica urbana (verificar os instru-

mentos previsto no PL 2260).




REVISAO DA

LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

LINHA DO TEMPO
ETAPA 2 - PLANO ESTRATEGICO PARA O PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

2019

ATIVIDADE:

MAIO - JUNHO

INSTRUMENTOS URBANISTICOS (DEFINIR QUAIS SERAQ TRATADOS NO ZONEAMENTO,
VERIFICAR O QUE ESTA PREVISTO NO PLANO DIRETOR)

- PEUC / IPTU Progressivo no Tempo [ Desapropriagdo.

- Consdrcio Imobiliario. DRSERYE (; e

- Direito de Preempgé&o. - Definigdo de farmulas para o
- Arrecadacao de bens abandonados. cadlculo da outorga onerosa,
- ZEIS. estratégias para aplicagdo do
- Direito de Superficie. instrumento, definigao de
- Solo Criado. estogues de area (potencial con-
- Transferéncia do Potencial Construtive. strutive adicional).

- Dperagdes Urbanas Consorciadas. - Definiglo de areas de incidéncia
- Reajustamento de Terrenos. do direito de construir.

- Estudo de Impacto de Vizinhanga. - Definigdo de areas.

- Direfrizes Urbanisticas. - Definigéo dos tipos de empreendi-

mentos gue devem ser precedidos

por diretrizes urbanisticas.
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REVISAO DA

LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO
LINHA DO TEMPO

ETAPA 3

2019 JULHO

ATIVIDADE: ESTRUTURACAO DOS SUBSIDIOS PARA A ELABORACAQ DA MINUTA DO PROJETO DE LEI

- Construgdo da minuta do Projeto de Lei.

ETAPA 4
2019 AGOSTO - SETEMBRO
ATIVIDADE: APRESENTACAO DA MINUTA DO PROJETO DE LEI

- Oficinas Participativas Territoriais.
- Audi&ncia Puablica.

- Elaboragdo da versio final do Projeto de Lei para envio & Camara.

m PREFEITURA DE

i GUARULHOS




Processo Participativo




PROCESSO PARTICIPATIVO — PALESTRAS TEMATICAS

Evento “ Compartilhando Ideias e Experiéncias”

Palestra : Desenvolvimento Econdmico metropolitano das Industrias
Palestrante: Miguel Matteo

Data: 08/06

Palestra tema: Habitacdo — Palestrante Celso Sampaio e Carmem Silva 13/07/2018.




PROCESSO PARTICIPATIVO - REUNIAO /OFICINA POR SEGMENTOS E
TERRITORIO

Associacdio dos Engenheiros, Arquitetos
e Agronomos de Guarulhos — ASSEAG
06/12/2018
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kA Universidade de Guarulhos - UNG
. 15/08/2019




PROCESSO PARTICIPATIVO — REUNIAO /OFICINA POR SEGMENTOS

O QUE VOCE PODE CONTRIBUIR
CONSIDERANDO A PROPOSTA APRESENTADA?

EQUIPAMENTOS AREAS ATIVIDADES DE

HABITACAO i TRABALHO PUBLICOS VERDES ROTINA

COMO VOCE SE IDENTIFICA NO TERRITORIO?

COMO VOCE SE DESLOCA?




PROCESSO PARTICIPATIVO — AUDIENCIA PUBLICA

@ Audiéncia Publica para discusséio da proposta de minuta de Projeto de Lei antes

o do envio a Camara Municipal
il
K' 13
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Levantamento de dados, trabalhos de
campo: Diagnhdstico




LEVANTAMENTO DE DADOS, ANALISES E PRODUCAO DE MATERIAL PARA

LEITURA DA SITUACAO ATUAL

@ \/<\/\_\ Nazaré Paulista

UNIDADE DE
PLANEJAMENTO

LEGENDA
0 - Aeroporto Internacional

Santa Isabel

Mairipora
1 - Transformacao

2 - Histérica Central

3 - Eixo de Estrut. Turistica e de Lazer
4 - Adequacao da Urbanizacao

S - Reestruturagao Urbana 1

6 - Reestruturacdo Urbana 2

7 - Reestruturagao Urbana 3

8 - Protecao Aeroportuaria

9 - Transformacao e Qualificagao

10 - Mista Estratégica

11 - Industrial

12 - Desenvolv. Estratégico e Tecnolégico
13 - Requalifica¢ao e Transformacao
14 - Requalificagao Urbana e Fundiaria
15 - Requalifica¢ao Urbana e Ambiental
16 - Ocupagao e Atencao Ambiental

17 - Adensamento Controlado

18 - Protecao Ambiental
19 - Projeto Especifico 1
20 - Projeto Especifico 2

BRRRNCRNERRRNERRLUNONEL

21 - Extracao Mineral




LEVANTAMENTO DE DADOS, ANALISES E PRODUCAO DE MATERIAL PARA

LEITURA DA SITUACAO ATUAL

UNIDADE DE
PLANEJAMENTO

OB AREA: 0,257 KM?

== PREFEITURA DE ™

GUARULHOS

POPULACAO

iAo

HABITANTES: 648

Fonte: IBGE — CENSO 2010

DENSIDADE: 2519,00 (HAB/KM?)

Fonte: IBGE — CENSO 2010

LOTE MEDIO: 412,73 (M2)

Fonte: SICAD - Prefeitura de Guarulhos

DIRETRIZES: 00 2018 Fonte: SDU
HABITE-SE: 00 2010-2017  Fontersou
MAPA S/ ESCALA
. Piramide Etéaria - Area 2
. TVm ¥ o i -
‘M‘ ; i ) - ] 100 anos ou +
. h L
‘r I ‘ ’ 90 a 94 anos -
. : -
: s, 80 a 84 anos —
)
SAUDE EDUCACAO A.SOCIAL CULTURA OUTROS 70a 74 anos P—
60 a 64 anos —
L ——
50 a 54 anos —e—
——
40 a 44 anos —
L E——
30 a 34 anos —
L B
20 a 24 anos ———
EQUIPAMENTOS EQUIPAMENTOS EQUIPAMENTOS EQUIPAMENTOS EQUIPAMENTOS ———
10 a 14 anos —
- - - - - -_—
1216 ' 1/648 ' 0/0 ' 1324 ' 1324 ' 0 a4 anos -

Fonte: SS- 2018 Fonte: SECEL - 2018 Fonte: SDAS - 2018 Fonte: SECEL - 2018 Fonte: SDU - 2018 Fonte: IBGE — CENSO 2010



LEVANTAMENTO DE DADOS, ANALISES E PRODUCAO DE MATERIAL PARA

LEITURA DA SITUACAO ATUAL

Fonte: PMG/SIRF - 2018

UNIDADE DE
PLANEJAMENTO

OO A=A 0,257 K

PoPULAGAG ~ HABITANTES: B .us?,o —
MM DENSIDADE: = 2519,00  (HAB/KM?)
LOTE MEDIO: 442,73 (M?)
N° de atividades econdmicas: 2270
i Dentro da Unidade
de Planejamento

B Comeércio
mindistria
uServico

Em Relacdo ao Municipio

COMERCIO

INDUSTRIA SERVICO




LEVANTAMENTO DE DADOS, ANALISES E PRODUCAO DE MATERIAL PARA

LEITURA DA SITUACAO ATUAL

V! [l Abvaris e CCOs

~ W] 2 Ahvara e CCO [3368]
v l:‘ Mo Iniciada [1052]
v!| | Iniciada [174]
W l:' Parcialmente Concluida [13]
v! | | Concluida [2115]

 |W| 2 Concluida [2125]
v Alvara de Construgdo [487]
v & Alvara de Demoligdo [225]
v Alvara de Regularizagdo [42]
v [l Anistia [1361]
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Produtos




TEXTO DE LEI — Regras para o parcelamento, uso e ocupacéao do solo

Estrutura da Lei 7.888, de 15 de janeiro de 2021.

I. DOS OBJETIVOS E CONCEITUACAO
II. DAS ZONAS DE USO
1. DA GESTAO URBANA E DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Capitulo | Da Gestéao Urbana
Capitulo Il Dos Instrumentos Urbanisticos
V. DO PARCELAMENTO DO SOLO
Capitulo | Das definicdes e requisitos urbanisticos
Capitulo Il Do loteamento, desmembramento, englobamento e do desdobro
Capitulo 11l Do loteamento de acesso controlado
Capitulo IV Do Condominio de lote
Capitulo V Das Disposicdes Gerais sobre o Parcelamento
V. DA DISCIPLINA DO USO E OCUPACAO DO SOLO
Capitulo | — Dos Usos e Atividades
Capitulo Il Da Disciplina da Ocupacéao do Solo
Capitulo 11l Dos Incentivos
VI. DAS DISPOSICOES GERAIS, TRANSITORIAS E FINAIS
Capitulo | DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS
Capitulo Il DAS DISPOSICOES FINAIS




MAPA DE ZONAS DE USO - ZONEAMENTO

S

MAPA 1 - ZONEAMENTO

==

[ APA- Zona Especial de Protecdo Ambiental

|1 APA- Zona de ExtragBo de Minérios e Disposigio de Residuos Solidos
[Z0 APA - Zona Mista (LM 6798/10)

[0 APA- Zona de Uso Conservacionista

I APA- Zona de Uso Sustentavel 1

[ APA- Zona de Uso Sustentavel 2

[T APA - Zona de Uso Sustentavel e Recuperagao Ambiental

I APA - Zona de Vida Silvestre

| | Zona Aeroportuaria

[ Zona de Atividade Econdmica 1

[0 Zona de Alividade Econdmica 2
B Zona de Atividade Econdmica 3
I Zona Central Histarica
I Zona Industrial
| Zona de Influéncia Aeroporturia

"~ Zona Mista de Transicio
[0 Zona de Projeto Especifico 1
B Zona de Projeto Especifico 2
_| Zona de Projeto Especifico 3
I Zona de Protegao Ambiental 1
Il Zona de Protecio Ambiental 2

Zona de Preservagao da Paisagem
B Zona de Uso Diversificado 1
B Zona de Uso Diversificade 2
I Zona de Uso Diversificado 3
[ Zona de Uso Diversificado 4

Zona de Uso Diversificado 5
_ Zonade Uso Diversificado 6
| Zona de Uso Diversificado 7
[ Zona de Uso Diversificado 8

Santa Isabel
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VERSAO PROTOCOLADA NA CAMARA MUNICIPAL



MAPA DE ZONAS DE USO - ZONEAMENTO

S

MAPA 1 - ZONEAMENTO

==

[ APA- Zona Especial de Protecdo Ambiental

|1 APA- Zona de ExtragBo de Minérios e Disposigio de Residuos Solidos
[Z0 APA - Zona Mista (LM 6798/10)

[0 APA- Zona de Uso Conservacionista

I APA- Zona de Uso Sustentavel 1

[ APA- Zona de Uso Sustentavel 2

[T APA - Zona de Uso Sustentavel e Recuperagao Ambiental

I APA - Zona de Vida Silvestre

| | Zona Aeroportuaria

[ Zona de Atividade Econdmica 1

[0 Zona de Alividade Econdmica 2
B Zona de Atividade Econdmica 3
I Zona Central Histarica
I Zona Industrial
| Zona de Influéncia Aeroporturia

"~ Zona Mista de Transicio
[0 Zona de Projeto Especifico 1
B Zona de Projeto Especifico 2
_| Zona de Projeto Especifico 3
I Zona de Protegao Ambiental 1
Il Zona de Protecio Ambiental 2

Zona de Preservagao da Paisagem
B Zona de Uso Diversificado 1
B Zona de Uso Diversificade 2
I Zona de Uso Diversificado 3
[ Zona de Uso Diversificado 4

Zona de Uso Diversificado 5
_ Zonade Uso Diversificado 6
| Zona de Uso Diversificado 7
[ Zona de Uso Diversificado 8

Santa Isabel
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VERSAO PROTOCOLADA NA CAMARA MUNICIPAL
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MAPA DE ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL




QUADROS — CONCEITOS, INDICES, PARAMETROS, CONDICOES DE INSTALACAO,

CLASSIFICACAO DE USOS E ONDE SAO PERMITIDOS OU PROIBIDOS

Quadro 3 - 3 de &
QUADRO 3 - CLASSIFICACAD DAS ATIVIDADES NAD RESIDENCIAIS

Subcategorias
|__dg Uso

MR3-1

Atividades

comérco atacadista e varejista de abastecimento, incdusive hipermercados, mercados, varejdo, sacolo, magazines e similares, de grande porte, com dimens3o superior a 3.000m? (trés mil metros
quadrados) de drea construida;

comérco varejista diversificade de venda direta ao consumnidor tals como loja de ferramentas, de materials de construcdo e similares, farmérclas, papelaria, concessiondria de veloulos, agéncia de
weloulos e similares, com dimensio superior & 3.000m* [guinhentos metros quadrados) de drea construlda;

comérco atacadista e varejista de gas liguefeito de petrdleo (GLP) com capacidade de armazenamento de até 12 480 kg (doze midl, quatrocentos e oltenta quilos) ou 960 (novecentos e sessenta)
botijles de 13kg (treze guilos) - (classes e IV);

MR3-4 |shoppings centers com dimensdo acima de 3.000m® (trés mil metros quadrados) de drea construlda;

MR3-2

MR3-3

comérco de alimentagio como restaurantes, pizzarias, lanchonetes, bares, choperias, entre outros, de grande porte, com lotag8o superior a 500 {quinhentos) lugares ou com mals de 1.500m*
|mill & quinhentos metros quadrados) de drea construlda;

oficinas de servigos mecdnicos, de reparos em geral, borracharias, ferro welho, depdsito de materials reciclévels, servigos de reciclagem, entre outros corm mals de 500m? [guinhentos metros
guadrados) drea construida;

MR3-5

NR3-&

HR3-7 ||posto de abastecimento de combustivel acima de 500m? |guinhentos metros quadrados) de drea construlda;

MR3-8 (servicos de sadde com drea construlda computdvel lgual ocu superior 2 5.000m? (cnco mil e guinhentos metros gquadrados);

servipos de educacdo e ensino de grande porte englobando todas as suas modalidades, centros de pesguisa clentifica e tecnoldgica, centros de inovacio com mais de 3.000m? [trés mil metros
gquadrades) de drea construida;

assoclaphbes comunitdrias, culturals e esportivas de grande porte, com lotag#o superior a 500 (quinhentas) pessoas ou acima de 2.500m? (dods mil e guinhentos metros quadrados) de drea
construlida;

servigo plblico soclzl prestado pelo Poder Pdblico, convenladas a rede pablica ou dedaradas de interesse plblico, integrantes de politicas de diferentes setores que, pelo porte ou cardter especial
MR3 [| MA3-11 da atividade, possam causar Impactos ao seu entorno, tals como universidades ou outros estabelecimentos de ensing com mais de 5.000m? (cinco mil metros quadrados) de drea construida;
servipos de saneamento amblental, servigos de sadde com drea construlda igual ou superior a 7.500m? (sete mil e guinhentos metros quadrados), dentre outros;

MNR3-9

NR3-10

NR3-12 ||servigos de hospedagem e moradia de grande porte, tals como hotéis, apart-hotels, "flots”, entre outros, com mals de 4.000m? {quatro mil metros guadrados) de drea construlda;

local de reunifo ou de eventos de grande porte tals como cinema, teatro, saldo de festas, "buffet”, casa de mdsica, boate, discoteca, danceteria, drive-in, entre outros, com lotago acima de 500
|quinhentas) pessoas ou com mails de 1.000m? (mil metros quadrados) de drea construida;

servipos de armazenaments e guarda de bens médwvels de pegueno e médio porte destinados & venda ou guarda de mercadorias em geral, centro de distribuig®o, com dimens3o acdma de 2.500m?
(dols mil e guinhentos metros quadrados) de drea construlda;

NR3-13

NR3-14

NR3-15 |local de culto com mals de 2.500m? (dols mil e guinhentos metros quadrados) de drea construlda;

servigos de lazer, cultura e esportes tals como clubes assoclativos, recreativos, esportivos ou soclals, kart indoor, paintbal, lan-house, centro de esportes, com mals de 2.500m? (dods mil e

MR3-18 quinhentos metros quadrados) de drea construlda ou acima de 10.000m? (dez mil metros quadrados) de drea de terrena;

NR3-17 |ledifido-garagem para estaclonamento de veicules, com mals de 5.000m?* (cinco mil metros gquadrados) de drea construida;

NR3-18 |ledifido comercial e de prestacio de servigos, atividades aeroportudrias ou servicos de apolo as atividades seroportudrias com mais de 3.000m? [trés mil metros guadrados) de drea construlda;

NR3-19 [lcondominio de galpdes sem uso definido com mals de 3.000m? (trés mil metros quadrados) de drea construida;

estabelecimentos ou Instalagdes sujeitos a controle especifico tals como "coll center” , “data center” , estagio de difusfo por radio e televis®o, arquivos e acervos histdricos ou culturals de
institulgbes, entre outros, com mak de 5.000m* (cinco mil metros guadrados) de drea construida;

garagem de énibus, empresas transportadores, guarda de maguinas ou equipamentos com dimens3o de terreno acima de 5.000m? (cinco mil metros quadrados) e acima de 2.500m* (dods mil e
quinhentos metros quadrados) de drea construlda;

NR3-20

NR3-Z1

NR3-22 |lcomérdo varejista de produtos explosivos em geral com até 500m?* (guinhentos metros quadrados] de drea construida;

NR3-23 |larmazenamento de produtos quimicos em geral, sern fraclonamento ou manipulacdo, com até 2.500m? (dois mil e guinhentos metros guadrades) de drea construida;

NR3-24 |servicos funerdrios com drea construlda acima de 2.500m* [dois mil & guinhentos metros guadrados)
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QUADROS — CONCEITOS, INDICES, PARAMETROS, CONDICOES DE INSTALACAO,

CLASSIFICACAO DE USOS E ONDE SAO PERMITIDOS OU PROIBIDOS

QUADRO 4B - iNDICES E PARAMETROS DE OCUPACAO

QUADRO 5 - U505 PERMITIDOS POR ZONAS

Coeficiente de Recuos (metros)
Aproveitamento Gabarito Subcategorias de ZUuD-1 | ZUD-5
Taxade || de Altura Efnda Latelals U A A ZUDq{ ZUD-B | ZIMT ZCH ZPp IR
S Ocupagdo || Maxima - Altura da || Alturada || Alturada || Altura da 50 ZUD-4 7
) Maxima - Hmax edificacdo || edificacdo (| edificacdo || edificagdo
CAl CAb. CA Fi b
mn s "N Tomax (metros) rente (&) menor ou || superior a || menor ou || superiora R1 SiM siM SiM simM Sim SIM siM
() igual a 10 [| 10 metros [| igual a 10 || 10 metros R2-G SIM 5IM 5IM 5IM SIM SIM SIM
metros (c] c metros (¢ c
@l © oL © R2-5 SIM | SIM | SIM | SM | SIM | SIM | SIM
zuD-1 0,3 3 5 0,7 NA 5 1,5 (d) h/10(e) [ 1.5(d)(g) [ h/10(e) R yTT SIM S y I <IN SIM
zuo2 [ o3 25 4 0,7 NA 5 15(d) || 1ot || 15 (g || h/10(e) -Vila | | | I | NAO I
zup3 | o3 2 4 07 NA 5 15(d) || waoe) [ 15 | h/1o(e) R3-H 5im sim SIM sim Sim NAO SiM
ZUD-4 0.2 2 3,5 07 NA 5 1,5(d) h/10(e) || 1,5(d)(g) | h/10(e) R4 SIM SiM SIM SIM SiM siM SIM
zuD-5 0,1 2 2,5 0,7 NA 5 1,5(d || h1o(e 15| nioe) ML I I S S S = )
zZUD-6 0,2 1,5 2,5 0,7 NA 5 1,5 (d) h/10(e) || 1,5(d) (g) || h/10(e) [l
zuo7 | o1 15 2 07 NA 5 150 || vioe [[15@@ || hioe Mi-2 5IM s5iM SIM siM 5IM SIM__| NAO
zuos | o1 15 18 0,7 19 5 15(d) 3 15 (d) (@) 3 NRA-1 (d) (d) (d) (d) (d) (d) NAO
;::-IT glg l; 24’&5 2‘; :UE:\ NSA llz:ﬂ hfl?) f) le‘gﬂ = h,.flz f) NRA-Z () (d) {d) (d) (d) (d) Nm
: s MNRA-3 (d) (d) (d) (d) (d) (d) NAO
zpp NA 1 1,5 0,7 12 5 15 NA 1,5 (d) (g) NA AL - r - r a -
R 0.2 15 25 0,7 25 5 15(d) 3 15(d) (@) 3 NRa - (d) (d} (d) (d) {d) (d) NAD
za GTau || eTau [ GTau GTAU GTAU GTAU GTAU GTAU GTAU GTAU NRA-5 (d) (d) (d) (d) (d) (d) NAOD
ZI 0,1 1,5 2,5 0,7 NA 5 3 :jig :ei 1;5 :‘,:12 Ee; MNRA-6 {d) id) (d) (d) (d) (d) m
ZAE-1 0,3 2 2,5 0,7 NA 5 3 e @]
: : : MNRA-7 d d d d d d NAOD
ZAE-2 0,3 1,5 2 0,7 NA 5 3 h/10 (e) 3 h/10 (e) (d) (d) (d) (d) (d) (d)
zae3 | 03 2 3 0,7 NA 5 3 h/10 (e) 3 h/10 (e) NRA-8 (d) (d) (d) (d) (d) (d) NAD
ZPE-1 NA 1,5 4 0,7 NA 5 1,5 (d) h/104e) | 15(d) (@) || n/io(e) NR1 NR1-1 SimM SIM SIM SiM SIM SIM NAD |
ZPE-2 NA 1,5 2,5 0,7 NA 5 1,5 (d) h/10(e) || 1,5(d)(g) || h/10(e) MR1-2 SIM S 1M HM SIM Hiﬂ HAD |
ZPE-3 0,3 1,5 4 0,7 NA 5 3 h/10 (e) 3 h/10 (e)
ZPA-1 NA GTAU NA GTAU NA GTAU GTAU GTAU GTAU GTAU
ZPA-2 NA (h) NA (h) NA GTAU GTAU GTAU GTAU GTAU
zepam | NA M NA i 12 0 0] M 0 T QUADRD & - CONDICOES DE INSTALACAD
ZM NA 1,5 NA 0,7 19 5 1,5 3 1,5(d 3
- (d) (g) U505 NAD CARACTERIZADDS COMD PGT Polo Geradar - P1
ZUSRA NA 1,5 (j) NA 0,7 (j) 19 5 NA 3 NA 3 T ThoAs
zus1 | nma ) ) K 12 5 5 GTAU 3 GTAU : VAN (Al I1) : 1a)
TUs2 A 7 A ® 2 s S STAU 3 STAU Subcat. |(Largura Area Estacionamento Visitante Moto /D | E/D Area Estacionamenta Visitante=
de Uiso via Construida Construida
zuc NA (k) NA (k) NA 5 5 GTAU 3 GTAU -
zvs NA NA NA NA NA GTAU GTAU GTAU GTAU GTAU — 1/1%00 T-.Em A 1/250m* dE:
3 armazenaments & acima de armarenamento &
ZEMR NA GTAU GTAU GTAU NA GTAU GTAU GTAU GTAU GTAU MR3-19 =10 até S00m® 1100m? de M 1 1 I atit 3 500 m? 11 o N
Notas: administragio administracio
{a) deverd verificar restricdes de gabarito de altura conforme Portaria DECEA n2 15/ICA, de 14 de julho de 2015 ou outra que a vier substitui-la; X "
MR2-20 | 30 || ate sooms 1/75m? o 1 1| o | eimade 500 1/50m# N
(b) o recuo frontal devera ainda obedecer ao previsto nos artigos 112 a 114 desta Lei; MR3-20 aeé 2 500 m*
(c) considera-se altura da edificacdo - "h", aguela medida a partir do nivel do pavimento térreo até o ponte mais alto da cobertura, excluindo- 1/750n de 1/ I50mt de
se caixa d'dgua, conforme dispGe o artigo 110, pardgrafo unico; MR2-21 . . de 500 i
({d) aplicam-se as regras previstas no artigo 116; z SO0mE sl = i e WITRRLCTRIRR=A R =
" X X * MRE3-21 = = 1/100m*® de L o E — até 2 500 m* 1/100m* de e
(e) o recuo ndo podera ser inferior a 3 metros; o o
(f) o recuo ndo poderd ser inferior a 1,5 metros; —~ 4 administragho administragio
(g) apenas de um dos lados, ndo sendo exigido para os usos NR1 em lotes com até 125m?; MR2-22 210 ;SLE:T_IH: a:& 1/75m? A 1 1 A HL'i!TIH de SI:I'.I"I 150t HA
(h) aplicam-se os parametros da legislacdo ambiental pertinente; Si0mE aeé 2.500 m*
(i) ver o disposto no artigo 146 desta Lei;
(i) os pardmetros poderdo ser alterados quando da elaboragdo do Plano de Regularizag3o Fundidria Sustentavel, em acordo com o previsto no hF2-24 =10 [laed 1000 m® 1/75m* Mk 1/500m* 1 7 acima e 1.{[:] 1/50m¢ M
artigo 13 da Lei n2 6.798, de 28/12/010; MR3-24 até 2,500 m
(k) aplicam-se os pardmetros da Lei n? 6.798, de 28/12/2010. " 1/ 2500mE de
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QUADRO 4C - FRENTE E AREA MINIMAS DE LOTE

Dimensdes minimas de lote

Zoma Frente minima (m?) Area minima (m?)

a

@ R::tﬂ:?:f R3h | R3vila| R4 | MI-2 | NRZ | NR3 | NR4 ':::‘ 12 R::EIT:I R3h |R3vila| R4 | MI2 | NR2 | NR3 | NR4 ':;1“ 12
ZUD-1 5 10 10 20 | 20 5 20 | NP | 10 | NP 125 250 | 250 | 1000 | 1000 | 125 | 1000 | NP | 250 | NP
ZUD-2 5 10 10 10 | 10 5 10 | np | 10 | NP 125 250 | 250 | s00 | so00 | 125 | so0 | NP | 250 | NP
ZUD-3 5 10 10 10 | 10 5 10 | NP | 10 | NP 125 250 | 250 | 500 | so00 | 125 | so0 | mPp | 250 | NP
ZUD-4 5 10 10 10 | 10 5 10 | NP | 10 | NP 125 250 | 250 [ 500 | so0 | 125 | soo | nP | 250 | NP
ZUD-5 5 10 10 10 | 10 5 10 | NP | 10 | NP 125 250 | 250 | 500 | so0 | 125 | so0 | mP | 250 | WP
ZUD-6 5 10 10 10 | 10 5 10 [ np | 10 | NP 125 250 | 250 | 250 | 250 [ 125 | so0 | nPp | 250 | NP
ZUD-7 5 10 10 0 | 10 5 10 | NP | 10 | NP 125 250 | 250 | 250 | 250 | 125 | so0 | mP | 250 | NP
ZuD-8 10 10 10 10 | 10 | 10 [ np | NP | 10 | NP 250 250 | 250 | 500 | so0 | 250 | NP NP | 250 | NP
IMT 10 10 10 0 | 10| 10 | np | NP | NP | NP 250 250 | 250 | s00 | s00 | 250 | WP NP NP NP
ZCH 5 10 10 w | 10 | 10 [ 10 [ N | NP | NP 125 250 | 250 | 250 | 250 | 125 | so0 | NP NP NP
ZPP 10 NP NP | 10 | 10 | 10 | ne | NP | NP | NP 250 250 | 250 | 500 | so00 | 250 | NP NP NP NP
ZR 10 10 10 10 | 10 | 10 [ np | NP | NP | NP 250 250 | 250 | 500 | s00 [ 250 | NP NP NP NP
ZA GTAU NP NP | np [ GTAau|GTAU|GTAU|GTAU|GTAU| NP GTAU NP NP NP | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | NP
zI AT NP NP [ np [ ne | _w=me | 10 L-e. | 10 || 250 NP NP NP NP | aseT=2sq | 250 [,7em| 250
zAE-1 | £ 20(b)\ | NP NP | NP | NP ¥ 20 [ 20 TyNP#| 20y NP || Fsooip)N [ P NP NP NP 4 500 | 500 B, NP 4 500 B NP
zaE-2 | Y 20(b) ;| NP Ne [ we [ ne Y 20 | 20 [IwPl] 20 W ne [y 500(b); | NP NP NP NP y| 500 | so0 [pmp § s00 l,' NP
ZAE3 | \20(bjs | NP NP | NP | NP I8n20 | 200 NPY| 20 ;0 NP || Nz0O(bY NP NP NP NP NS00 | 500 NP \ 500 4 NP
ZPE-1 GTAD GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAUTGTAU| NP [Ye®x0U | NP GTAU GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTADfGTAU | NP | GTAD [ NP
ZPE-2 5 10 10 w | 10| 10| 10| ne | 10 | NP 125 250 | 250 | 250 | 250 | 250 | so0 | wPp | 250 | WP
ZPE-3 NP NP NP [ wp [ 40 | np | 40 | NP | 40 | NP NP NP NP NP | 2500 | mA [ 2500 NP | 25500 | NP
ZEPAM c) mafc)] wp | np | NP | NP | NP | NP | NP | NP c) NA{c)| NP NP NP NP NP NP NP NP
™M 5 10 10 20 | 20 | 10 [ np | NP | NP | NP 125 250 | 250 | 500 | 500 | 250 | NP NP NP NP
ZUSRA 5 (d) 10(d) | 10(d) [20(d)[20(d)| 10(d)[ NP | NP | NP | NP 125(d) | 250 (d)] 250 (d)| 500 (d)| 500 (d) | 250({d)[ NP NP NP NP
Notas:

NA = Nao aplica
NP = uso Nao Permitido

(a) para as Zonas ZPA-1 e ZPA, onde sdo permitidos apenas os usos de pesguisa cientifica e educagdo ambiental, os pardmetros devem ser definidos pela CTLU; para as zonas ZUS-1, ZUS-2 e ZUC, aplicam-se os
parametros da Lei Municipal n2 6.798, de 28/12/2010.

(b) os usos residenciais & misto MI-1 ndo sio permitidos conforme disposto no artigo 14 & Quadro 5 desta lei;

(c) aplicam-se as dimens&es minimas conforme plantas de loteamento aprovadas até que seja aprovada a lei especifica da APA Capelinha - Agua Azul;

(d) os pardmetros poderdo ser alterados quando da elaboracdo do Plano de Regularizaciao Fundiaria Sustentavel, em acordo com o previsto no artigo 13 da Lei n2 6.798, de 28/12/2010.
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EXEMPLO DE ZONA DE USO E APLICA(;AO DOS QUADROS

Zona de At|V|dade Economlca ZAE
3 ZAEs
| "Incentivar o desenvolvimento B 0 (] A o i
- economico estimulando a instalacao | ' VA
f de atividades de médio e grande porte
/| nessas zonas que estdo sobre forte
// influéncia das Rodovias Fernao Dias,
/ /. Presidente Dutra, Hélio Smidt,
I;"If‘ - Marginal Baquiriva e sua futura
- extensao até Aruja, futura =
! "¢ implantacao da Av. Jacu- Pessego e o
) Aerporto Internacional.
: O uso residencial nao e permitido, e o ’.jy‘ -
“ EIV nao sera exigido nessas zonas. '

yyyy

Lote minimo de 500,00m?, frente
Coef’cuente de Aproveitamento Gab. minima de 20,00m, mas o artigo 137
CAmin CAbas CAmax TO Altura f\ da Lei 7;888/21 d& o direito dAe uso e
ocupacédo quando em decorréncia da
- 0,3 2 285 0,7 NA legislacdo aplicavel a época do
P o parcelamento que o resultou, o lote
0,3 1,5 2 0,7 NA possa ser considerado regular.
Necessario incluir novo paragrafo
03 " 2 3 0,7 NA para tratar de regras de aplicacédo de

parametros e indices urbanisticos
para esses casos.
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