
CÂMARA TÉCNICA DE LEGISLAÇÃO URBANÍSTICA - CTLU
4ª REUNIÃO ORDINÁRIA - BIÊNIO 2025/2026

PAUTA:
1.Apresentação, discussão e deliberação dos casos encaminhados à CTLU:

___________________________________________________________________________________

1.1 SEI 1101.2026/0009963-7 -  Certidão de uso do solo

Ativ idade classi f icada como I1-C (Preparação e Fiação de f ibras de algodão)

MOTIVO: O imóvel  se encontra em mais de uma zona de uso

___________________________________________________________________________________

1.2 -  SEI 1101.2026/0009979-3 -  Certidão de uso do solo

Ativ idade classi f icada como I1-C (Fabr icação de cosmético,  produtos de perfumaria e de higiene

pessoal)

MOTIVO: O imóvel se encontra em mais de uma zona de uso

___________________________________________________________________________________

Secretar ia de
Desenvolv imento Urbano

Guarulhos
Divisão Técnica de Planejamento

Seção Técnica de Legislação Urbanística

 05/03/2026



CÂMARA TÉCNICA DE LEGISLAÇÃO URBANÍSTICA - CTLU
4ª REUNIÃO ORDINÁRIA - BIÊNIO 2025/2026

___________________________________________________________________________________

1.3 SEI 1101.2025/00053480-3 -  Certidão de uso do solo

Conjunto Residencial  Vert ical  -  R4

MOTIVO: O imóvel  se encontra em mais de uma zona de uso

___________________________________________________________________________________

1.4 -  SEI 1101.2025/0060496-8 -  Reconsideração de Despacho -  Viabil idade VRE

Ativ idade classi f icada como NR3-6 e NR3-17

MOTIVO: O imóvel se encontra em mais de uma zona de uso

___________________________________________________________________________________

1.5 -  SEI 1101.2025/0069533-5 -  Certidão de uso do solo

Ativ idade classi f icada como NR2-22

MOTIVO: O imóvel se encontra em mais de uma zona de uso

Secretar ia de
Desenvolv imento Urbano

Guarulhos
Divisão Técnica de Planejamento

Seção Técnica de Legislação Urbanística

 05/03/2026



LOCALIZAÇÃO 

1.1 Cert idão de Uso do Solo I1-C
SEI 1101.2026/0009963-7

1.2 Cert idão de Uso do Solo I1-C
SEI 1101.2026/0009979-3

1.3 Cert idão de uso do solo R4
SEI 1101.2025/00053480-3

1.4 -  Cert idão de uso do solo NR3-6 e NR3-17
SEI 1101.2025/0060496-8

1.5 -  Cert idão de uso do solo NR2-22
SEI 1101.2025/0069533-5

Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística



1.1 - SEI 1101.2026/0009963-7

Requerente: Higie Line Indústria e Comércio de Produtos

Higiênicos e Têxteis Ltda.

Assunto: Certidão de uso do solo
Inscrição INCRA: 638.153.002.330-9
Atividade: Classificada pela LM 7.888/21 como I1-C

                 (Preparação e Fiação de fibras de algodão)

Área título: 133.000,00m²

Área do polígono apresentado: 196.541,47m² 

Motivo de solicitação da análise e manifestação da CTLU:

O imóvel se encontra em mais de uma zona de uso (inciso VI, art. 21 da Lei

Municipal 7888/21, alterada pela Lei Municipal 8.213/23)

APA-ZUC

APA-ZUS2

Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística



1.2 - SEI 1101.2026/0009979-3

Requerente: Higie Topp Indústria e Comércio de Produtos Higiênicos e

Têxteis Ltda.

Assunto: Certidão de uso do solo
Inscrição INCRA: 638.153.002.330-9
Atividade: Classificada pela LM 7.888/21 como I1-C

     (Fabricação de cosmético, produtos de perfumaria e de higiene pessoal)

Área título: 133.000,00m²

Área do polígono apresentado: 196.541,47m² 

Motivo de solicitação da análise e manifestação da CTLU:

O imóvel se encontra em mais de uma zona de uso (inciso VI, art. 21 da Lei

Municipal 7888/21, alterada pela Lei Municipal 8.213/23)

APA-ZUC

APA-ZUS2

Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística



Zona Sigla Área (m²) Área (%)

Zona de Uso Conservacionista ZUC 34.550,42 17,58

Zona de Uso Sustentável 2 ZUS-2 161.991,05 82,42

ZONEAMENTO
Considerando a área do pol ígono, o terreno se
encontra na seguinte s i tuação:

APA - ZUC
17,58%

APA - ZUS2
82,42%

Área título: 133.000,00 m²
Área polígono apresentado: 196.541,47m² 

1.1 -  SEI 1101.2026/0009963-7
1.2 -  SEI 1101.2026/0009979-3

Cert idão de Uso do Solo
I1-C

Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística

TOPOGRAFIA

1.1 -  SEI 1101.2026/0009963-7
1.2 -  SEI 1101.2026/0009979-3

Cert idão de Uso do Solo
I1-C



Fonte:  Google Earth
Jul /2025

Fonte:  Google Earth
Jul /2025

Fonte:  Google Earth
Jul /2025

Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística

1.1 -  SEI 1101.2026/0009963-7
1.2 -  SEI 1101.2026/0009979-3

Cert idão de Uso do Solo
I1-C



A LEI  MUNICIPAL 7.888/2021
REMETE OS CASOS

INSERIDOS NESTAS ZONAS À
LEI MUNICIPAL

6.798/2010

Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística

1.1 -  SEI 1101.2026/0009963-7
1.2 -  SEI 1101.2026/0009979-3

Cert idão de Uso do Solo
I1-C



Anexo IV
Zona de Uso Sustentável 2 - ZUS2

Anexo II
Zona de Uso Conservacionista - ZUC

LEI MUNICIPAL
6.798/2010

Tamanho mínimo de lote

Lei Municipal 7.888/2021, alterada pela Lei
Muncipal 8.213/2023 no Art 6º, §3º, remete à

Lei Municipal 6.798/2010

 *Código de atividade industrial conforme Lei Estadual nº 1817/1978

 *

NÃO PERMITIDO

Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística

1.1 -  SEI 1101.2026/0009963-7
1.2 -  SEI 1101.2026/0009979-3

Cert idão de Uso do Solo
I1-C



1.1 e 1.2 -  Cert idão de Uso do Solo

SUGESTÃO PRELIMINAR:

Considerar que se aplique para cada porção do
terreno a regra correspondente da zona em que
se encontra.

APA - ZUC
17,58%

APA - ZUS2
82,42%

Pronunciamentos 04/2026  e 05/2026

Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística

1.1 -  SEI 1101.2026/0009963-7
1.2 -  SEI 1101.2026/0009979-3

Cert idão de Uso do Solo
I1-C



1.3 - SEI 1101.2025/00053480-3

Requerente: Marechal Consultoria e Administração de

Negócios Imobiliários Ltda.

Assunto: Certidão de uso do solo

Inscrição Cadastral 131.24.67.0001.00.000

Atividade: Conjunto Residencial Vertical R4

Área SIRF: 59.737,86m²

Área do polígono apresentado: 52.808,34m²

Motivo de solicitação da análise e manifestação da CTLU:

O imóvel se encontra em mais de uma zona de uso (inciso VI, art. 21 da Lei

Municipal 7888/21, alterada pela Lei Municipal 8.213/23)

Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística

Zona Sigla Área (m²) Área (%)

Zona de Uso Diversificado 6 ZUD6 33.859,67m² 64,12%

Zona de Proteção Ambiental 2 ZPA2 18.928,85m² 35,84%

ZONEAMENTO

Considerando a área do pol ígono, o terreno se
encontra na seguinte s i tuação:

Área SIRF: 59.737,86m²
Área polígono apresentado: 52.808,34m² 

1.3 -  SEI 1101.2025/00053480-3
Cert idão de Uso do Solo

 Conjunto Residencial  Vert ical  R4



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística

TOPOGRAFIA

1.3 -  SEI 1101.2025/00053480-3
Cert idão de Uso do Solo

 Conjunto Residencial  Vert ical  R4



Fonte:  Google Earth
mar/2025

Fonte:  Google Earth
Jul /2025

Fonte:  Google Earth
mar/2025

Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística

1.3 -  SEI 1101.2025/00053480-3
Cert idão de Uso do Solo

 Conjunto Residencial  Vert ical  R4



LEI MUNICIPAL
7.888/21

Zona de Preservação Ambiental
ZPA2

Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística

1.3 -  SEI 1101.2025/00053480-3
Cert idão de Uso do Solo

 Conjunto Residencial  Vert ical  R4



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística

ZUD6 - ZONA DE USO DIVERSIFICADO 6

 *
ZPA2 - ZONA DE PROTEÇÃO AMBIENTAL 2

1.3 -  SEI 1101.2025/00053480-3
Cert idão de Uso do Solo

 Conjunto Residencial  Vert ical  R4



 *

Parte da Zona de Preservação Ambiental – ZPA-2 está inserida na  APA da Várzea do Rio Tietê, criada pela Lei Estadual 5.598/1987,

regulamentada pelo Decreto Estadual 42.837/1998, estando em área denominada “Zona de Cinturão Meândrico - ZCM”  

Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística

ZPA2 - ZONA DE PROTEÇÃO AMBIENTAL 2

1.3 -  SEI 1101.2025/00053480-3
Cert idão de Uso do Solo

 Conjunto Residencial  Vert ical  R4



1.3 -  Cert idão de Uso do Solo

SUGESTÃO PRELIMINAR:

Aplicar a regra da zona correspondente a cada
parte do imóvel,  sendo que parte do imóvel está
inserido na Zona de Cinturão Meândrico -  ZCM da
APA da Várzea do Rio Tietê,  devendo portanto
obter o devido l icenciamento junto ao órgão
estadual competente

ZUD-6
64,12%

Resolução 07/2026 

ZPA-2
35,84%

Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística

1.3 -  SEI 1101.2025/00053480-3
Cert idão de Uso do Solo

 Conjunto Residencial  Vert ical  R4



1.4 - SEI 1101.2025/0060496-8

Requerente: Dux Trucking Transportes e Logística Ltda.

Assunto: Reconsideração de Despacho - Viabilidade VRE

Inscrição Cadastral 122.45.10.0001.00.000

Atividade: Classificadas como NR3-6 e NR3-17, nos termos do

Anexo I do Decreto Municipal nº 40.844/2023

Área SIRF: 36.657,00m²

Área do polígono apresentado: 34.219,07m²

Motivo de solicitação da análise e manifestação da CTLU:

O imóvel se encontra em mais de uma zona de uso (inciso VI, art. 21 da Lei

Municipal 7888/21, alterada pela Lei Municipal 8.213/23)

Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística



Zona Sigla Área (m²) Área (%)

Zona de Uso Diversificado 3 ZUD3 25.436,13m² 74,33%

Zona de Proteção Ambiental 2 ZPA2 8.782,92m² 25,67%

ZONEAMENTO
Considerando a área do pol ígono, o terreno se
encontra na seguinte s i tuação:

Área SIRF: 36.657,00m²
Área do polígono apresentado: 34.219,07m²

Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística

1.4 -  SEI 1101.2025/0060496-8
Reconsideração de Despacho -

Viabi l idade VRE
NR3-6 e NR3-17



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística

TOPOGRAFIA

1.4 -  SEI 1101.2025/0060496-8
Reconsideração de Despacho -

Viabi l idade VRE
NR3-6 e NR3-17



Fonte:  Google Earth
dez/2024

Fonte:  Google Earth
dez/2024

Fonte:  Google Earth
dez/2024

Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística

1.4 -  SEI 1101.2025/0060496-8
Reconsideração de Despacho -

Viabi l idade VRE
NR3-6 e NR3-17



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística

ZUD3 - ZONA DE USO DIVERSIFICADO 3

ZPA2 - ZONA DE PROTEÇÃO AMBIENTAL 2

1.4 -  SEI 1101.2025/0060496-8
Reconsideração de Despacho -

Viabi l idade VRE
NR3-6 e NR3-17



LEI MUNICIPAL
7.888/21

Zona de Preservação Ambiental
ZPA2

Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística

1.4 -  SEI 1101.2025/0060496-8
Reconsideração de Despacho -

Viabi l idade VRE
NR3-6 e NR3-17



 *

Parte da Zona de Preservação Ambiental – ZPA-2 está inserida na  APA da Várzea do Rio Tietê, criada pela Lei Estadual 5.598/1987,

regulamentada pelo Decreto Estadual 42.837/1998, estando em área denominada “Zona de Cinturão Meândrico - ZCM”  

Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística

ZPA2 - ZONA DE PROTEÇÃO AMBIENTAL 2

1.4 -  SEI 1101.2025/0060496-8
Reconsideração de Despacho -

Viabi l idade VRE
NR3-6 e NR3-17



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística

Resolução 08/2026 

1.4 -  Reconsideração de Despacho -  Viabi l idade VRE

SUGESTÃO PRELIMINAR:

Aplicar a regra da zona correspondente a cada
parte do imóvel,  sendo que parte do imóvel está
inserido na Zona de Cinturão Meândrico -  ZCM da
APA da Várzea do Rio Tietê,  devendo portanto
obter o devido l icenciamento junto ao órgão
estadual competente

ZUD-3
74,33%

ZPA-2
25,67%

1.4 -  SEI 1101.2025/0060496-8
Reconsideração de Despacho -

Viabi l idade VRE
NR3-6 e NR3-17



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística

1.5 - SEI 1101.2025/0069533-5

Requerente: Rubens Paulo da Silva

Assunto: Certidão de Uso do Solo

Inscrição Cadastral 122.55.16.0002.00.000

Atividade: Classificadas como NR2-22, nos termos do Anexo I

do Decreto Municipal nº 40.844/2023

Área SIRF: 138.245,68m²

Área do polígono apresentado: 137.146,45m²

Motivo de solicitação da análise e manifestação da CTLU:

O imóvel se encontra em mais de uma zona de uso (inciso VI, art. 21 da Lei

Municipal 7888/21, alterada pela Lei Municipal 8.213/23)



Zona Sigla Área (m²) Área (%)

Zona de Uso Diversificado 6* ZUD-6 101.395,17m² 73,93%

Zona de Proteção Ambiental 2 ZPA-2 32.509,22m² 23,70%

Zona Industrial ZI 3.242,05m² 2,36%

*Zona Especial de Interesse Social 2
(sobreposta a parte da área em ZUD-6)

ZEIS-2 20.276,06m² 14,78%

Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística

ZONEAMENTO
Considerando a área do pol ígono, o terreno se encontra
na seguinte s i tuação:

Área SIRF: 138.245,68m²
Área do polígono apresentado: 137.146,45m²²

1.5 -  SEI 1101.2025/0069533-5
Cert idão de Uso do Solo

NR2-22



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística

TOPOGRAFIA

1.5 -  SEI 1101.2025/0069533-5
Cert idão de Uso do Solo

NR2-22



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística

Fonte:  Google Earth
nov/2025

Fonte:  Google Earth
dez/2024

1.5 -  SEI 1101.2025/0069533-5
Cert idão de Uso do Solo

NR2-22



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística

ZUD-6 - ZONA DE USO DIVERSIFICADO 6
ZI - ZONA INDUSTRIAL

ZPA-2 - ZONA DE PROTEÇÃO AMBIENTAL 2

1.5 -  SEI 1101.2025/0069533-5
Cert idão de Uso do Solo

NR2-22



LEI MUNICIPAL
7.888/21

Zona de Preservação Ambiental
ZPA2

Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística

1.5 -  SEI 1101.2025/0069533-5
Cert idão de Uso do Solo

NR2-22



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística

ZPA-2 - ZONA DE PROTEÇÃO AMBIENTAL 2

Parte da Zona de Preservação Ambiental – ZPA-2 está inserida na  APA da Várzea do Rio Tietê, criada pela Lei Estadual 5.598/1987,

regulamentada pelo Decreto Estadual 42.837/1998, estando em área denominada “Zona de Cinturão Meândrico - ZCM”  

1.5 -  SEI 1101.2025/0069533-5
Cert idão de Uso do Solo

NR2-22



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística ZEIS-2 (LEI 7.888/2021, ART. 145)

ZEIS-2 (LEI 7.730/2021, ART. 61)

1.5 -  SEI 1101.2025/0069533-5
Cert idão de Uso do Solo

NR2-22



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Legislação Urbanística

Pronunciamento 06/2026 

1.5 -  Cert idão de Uso do Solo

SUGESTÃO PRELIMINAR:

Considerar que se aplique ZUD-6 para a parcela do
imóvel marcada como ZI.  Aplicar a regra da zona
correspondente a cada parte do imóvel,  sendo que
para a parte de ZUD-6 onde há sobreposição de ZEIS-2
deverão ser observadas também as exigências e
restrições aplicáveis por conta desta demarcação.
Ainda, parte do imóvel está inserido na Zona de
Cinturão Meândrico -  ZCM da APA da Várzea do Rio
Tietê,  devendo portanto obter o devido l icenciamento
junto ao órgão estadual competente.

ZPA-2
23,70%

ZUD-6
73,93%

ZUD-6

ZUD-6 com
sobreposição

de ZEIS-2
(14,78%)

ZI
2,36%

1.5 -  SEI 1101.2025/0069533-5
Cert idão de Uso do Solo

NR2-22


