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SEI 1101.2026/0014206-0

Requerente: Bandeirapark Estacionamentos Ltda.

Local do empreendimento: Avenida Novo Brasil n® 862

Inscrigao Cadastral: 121.33.55.0001

Area do terreno total: 19.606,00m2, conforme IPTU.

Assunto do processo: Reconsideracdo de Despacho — Viabilidade VRE para atividade classificada como NR3-6,
NR3-14, NR3-17 e NR3-21.

Motivo da consulta a CTLU: Imével localizado em duas ou mais zonas de uso, sendo aproximadamente 66% em
Zona Industrial — ZI e aproximadamente 34% em Zona de Preservagdo Ambiental 2 — ZPA2.

A Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU, em sua 52 Reuniao Ordinaria, realizada em 06 de
abril de 2026, no exercicio de suas atribuigdes no inciso VI, art. 21 da Lei Municipal n? 7.888/21, alterada pela Lei
Municipal n® 8.213/23, ap6s analise do contido no SEI 1101.2026/0014206-0, faz as seguintes consideragodes:

Considerando que compete a CTLU analisar os casos em que o imével esteja localizado em duas ou mais
zonas de uso, exceto para os casos previstos no artigo 20, inciso VI, da Lei Municipal n® 7.888/21, alterada pela Lei
Municipal n® 8.213/23;

Considerando que a parte do imovel localizada na Zona de Preservagdo Ambiental 2 - ZPA-2, segundo Lei n®
7.888/2021, corresponde a area denominada “Parque Ecoldgico do Tieté - PET” conforme Decreto Estadual
42.837/1998, que regulamenta a Lei Estadual n® 5.598/1987 que criou a APA da Varzea do Rio Tieté, cabendo
consulta ao érgao estadual competente para o licenciamento.

Declara, por unanimidade, que seja aplicada para cada parte do imovel a regra correspondente a zona
de uso.

A parte inserida em ZPA-2, podera ser considerada para os calculos dos indices e parametros
urbanisticos e sua ocupacao e/ou utilizacao dependera de anuéncia do orgao estadual competente.

Devera, conforme disposto no artigo 6° do Decreto Estadual n® 42.837/1998, que regulamentou a Lei
Estadual n® 5.598/1987, que criou a Area de Protegdo Ambiental — APA Varzea do Rio Tieté, obter a devida
anuéncia e/ou licenciamento junto ao 6rgao estadual competente.

Eng. Civil Ménica A. dos Reis Mingossi
Presidente em exercicio da Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica — CTLU

Favoraveis (4): Arg. Urb. Roberto dos Santos Moreno (titular), Eng. Civil Eduardo Henrique Martins (titular), Adv. Fabio Santos
Nogueira (titular), representantes da Sociedade Civil; Eng. Civil Ménica A. dos Reis Mingossi (titular), representante do Poder
Executivo.

Desfavoraveis (0):

Ausentes (7): Arg. Urb. Odair Aparecido Valerio (suplente), Eng. Civil Joel Rodrigues dos Santos (suplente), representantes da
Sociedade Civil, Eng. Civil Reinaldo Aparecido Ruy (titular), Bel. Quimica Marcia Barrionuevo (titular), Arg. Urb. Soraya Koshneviss
(suplente), Bel. Gestdo Ambiental Leticia Nogueira Lopes (suplente), Eng. Elétrico Charles William Crema Pellegrino (suplente),



representantes do Poder Executivo.
Presentes ndo votantes (1): Adv. Marcia Emerita Matos Taveira (suplente), representante da Sociedade Civil.

Documento assinado eletronicamente por Monica Alves dos Reis Mingossi, Chefe de
Divisao Técnica, em 13/04/2026, as 09:23, conforme art. 12, lll, "b", da Lei 11.419/2006.
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https://sei.guarulhos.sp.gov.br/sei/web/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador
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