
CÂMARA TÉCNICA DE LEGISLAÇÃO URBANÍSTICA - CTLU
2ª REUNIÃO ORDINÁRIA - BIÊNIO 2025/2026

PAUTA:
1.Apresentação, discussão e deliberação dos casos encaminhados à CTLU:

1.1 SEI 1101.2025/0052640-1 Certidão de Uso do Solo 

Ativ idade classi f icada como NR3-17

MOTIVO: O imóvel se encontra em mais de uma zona de uso

1.2 SEI 1101.2025/0056189-4 Certidão de Uso do Solo

Atividade classif icada como I1-C, NR2-22, NR3-2 e NR3-14

MOTIVO: O imóvel se encontra em mais de uma zona de uso

1.3 SEI 1101.2025/0043581-3 Certidão de Uso do Solo 

Ativ idade classi f icada como I1-C 

MOTIVO: O imóvel se encontra em mais de uma zona de uso
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Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Análise do Uso do Solo

1.1 Cert idão de Uso do Solo
estacionamento -  NR3-17

SEI 1101.2025/0052640-1

LOCALIZAÇÃO 

1.2 Cert idão de Uso do Solo
I1-C,  NR2-22,  NR3-2 e NR3-14

SEI 1101.2025/0056189-4

1.3 Cert idão de Uso do Solo
I1-C

SEI SEI  1101.2025/0043581-3



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Análise do Uso do Solo

SEI 1101.2025/0052640-1

Requerente: Regiane dos Santos Silva

Assunto: Certidão de Uso do Solo 

Inscrição Cadastral: 112.75.32.0603.00.000

Atividade: CNAE 5223.1.00 Estacionamento de veículos 

                 Classificada pela LM 7.888/21 como NR3-17

Área do terreno total: 49.493,00 m² (SIRF)

                                   59.199,16m² (polígono apresentado)

Motivo de solicitação da análise e manifestação da CTLU:

O imóvel se encontra em mais de uma zona de uso (inciso VI, art. 21 da Lei

Municipal 7888/21, alterada pela Lei Municipal 8.213/23)

ZAE1

ZPE3

ZPA2



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Análise do Uso do Solo

Zona Sigla Área (m²) Área (%)

Zona de Projeto Específico 3 ZPE3 48.783,79 82,41

Zona de Proteção Ambiental 2 ZPA2 10.271,19 17,35

Zona de Atividade Econômica 1 ZAE1 144,19 0,24

Cert idão de Uso do Solo
SEI 1101.2025/0052640-1 

CNAE 5223.1.00 Estacionamento de veículos 
 Classi f icada pela LM 7.888/21 como NR3-17

ZONEAMENTO

Fonte:  Google Earth
Set/2025

ZPE3 -  Zona de Projeto Específ ico 3
ZPA2 -  Zona de Proteção Ambiental  2
ZAE1 -  Zona de At iv idade Econômica 1

Considerando a área do pol ígono, o terreno se
encontra na seguinte s i tuação:

ZAE1
0,24%

ZPE3
82,41%

ZPA2
17,35%



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Análise do Uso do Solo

TOPOGRAFIA
Cert idão de Uso do Solo

SEI 1101.2025/0052640-1 
CNAE 5223.1.00 Estacionamento de veículos 
 Classi f icada pela LM 7.888/21 como NR3-17



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Análise do Uso do Solo

ZAE1
0,24%

ZPE3
82,41%

ZPA2
17,35%

Mapa Anexo ao Decreto Estadual 42.837/98 Parte da Zona de Preservação Ambiental – ZPA-2

está inserida na  APA da Várzea do Rio Tietê,

criada pela Lei Estadual 5.598/1987,

regulamentada pelo Decreto Estadual

42.837/1998, estando em área denominada

“Parque Ecológico do Tietê - PET”  

Quadro da LM 7.888/2021

ZAE1 e ZPE3



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Análise do Uso do Solo

LEI MUNICIPAL
7.888/21

Zona de Preservação Ambiental
ZPA2



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Análise do Uso do Solo

DECRETO ESTADUAL
42.837/1998



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Análise do Uso do Solo

A ÁREA JÁ FOI OBJETO DE ANÁLISE DA C.T.L.U.
PRONUNCIAMENTO 07/2021 

PA 39.869/2021
Diretrizes Urbanística para desmembramento



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Análise do Uso do Solo

SUGESTÃO PRELIMINAR:

Fonte:  Google Earth
Jul /2025

APA - ZUS2
79,60%

APA - ZUC
20,40%

ZUS2 - Zona de Uso Sustentável  2
ZUC - Zona de Uso Conservacionista

        Considerar que se aplique ZPE3 para a parcela do imóvel
marcada como ZAE1 e que a área marcada como ZPA2, seja
considerada apenas para o cálculo de índices urbanísticos. 

         Deverá, conforme disposto no artigo 6º do Decreto
Estadual 42.837/98, que regulamentou a Lei Estadual 5.598/87,
que criou a APA Várzea do Rio Tietê, obter o devido
licenciamento junto ao órgão estadual competente.

ZAE1
0,24%

ZPE3
82,41%

ZPA2
17,35%

Cert idão de Uso do Solo
SEI 1101.2025/0052640-1 

CNAE 5223.1.00 Estacionamento de veículos 
 Classi f icada pela LM 7.888/21 como NR3-17



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Análise do Uso do Solo

Motivo de solicitação da análise e manifestação da CTLU:

O imóvel se encontra em mais de uma zona de uso (inciso VI, art. 21 da Lei

Municipal 7888/21, alterada pela Lei Municipal 8.213/23)

ZPA2
Cinturão
Meândrico

ZUD6

SEI 1101.2025/0056189-4
Requerente: Salmeron Environment Ltda

Assunto: Certidão de Uso do Solo 

Inscrição Cadastral: 122.84.66.0763.02.000

Área do terreno total: 57.003,78m² (polígono apresentado)

Atividade:  
Classificada pela LM 7.888/21 como I1-C, NR2-22, NR3-2 e NR3-14
CNAE:

1610-2-04 -  Serrar ias sem desdobramento de madeira em bruto -Resserragem

(I1-C)

3832-7-00 -  Recuperação de mater ia is plást icos ( I1-C)

3839-4-99 -  Recuperação de mater ia is não especi f icados anter iormente ( I1-C)

4671-1-00 -  Comércio atacadista de madeira e produtos der ivados (NR3-2)

4687-7-01 -  Comércio atacadista de resíduos de papel  e papelão (NR3-2)

4687-7-02 -  Comércio atacadista de resíduos e sucatas não-metál icos,  exceto

de papel  e papelão (NR3-2)

4687-7-03 -  Comércio atacadista de resíduos e sucatas metál icos (NR3-2)

4930-2-02 -  Transporte rodoviár io de carga, exceto produtos per igosos e

mudanças, intermunicipal ,  interestadual  e internacional  (NR3-14)

5211-7-99 -  Depósi tos de mercador ias para terceiros,  exceto armazéns gerais

e guardamóveis (NR3-14)

7739-0-99 - Aluguel de outras máquinas e equipamentos comerciais e industriais não

especificados anteriormente, sem operador (NR2-22)



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Análise do Uso do Solo

Zona Sigla Área/m² %

Zona de Proteção Ambiental 2
 (Zona de Cinturão Meândrico - ZCM da APA
Várzea do Rio Tietê)

ZPA2 42.656,29 74,83

Zona de Uso Diversificado 6 ZUD6 14.347,49 25,17

ZONEAMENTO

Fonte:  Google Earth
Set/2025

ZUD6
25,17%

Considerando a área do pol ígono, o terreno se
encontra na seguinte s i tuação:

ZPA2
74,83%Cert idão de Uso do Solo

SEI 1101.2025/0056189-4 
 Classi f icada pela LM 7.888/21 como:

I1-C, NR2-22, NR3-2 e NR3-14



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Análise do Uso do Solo

TOPOGRAFIA
Cert idão de Uso do Solo

SEI 1101.2025/0056189-4 
 Classi f icada pela LM 7.888/21 como:

I1-C, NR2-22, NR3-2 e NR3-14



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Análise do Uso do Solo

Projeto apresentado pelo requerente

IMPLANTAÇÃO
PROPOSTA



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Análise do Uso do Solo

ZUD6 - ZONA DE USO DIVERSIFICADO 6

 *
ZPA2 - ZONA DE PROTEÇÃO AMBIENTAL 2

Cert idão de Uso do Solo
SEI 1101.2025/0056189-4 

 Classi f icada pela LM 7.888/21 como:
I1-C, NR2-22, NR3-2 e NR3-14



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Análise do Uso do Solo

ZUD6 - ZONA DE USO DIVERSIFICADO 6

 *

Cert idão de Uso do Solo
SEI 1101.2025/0056189-4 

Classi f icada pela LM 7.888/21 como:
I1-C, NR2-22, NR3-2 e NR3-14



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Análise do Uso do Solo

A ÁREA JÁ FOI OBJETO DE ANÁLISE DA C.T.L.U.
PRONUNCIAMENTO 05/2025 

SEI 1101.2025/0032723-9
Certidão de Uso do Solo para as atividades classificadas como:

I1-C, NR2-22, NR3-2 e NR3-14



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Análise do Uso do Solo

SUGESTÃO PRELIMINAR:

Fonte:  Google Earth
Jun/2025

      Aplicar a regra da zona correspondente à cada parte do
imóvel, devendo constar na Certidão de Uso do Solo que
parte do imóvel está inserido na Zona de Cinturão
Meândrico - ZCM da APA da Várzea do Rio Tietê e que
deverá obter o devido licenciamento junto ao órgão
estadual competente

ZUD6
25,17%ZPA2

74,83%

Cert idão de Uso do Solo
SEI 1101.2025/0032723-9 

 Classi f icada pela LM 7.888/21 como
 I1-C, NR2-22, NR3-2 e NR3-14



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Análise do Uso do Solo

SEI 1101.2025/0043581-3

Requerente: Multi Bioenergia Ltda

Assunto: Certidão de Uso do Solo 

Inscrição Cadastral: 

081.24.81.0001.01.001/002/003

081.24.81.0001.02.000/03.000/04.000 e outras

Atividade: CNAE nº 3839-4/99 - Recuperação de materiais não

especificados anteriormente

Classificada pela LM 7.888/21 como I1-C

Área do terreno total: 44.833,80m²(polígono apresentado)

Motivo de solicitação da análise e manifestação da CTLU:

O imóvel se encontra em mais de uma zona de uso (inciso VI, art. 21 da Lei

Municipal 7888/21, alterada pela Lei Municipal 8.213/23)

APA-ZEMR

APA - ZUS2



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Análise do Uso do Solo

Zona Sigla Área/m² %

APA - Zona de Extração de Minérios
e Disposição de Resíduos Sólidos

APA-ZEMR 28,553,92 63,69

APA - Zona de Uso Sustentável 2 APA-ZUS2 16.279,89 36,31

SEI  1101.2025/0043581-3

ZONEAMENTO

Fonte:  Google Earth
Set/2025

APA -ZUS2
36,31%

Considerando a área do pol ígono, o terreno se
encontra na seguinte s i tuação:

APA - ZEMR
63,69%

Cert idão de Uso do Solo
SEI  1101.2025/0043581-3 

CNAE nº 3839-4/99 -  Recuperação de mater ia is não
especi f icados anter iormente

Classi f icada pela LM 7.888/21 como I1-C



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Análise do Uso do Solo

TOPOGRAFIA
Cert idão de Uso do Solo

SEI  1101.2025/0043581-3 
CNAE nº 3839-4/99 -  Recuperação de mater ia is não

especi f icados anter iormente
Classi f icada pela LM 7.888/21 como I1-C



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Análise do Uso do Solo

ZUS2 - ZONA DE USO SUSTENTÁVEL 2

 *Código de atividade industrial conforme Lei Estadual
nº 1817/1978

 *

 LM 7.888/2021



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Análise do Uso do Solo

LM 7.888/2021

APA - ZEMR - ZONA DE EXTRAÇÃO DE MINÉRIOS 
E DISPOSIÇÃO DE RESÍDUOS SÓLIDOS

LM 6.798/2010



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Análise do Uso do Solo

em estudo
SEI 1101.2025/0043581-3   

com deliberação
SEI 1101.2025/0019020-9

A ÁREA JÁ FOI OBJETO
DE ANÁLISE DA C.T.L.U.

PRONUNCIAMENTO
04/2025 

SEI 1101.2025/0019020-9
Certidão de Uso do Solo para a atividade

classificadas como I1-C



Divisão Técnica de Planejamento
Seção Técnica de Análise do Uso do Solo

SUGESTÃO PRELIMINAR:

Fonte:  Google Earth
Set/2025

            Considerando que as atividades classificadas como I1-C, conforme Anexo
IV da Lei Municipal nº 6.798/2010 podem ser permitidas na Zona de Uso
Sustentável – ZUS-2, desde que atendidos os parâmetros constantes do anexo, e
que para a Zona de Extração de Minérios e Disposição de Resíduos Sólidos –
ZEMR, não consta Anexo de Usos Permitidos e Parâmetros, como existe para a
ZUS-2;
            Considerando que não compete à CTLU tratar de possíveis omissões da Lei
Municipal nº 6.798/2010;
             
             Considerar que se aplique para cada porção do terreno a regra
correspondente da zona em que se encontra e que conste do resolução as
condicionantes a constarem na Certidão de Uso do Solo.

APA -ZUS2

APA - ZEMR

Cert idão de Uso do Solo
SEI 1101.2025/0043581-3 

 Classi f icada pela LM 7.888/21 como I1-C


