CAMARA TECNICA DE LEGISLAQAO URBANISTICA - CTLU
2° REUNIAO ORDINARIA - BIENIO 2025/2026

01/12/2025
PAUTA:
1.Apresentacao, discussao e deliberacao dos casos encaminhados a CTLU: Q
1.1 SEI 1101.2025/0052640-1 Certidao de Uso do Solo
Atividade classificada como NR3-17

MOTIVO: O imoével se encontra em mais de uma zona de uso

1.2 SEI 1101.2025/0056189-4 Certidao de Uso do Solo
Atividade classificada como 11-C, NR2-22, NR3-2 e NR3-14

MOTIVO: O imodovel se encontra em mais de uma zona de uso

1.3 SEIl 1101.2025/0043581-3 Certidao de Uso do Solo

Atividade classificada como [1-C

MOTIVO: O imével se encontra em mais de uma zona de uso GuarUIhOS

Secretaria de
Desenvolvimento Urbano
Divisao Técnica de Planejamento
Secao Técnica de Analise do Uso do Solo
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SEI 1101.2025/0052640-1

Requerente: Regiane dos Santos Silva

Assunto: Certidao de Uso do Solo
Inscricdo Cadastral: 112.75.32.0603.00.000
Atividade: CNAE 5223.1.00 Estacionamento de veiculos
Classificada pela LM 7.888/21 como NR3-17
Area do terreno total: 49.493,00 m? (SIRF)
59.199,16m?2 (poligono apresentado)

Motivo de solicitacao da analise e manifestacao da CTLU: g
O imovel se encontra em mais de uma zona de uso (inciso VI, art. 21 da Lei

Municipal 7888/21, alterada pela Lei Municipal 8.213/23)



ZONEAMENTO

Certidao de Uso do Solo

SEIl 1101.2025/0052640-1
CNAE 5223.1.00 Estacionamento de veiculos
Classificada pela LM 7.888/21 como NR3-17

ZPE3
82,41%

Considerando a area do poligono, o terreno se

¥ . ZPA2
Area (%) - | - '- 17,35%

encontra na seguinte situacao:

Zona de Projeto Especifico 3 48.783,79 82,41

Zona de Protecdo Ambiental 2 10.271,19 17,35

Zona de Atividade Econdmica 1 144,19 0,24

Set/2025
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TOPOGRAFIA

Certidao de Uso do Solo

SEIl 1101.2025/0052640-1
CNAE 5223.1.00 Estacionamento de veiculos
Classificada pela LM 7.888/21 como NR3-17




Quadro da LM 7.888/2021
Q ' ZAE1l e ZPE3
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Mapa Anexo ao Decreto Estadual 42.837/98

=

Parte da Zona de Preservacdo Ambiental — ZPA-2
esta inserida na APA da Varzea do Rio Tieté,
criada pela Lei Estadual 5.598/1987,
regulamentada pelo Decreto Estadual
42.837/1998, estando em area denominada

“Pargue Ecologico do Tieté - PET”



LEI MUNICIPAL
7.888/21

Zona de Preservacao Ambiental
ZPA2

Art. 17. As Zonas de Preservacdao Ambiental - ZPA sdo dreas publicas ou privadas onde ha
interesse ambiental, paisagistico ou recreativo, necessdrias a preservacdao do meio ambiente,
subdividindo-se em:

| - ZPA-1: correspondente as areas do Parque Estadual da Cantareira - PEC - Nucleo Cabucu,
Parque do Itaberaba, Estacdo Ecologica Municipal do Tanque Grande, Parque Natural Municipal da
Cultura Negra - Sitio da Candinha e a Reserva Biolégica Burle Marx;

Il - ZPA-2) area localizada no limite sul do Municipio, incluindo o Parque Ecolégico do Tieté.

& 12 Nas areas inseridas nos incisos | e Il deste artigo, além das disposicbes desta Lei,
aplicam-se as previstas nas legislacdes municipal e estadual pertinentes.

§ 22 A ZPA-2 podera ter seu perimetro revisado pelo Municipio mediante a revisdo do
zoneamento da Area de Protecio Ambiental - APA da Varzea do Rio Tieté e das definicbes do Parque
Linear das Varzeas do Rio Tieté pelos 6rgados publicos estaduais competentes.



Decreto Estadua|42837/98 /Art 10. A construcdo, instalagdo, ampliacdo e
/ funcionamento de estabelecimentos e atividades

ufilizadores de recursos ambientais, efetiva ou
Art. 62 Condiciona-se ao licenciamento ambiental, nos termos do jartigo 10 da Lei Federal n? 6.938| de potencialmente poluidores ou capazes, sob qualquer
31 de agosto de 1981, e dolartigo 19 da Lei Estadual n? 9.509, |de 20 de marco de 1997, por parte dos forma;, e causariiegradagcrambsental deperderoie
. ’ . . - . o L prévio licenciamento ambiental.
orgaos licenciadores, a izacao de obras, empreendimentos e atividades, bem como a ampliacao, _ . y
. . § 1o Os pedidos de licenciamento, sua renovagdo e a
quando permitid queles regularmente existentes. respectiva concessdo serdo publicados no jornal oficial,

bem como em periddico regional ou local de grande

( circulacdio, ou em meio eletrébnico de comunicacdo
Art. 19.“A construcdo, instalagdo, ampliagdo e funcionamento de estabelecimentos e atividades utilizadoras de recursos ambientais, mantido pelo érgdo ambiental competente.

consideradas efetiva ou potencialmente poluidoras, bem como os empreendimentos capazes, sob qualquer forma, de causar degradacdo
ambiental, dependerdo de prévio licenciamento, no dérgdo estadual competente, integrante do SEAQUA, sem prejuizo de outras licengas
legalmente exigiveis. *( Sistema Estadual de Administracdo da Qualidade Ambiental, Protecdo, Controle e Desenvolvimento do Meio Ambiente
e Uso Adequado dos Recursos Naturais - SEAQUA)

§ 1.2- Vetado.

§ 2.2 - O EIA/RIMA serd realizado por técnicos habilitados, e o coordenador dos trabalhos de cada equipe de especialistas é obrigado a
registrar o termo de Responsabilidade Técnica (RT) no Conselho Regional de sua categoria profissional.

§ 3.2 - Respeitada a matéria de sigilo industrial, assim expressamente caracterizada e justificada, a pedido do interessado, o RIMA,
D E C R E T o E S TA D U A L devidamente fundamentado, serd acessivel, assim bem como todos os trabalhos que foram contratados para estudos de viabilidade técnica e

econdémica, bem como os citados nas notas bibliograficas do EIA e do RIMA, na biblioteca da SMA e de todos os municipios localizados na area
de influéncia do empreendimento, correndo todas as despesas por conta do proponente do projeto.

4 2 ° 8 3 7 / 1 9 9 8 § 4.2 - Resguardado o sigilo industrial, os pedidos de licenciamento, em qualquer modalidade, sua renovacdo e a respectiva concessdo da

licenga, serdo objeto de publicagdo resumida, paga pelo interessado, no Didrio Oficial do Estado e em um periddico de grande circulacdo,
regional ou local, conforme modelo aprovado pelo CONSEMA.

§ 5.2 - 0 CONSEMA convocara Audiéncia Publica para debater processo de licenciamento ambiental sempre que julgar necessério ou quando
requerido por:

a) 6rgdos da administragcdo direta, indireta e fundacional da Unido, Estados e Municipios;

b) organizactes ndo governamentais, legalmente constituidas, para a defesa dos interesses difusos relacionados a protecdo ao meio ambiente
e dos recursos naturais;

c) por 50 (cinquenta) ou mais cidaddos, devidamente identificados;
d) partidos politicos, Deputados Estaduais, Deputados Federais e Senadores eleitos em Sdo Paulo;

e) organizagdes sindicais legalmente constituidas.




A AREA JA FOI OBJETO DE ANALISE DA C.T.L.U.
PRONUNCIAMENTO 07/2021

PA 39.869/2021
Diretrizes Urbanistica para desmembramento

DECLARA, por 4 votos favoraveis, que para o caso apresentado, o desmembramento devera atender
aos parametros estabelecidos para a ZPE-3, inclusive para a parte do imodvel inserida em ZPA-2.
Devera, conforme disposto no artigo 62 e 72 do Decreto Estadual 42.837/98, que regulamentou a Lei

Estadual 5.598/87, que criou a APA Varzea do Rio Tieté, obter o devido licenciamento junto ao 6rgdo estadual

competente.

Pronunciamento n2 07/2021-CTLU

Processo Administrativo n2 39.869,/2021

Requerente: Lueli Martello dos Santos

Local do empreendimento: Rodovia Presidente Dutra -

Inscricdo Cadastral: 112.75.32.0603.00.000

Assunto do processo: Diretrizes Urbanisticas para desmembramento.

Motivo da consulta & CTLU: Imdvel localizado em duas ou mais zonas de uso. Parte em fona de Projeto
Especifico 3 — ZPE-3 (cerca de 83,86%); e parte em Zona de Preservacdo Ambiental — ZPA-2 (cerca de 16,14%)
sendo também parte em APA da Vdrzea do Rio Tiet® segundo Lei Estadual 5.598/87, regulamentada pelo
Decreto Estadual 42.837/98.

A Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU, em sua 42 Reunido Ordindria, realizada em 09 de
dezembro de 2021, no exercicio de suas atribuicfes previstas no artigo 21 e 154 da Lei 7.888/21, apds analise do
projeto de implantacdo apresentado no processo administrativo n2 38.869/2021, para a andlise do
desmembramento quanto a aplicacdo do previsto no Quadro 4C da Lei 7.888/21, faz as seguintes considerages:

Considerando que as dimensdes minimas de frente do lote e drea para a ZPE-3 sdo as mais restritivas
entre as zonas de uso;

Considerando que o referido quadro ndo prevé parametros de parcelamento do solo para a ZPA-1 e
ZPA-2, estabelecendo que tais pardametros devem ser definidos pela CTLU conforme nota “a" do quadro; e

Considerando que parte da drea esta inserida na APA da Varzea do Rio Tieté;

DECLARA, por 4 votos favoraveis, que para o caso apresentado, o desmembramento devera atender
aos parametros estabelecidos para a ZPE-3, inclusive para a parte do imdwvel inserida em ZPA-2.

Deverd, conforme disposto no artigo 62 & 72 do Decreto Estadual 42.837/98, que regulamentou a Lei
Estadual 5.598/87, que criou a APA Varzea do Rio Tieté, obter o devido licenciamento junto ao drgio estadual

competente.

Gabriel Rodrigues de Arruda
Presidente da Camara Técnica de Legislagdao Urbanistica = CTLU

Favordveis (4): arg. urb. Joselma Bortoletti — SDU (titular), eng. Civil Mbnica Alves dos Rels Mingossi — SDU, eng. civil
Reinaldo Ruy (titular) e arg. urb. Angela Ramires — Soc. Civil (titular)

Desfavoraveis (0):

Abstencdo (0):

Ausentes (5): arg. urb. Alexandre Romao — Soc. Civil (titular), arg. urb. Jdlio Saavedra — Soc. Civil (titular), adv. Yujl lzumi —
Soc. Civil {suplente), arg. urb. Roseli da Silva Teixeira - 5M [suplente) — 5M e eng. civil Elaine Fontana — 5DU (suplente).
Presentes, ndo votantes (1): arg. urb. Katia Tani — 5DU {suplente).
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SUGESTAO PRELIMINAR:

Certidao de Uso do Solo

SEIl 1101.2025/0052640-1
CNAE 5223.1.00 Estacionamento de veiculos
Classificada pela LM 7.888/21 como NR3-17

o SRl ZPE3
. | : 82,41%

Considerar que se aplique ZPE3 para a parcela do imovel | y | . A
marcada como ZAE1 e que a area marcada como ZPA2, seja ’ — -

-

¥ -.-""",-

considerada apenas para o calculo de indices urbanisticos. f 5 . . "ZPA2

17,35%
Devera, conforme disposto no artigo 6° do Decreto

Estadual 42.837/98, que regulamentou a Lei Estadual 5.598/87,
que criou a APA Varzea do Rio Tieté, obter o devido

licenciamento junto ao 6rgao estadual competente.

Jul/2025



SEIl 1101.2025/0056189-4

Requerente: Salmeron Environment Ltda
Assunto: Certidao de Uso do Solo
Inscricdo Cadastral: 122.84.66.0763.02.000

Area do terreno total: 57.003,78m?2 (poligono apresentado)

Atividade:

Classificada pela LM 7.888/21 como 11-C, NR2-22, NR3-2 e NR3-14
CNAE:

1610-2-04 - Serrarias sem desdobramento de madeira em bruto -Resserragem

(11-C)
- = 3832-7-00 - Recuperacao de materiais plasticos (I11-C)
Cariaho e 2255 %%%C 3839-4-99 - Recuperacado de materiais nado especificados anteriormente (I1-C)
%%% uamem.;ammi 4671-1-00 - Comércio atacadista de madeira e produtos derivados (NR3-2)
& ' 4687-7-01 - Comércio atacadista de residuos de papel e papeldao (NR3-2)
ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ i‘a‘z% A687-7-02 - Comércio atacadista de residuos e sucatas ndo-metalicos, exceto
T ‘% de papel e papeldao (NR3-2)
. ___.._——--*"'"""#"—”";‘a‘““" ZUD6 \‘% 4687-7-03 - Comércio atacadista de residuos e sucatas metalicos (NR3-2)
;"""#ﬂ## _ZPA2~ ________________ 5 4930-2-02 - Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e
;f Cl?turéo ____________...--——-"""""”#-#-#' Eﬂmmtr mudancas, intermunicipal, interestadual e internacional (NR3-14)
{', -#"#'M_gg_g_drm&—'"“ % 5211-7-99 - Depositos de mercadorias para terceiros, exceto armazens gerais
o %; e guardamoveis (NR3-14)
g 7739-0-99 - Aluguel de outras maquinas e equipamentos comerciais e industriais nao
Rua raglespecificados anteriormente, sem operador (NR2-22)
. 5 Motivo de solicitacéo da analise e manifestacéo da CTLU:

O imovel se encontra em mais de uma zona de uso (inciso VI, art. 21 da Lei

Municipal 7888/21, alterada pela Lei Municipal 8.213/23)



. ' T
L g 'E;'-L'l:.‘:d-"l-":-"'.-l"; = »
3 g AR i

.
., L

ZONEAMENTO

Certidao de Uso do Solo

&
SEI 1101.2025/0056189-4

Classificada pela LM 7.888/21 como:

|11-C, NR2-22, NR3-2 e NR3-14

%
Considerando a area do poligono, o terreno se Fonte: Google Earth
_ _ _ Set/2025
encontra na seguinte situacao:
Zona Sigla Area/m? %

Zona de Protecdo Ambiental 2

(Zona de Cinturdo Meandrico - ZCM da APA  ZPA2 42.656,29
Varzea do Rio Tieté)

Zona de Uso Diversificado 6 14.347,49
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NR2-22, NR3-2 e NR3-14

SEI 1101.2025/0056189
C

Classificada pela LM 7.888/21 como:

TOPOGRAFIA

|1
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IMPLANTACAO
PROPOSTA

Projeto apresentado pelo requerente




V| ZUD6 - ZONA DE USO DIVERSIFICADO 6

QUADRO 5 - USOS5 PERMITIDOS POR ZONAS
ZOMAS DE US0 (a

Subcategorias || zup-1 | ZUD-5 | -1, -1,
ZAE-2e | ZPE-2 e
ZUD-4 | ZUD-7 -
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s 20 | siv | siv | Ao | Ao | sm | Ao | A [ eray —Sn [ Ao | wia™
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(g) permitido apenas nas vias especiais, Vias E, conforme inciso VIl do artigo 98 desta Lei.

Certidao de Uso do Solo
SEI 1101.2025/0056189-4
Classificada pela LM 7.888/21 como:
11-C, NR2-22, NR3-2 e NR3-14

ZPA2 - ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL 2

DEFINIQ.&D CONFORME LEI MUNICIPAL 7.888/21 alterada pela LEI MUNICIPAL 8.213/23
Zona de Uso Diversificado 6 = ZUD 6 (art. 7°, inciso VI Zon rv Ambiental = ZPA .17

As Zonas de Preservacdo Ambiental - ZPA sdo areas publicas ou privadas onde ha interesse
ambiental, paisagistico ou recreativo, necessarias a preservagao do meio ambiente.

ZPA-2: area localizada no limite sul do Municipio, incluindo o Parque Ecolégico do Tieté onde se

aplicam as regras definidas pela legislagao pertinente (Lei Estadual n® 5.598/1987
regulamentada pelo Decreto Estadual n® 42.837/1998).

presente em todas as Macrozonas, sdo porgbes do territorio onde ha necessidade de

melhoria da infraestrutura urbana e social @ onde se permitira uma meédia densidade
construtiva;




Certidao de Uso do Solo
SEI 1101.2025/0056189-4
Classificada pela LM 7.888/21 como:
11-C, NR2-22, NR3-2 e NR3-14

ZUD6 - ZONA DE USO DIVERSIFICADO 6

Decreto Estadual 42.837/98

Art. 62 Condiciona-se ao licenciamento ambiental, nos termos do fartigo 10 da Lei Federal n? 6.938, de

31 de agosto de 1981, e dofartigo 19 da Lei Estadual n2 9.509, |de 20 de marco de 1597, por parte dos

orgaos licenciadores, de obras, empreendimentos e atividades, bem como a ampliacao,
quando permiti

Art. 19. A construgdo, instalacdo, ampliacdo e funcionamento de estabelecimentos e atividades utilizadoras de recursos ambientais, consideradas efetiva ou
potencialmente poluidoras, bem como os empreendimentos capazes, sob qualquer forma, de causar degradagdo ambiental, depender3o de prévio licenciamento,
no orgdo estadual competente, integrante do SEAQUA, sem prejuizo de outras licencas legalmente exigiveis. *( Sistema Estadual de Administragdo da Qualidade
Ambiental, Protegdo, Controle e Desenvolvimento do Meio Ambiente e Uso Adequado dos Recursos Naturais - SEAQUA)

§ 1.2 - Vetado.

§ 2.2 - O EIA/RIMA serd realizado por técnicos habilitados, e o coordenador dos trabalhos de cada equipe de especialistas € obrigado a registrar o termo de
Responsabilidade Técnica (RT) no Conselho Regional de sua categoria profissional.

§ 3.2 - Respeitada a matéria de sigilo industrial, assim expressamente caracterizada e justificada, a pedido do interessado, o RIMA, devidamente fundamentado,
serd acessivel, assim bem como todos os trabalhos gue foram contratados para estudos de viabilidade técnica e econdmica, bem como os citados nas notas
bibliograficas do EIA e do RIMA, na biblioteca da SMA e de todos os municipios localizados na area de influéncia do empreendimento, correndo todas as despesas
por conta do proponente do projeto.

§ 4.2 - Resguardado o sigilo industrial, os pedidos de licenciamento, em qualguer modalidade, sua renovagdo e a respectiva concessdo da licenga, serdo objeto de
publicacdo resumida, paga pelo interessado, no Didrio Oficial do Estado e em um periddico de grande circulagdo, regional ou local, conforme modelo aprovado
pelo CONSEMA.

§ 5.2- 0 CONSEMA convocard Audiéncia Piblica para debater processo de licenciamento ambiental sempre que julgar necessdrio ou quando requerido por:
a) orgdos da administracdo direta, indireta e fundacional da Unido, Estados e Municipios;

b) organizagdes ndo governamentais, legalmente constituidas, para a defesa dos interesses difusos relacionados a prote¢do ao meio ambiente e dos recursos
naturais;

¢) por 50 (cinquenta) ou mais cidad3os, devidamente identificados;
d) partidos politicos, Deputados Estaduais, Deputados Federais e Senadores eleitos em 530 Paulo;

e) organizagdes sindicais legalmente constituidas.

Art. 10. A construgdo, instalagdo, ampliacdo e
funcionamento de estabelecimentos e atividades
utilizadores de recursos ambientais, efetiva ou
potencialmente poluidores ou capazes, sob gualquer
forma, de causar degradacdo ambiental dependerdo
de prévio licenciamento ambiental.

§ 1o Os pedidos de licenciamento, sua renovacio e a
respectiva concessdo serdo publicados no jornal oficial,
bem como em periddico regional ou local de grande
circulagdo, ou em meio eletrénico de comunicagdo
mantido pelo 6rgdo ambiental competente.




A AREA JA FOI OBJETO DE ANALISE DA C.T.L.U.
PRONUNCIAMENTO 05/2025

SEI 1101.2025/0032723-9
Certidao de Uso do Solo para as atividades classificadas como:
11-C, NR2-22, NR3-2 e NR3-14

DECLARA, por unanimidade, que para o empreendimento em questao,
aplicam-se para cada porcao do terreno a regra correspondente.

Devera, conforme disposto no artigo 6° do Decreto Estadual 42.837/98, que
regulamentou a Lei Estadual 5.598/87, que criou a APA Varzea do Rio Tieté, obter o
devido licenciamento junto ao 6rgao estadual competente.

Pronunciamento n® 05/2025-CTLU

Processo Adminlstrathve n® SEI 1107 2025/0032725-0
Requerenta: Danial Bamfica

Local do empreandimento: Estrads do Capdo Bonito
Inscrigio Cadastral: 122 B4 66.0763.01.000

drea do terreno total: 75.600,00 m® (SIRF), 57.003.78 m” segundo cdlculo do poligono
recebido am formato eletrénico.

Assunto do processo: Certiddoe de Uso do Solo para atividades classificadss coma 11-C,
MR2-22, NA3-22 & NR3-14 (46.71-1-00 - Comércio atacadista de madeira e produtos
derivados; 38.32-7-00 - Recuperagio de materiais sticos; 38.38-4-99 - Recuperagéo
de meterisis néo especificedos anteriorments; 46.87-7-01 - Comércio atecadiste de
residucs de papel e papelio; 46.87-7-02 - Comércio stacadista de residucs e swcetas
n&o-metalicos, excato de papel e papelio; 46.87-7-03 - Comércio atecadista de reslduos
e sucatas metslcos; 49.30-2-02 - Transporte rodowvidrio de carga, exceto produtos
perigo & mudangas, intermunicipal, interestadual e internacienal; 52.11-7-89 -
Depdsitos de mercadoriaz pare terceiros, exceto armazéns gerais e guarda-mdveis:
F7.38-0-94 - Aluguel de outres maquines e aguipamentos comercieis e industriais ndo
especificados anteriomments, sam opearador).

Motive da consulta & CTLU: Imdvel locelizeds em duss ou mais zonas de wao, sendo
cerca de 14.347 40 m® (25,17%) em Zone de Uso Diversificado 6 - 2UD 6 & carca de
42 656,208 m® (74,83%) em Zona de Preservacio Ambiental 2 - 2PA-2, considerando &
drea do poligono recebido em formato eletrénico.

A Cémara Técnica de Legislagio Urbanistica - CTLU, em sueas 3% Reunido
Ordinérla, realizads em 07 de agosto de 2025, no exercicio de auwss stribuighes no inciso
W, art. 21 da Lai Municipal n® 7.8B8/21, slterada pela Lel Municipel n® B 213723, apbs
anélise do contido no Sistema EletrGnico de Informagéo - SEI n® 1101.2025/0032723-8,
faz &3 seguintas consideragdes:

Considerando gque compete & CTUU analisar o= casos em que o imdwel esteja
localizado em duas ou mais zonas de uso, exceto para o , pravigtos no artigo 20,
incizo W1, da Lei Municipal n® 7.888/21, alterada pela Lel Municipsal n® B.213/23;

Considerando o perimetro dos limites da propriedsde do requerants, por els
tornecido am meio digital & anexsdo &0 processo supracitado;

Considerando que & drea a ser utilizada para implantagéo do empreandimento
astd inserida na ZUD-6 conforme prajeto apresentado;

W derando que sobre & Area inseride em ZPA-2 também incide a Zona de
Cintur&o MS@ndrico definide palo Decrato Estadual n® 4283798, gue regulamentou a Lai
Estadual n® F508/ET que criow & APAda Varzes do Rio Tieté.

DECLARA, por umanimidade, gue para o empreendimento em guestio,
aplicam-gse para cada porgdo do terrenc a regra correspondente.

Deverd, conforme disposto no artigo & do Decreto Estadual 42.837/88, que
regulamentou a Lel Estedusl 5.598/87, que criou a APA Vérzea do Rio Tietd, obter o
devido leenciamento junte as orgio estadual competenta.




SUGESTAO PRELIMINAR:

Certiddao de Uso do Solo
SEI 1101.2025/0032723-9
Classificada pela LM 7.888/21 como
11-C, NR2-22, NR3-2 e NR3-14

*

Aplicar a regra da zona correspondente a cada parte do
imovel, devendo constar na Certidao de Uso do Solo que ! 5‘;
parte do imovel esta inserido na Zona de Cinturao

Meandrico - ZCM da APA da Varzea do Rio Tieté e que
devera obter o devido licenciamento junto ao érgao

estadual competente Fonte: Google Earth

Jun/2025
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Requerente: Multi Bioenergia Ltda Ifl f ;' APA - ¢US2
Assunto: Certidao de Uso do Solo | i
. . R
Inscricdo Cadastral: ‘ APA "ZEM _
081.24.81.0001.01.001/002/003 ‘ Y/
/| //
081.24.81.0001.02.000/03.000/04.000 € outras f,r-’“___ff;;’
Atividade: CNAE n° 3839-4/99 - Recuperacédo de materiais nao f’r| *‘f./
especificados anteriormente | rﬂ 'n Il'u
Classificada pela LM 7.888/21 como 11-C \h l'.l
Area do terreno total: 44.833,80m2(poligono apresentado) H".Iml\,
Motivo de solicitagdo da analise e manifestacéo da CTLU: %‘
O imovel se encontra em mais de uma zona de uso (inciso VI, art. 21 da Lei %a
Municipal 7888/21, alterada pela Lei Municipal 8.213/23) 1”
<



SEI 1101.2025/0043581-3

ZONEAMENTO

Certidao de Uso do Solo
SEI 1101.2025/0043581-3
CNAE n° 3839-4/99 - Recuperacao de materiais nao
especificados anteriormente
Classificada pela LM 7.888/21 como 11-C

Considerando a area do poligono, o terreno se
encontra na seguinte situacao:

3 = T e T
i e ﬁ-\l a ,
-

APA-ZUS?2
a3 ,iﬁ v
36,31%

£ APA - ZEMR™~

nr

‘t 63,69%

Area/m?

APA - Zona de Extracdo de Minérios

APA-ZEMR
e Disposicao de Residuos Sélidos

28,553,92

APA - Zona de Uso Sustentavel 2 APA-ZUS2 16.279,89

Fonte: Google Earth
Set/2025



TOPOGRAFIA

Certidao de Uso do Solo
SElI 1101.2025/0043581-3
CNAE n° 3839-4/99 - Recuperacao de materiais nao
especificados anteriormente
Classificada pela LM 7.888/21 como |1-C




ZUS2 - ZONA DE USO SUSTENTAVEL 2

LM 7.888/2021 QUADRDO 5 - USOS PERMITIDOS POR ZONAS
ZOMNAS DE USO (a

Subcategorias ||ZUD-1
de Uso A ZPP ZR ZA
ZUD-4

5IM

5IM

5IM

5IM

5IM

5IM

5IM

sIM

SIM

SIM

LM 6.798/2010

Anexo IV - Zona de Uso Sustentavel 2

Lote Frente
Usos Permitidos na ZUS-2 minimo minima
(m?) (m)

Pesquisa e Educagdo Ambiental 4.000,00 -
Ecoturismo 4.000,00 -
Manejo sustentavel 4.000,00
Chacaras de recreio 4.000,00
Uso institucional 4.000,00
Hospedagem e moradia 4.000,00
Industria 1 (atividade compativel ID) * 50.000,00
C1/51 em condominio 2.500,00
R1 - uma unidade habitacional por lote 2.500,00
R3 - condominios residenciais -

CV - Coeficiente Verde
TO - Taxa de Ocupagao
CA - Coeficiente de Aproveitamento

*Cadigo de atividade industrial conforme Lei Estadual

no 181711978 | (a) para as zonas ZUS-1, ZUS-2, ZUC e ZVS, aplicam-se& as regras estabelecidas na Lei n® 6798 | de 28122010, e para a FEPAM, aplica-se o
disposto no artigo 146 até que seja elaborada a lei especifica de criacao da APA Capelinha - Agua Azul;

Motas:




APA - ZEMR - ZONA DE EXTRAQAO DE MINERIOS

E DISPOSICAO DE RESIDUOS SOLIDOS

LM 7.888/2021

XVII - Zona de Extracdo de Minérios e Disposicdo de Residuos Sdlidos - ZEMR; e
XVIII - Zona de Uso Sustentavel e Recuperacdo Ambiental - ZUSRA.

§ 12 A localizacdo, limites e perimetros das respectivas zonas de uso sdo os constantes do
Mapa 1 - Zoneamento desta Lei.

§ 22 Os usos permitidos, os parametros urbanisticos e condicbes de instalacdo a serem
observados em cada uma das zonas de uso sdo os constantes nos Quadros 2, 4 e 5 desta Lei. (NR - Lei n®
8.213/2023)

§ 32 Os incisos Xl ao XVIll deste artigo correspondem as zonas de uso criadas pela Lei n®

6.798. de 28/12/2010, que dispde sobre a criacio da Area de Protecio Ambiental - APA Cabucu ®
Tanque Grande.

LM 6.798/2010

Art. 15. A Zona de Extracdo de Minérios e Disposicdo de Residuos Solidos - ZEMR
corresponde a area destinada a manutencao das atividades de extracdo mineral e de disposicao de

residuos solidos ja existentes e licenciados na APA Cabugu - Tangue Grande.

Paragrafo unico. Deverdo ser observadas obrigatoriamente as medidas mitigadoras, o
monitoramento e a recuperacdo ambiental estabelecidas no licenciamento da atividade, em

consonancia com o Plano de Gestdo da APA Cabugu - Tangue Grande.
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A AREA JA FOI OBJETO
DE ANALISE DA C.T.L.U.

PRONUNCIAMENTO

com deliberacao
SEI 1101.2025/0019020-9

04/2025
SEI 1101.2025/0019020-9

Certidao de Uso do Solo para a atividade
classificadas como [1-C

DECLARA, por unanimidade, que seja aplicada para cada parte do imével a regra correspondente a
zona de uso.

A CTLU sugere constar no texto das Certidao de Uso do Solo que devera obter a anuéncia do Conselho
Gestor da APA Cabucu - Tanque Grande e providenciar o cadastramento da area INCRA junto a
municipalidade para a aprovagao da construgao.

CIDADE DE

GUARULHOS

CIDADE DE GUARULHOS
Avenida Tiradentes, 3.200 - Baimo Bom Clima - CEP 07 196-000 - Guanlhos - SP

PRONUNCIAMENTO

Pronunciamento n? 04/2025-CTLU

Processo Administrative n®: SEI 1101 2025/0013020-3

Reguerenta: Flacipal Comércio de Aparas e Sucalas Lida

Local do empreandimento: Estrada Dona Ana Diniz

INCRA: 538.153.011.150-0 & 638.153.000.345-6

Inscricdo Cadastral: 081.24.81.0001.01.001/002/003 & 0581.24.81.0001.02.000/03.000/04.000

Area do terreno total : 152756 82m=2, conforme poligono apresantado.

Assunto do processo: Cerlidio de Uso do Solo para a atividade classificada coma 11-C

Motive da consulta & CTLU: Imdvel localizado em duas ou mais zonas de uso, sendo cerca de 78,97% em Zona
em Zona de Uso Suslentdvel = 2 = ZUS-2 & 21,03% em fona de Exfracdo de Mindrios @ Disposicio de Residuos
Sdlidos - ZEMR, ambas da APA Cabugu - Tangue Grande.

A Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica - CTLU, em sua 2* Reunido Ordinaria, realizada em 03 de
julho da 2025, no exarcicio de suas afribuighes no inciso VI, arl. 21 da Lei Municipal n® 7.888/21, allerada pala Lai
Municipal n* B.213/23, apds andlise do confido no Sistama Eletrdnico de Informacao - SEl n® 1101.20250019020-9,
faz as seguintes consideragias:

Considerando que compeate & CTLU analisar o8 casos am gue o imdval asieja localizado am duas ou mais
Ionas de uso, excalto para 0% casos previstos no arligo 20, inciso VI, da Lai Municipal n® 788821, alterada pela Led
Municipal n* B.213/23;

Considerando que as atividades preflendidas, classilicadas comoa H-C pala Led Municipal n® 7 888/2021 &
como indistrias do tipo 1D pela Lei Estadual n® 18171978, conforme Anexo IV da Lei Municipal n® 6.798/2010
podem sar permitidas na Zona de Uso Sustentavel — ZUS-2, desde que atendidos os paramelros constantes
do anaxo, & gue para a Zona de Extracio de Minérios e Disposicio de Residuos Sélidos — ZEMR, ndo consta
Anexo de Usos Permitidos e Parametros, como exisle para a ZUS-2;

Considerando que ndo competa 4 CTLU tratar de possiveds omissies da Lai Municipal n® 6.738/2010;

Considarando gua, conforma planta aprasentada palo requerenta, a consirucao gue se pretends implantar
estd totalmente inserida em ZUS-2;

DECLARA, por unanimidads, que seja aplicada para cada parte do imovel a regra cormespondente &
zona de uso.

A CTLU sugere constar no lexto das Cartid3o da Uso do Solo qua deverd obler a anuéncia do Conselho
Gestor da APA Cabucu — Tangue Grande e providenciar o cadastramento da area INCRA jurlo a
muricipalidads para a aprovacao da consirucao,

Gabriel Rodrigues de Arruda
Presidente da Camara Técnica de Legislacido Urbanistica = CTLU
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SUGESTAO PRELIMINAR:

Certidao de Uso do Solo
SEI 1101.2025/0043581-3
Classificada pela LM 7.888/21 como 11-C

Considerando que as atividades classificadas como 11-C, conforme Anexo
IV da Lei Municipal n°® 6.798/2010 podem ser permitidas na Zona de Uso
Sustentavel — ZUS-2, desde que atendidos os parametros constantes do anexo, e
gue para a Zona de Extracao de Minérios e Disposicdo de Residuos Solidos — ,' :
ZEMR, nao consta Anexo de Usos Permitidos e Parametros, como existe para a i +h!
ZUS-2;

F
Considerando que ndo compete a CTLU tratar de possiveis omissfes da Lei |
Municipal n® 6.798/2010; .-

Considerar que se aplique para cada porcao do terreno a regra

correspondente da zona em que se encontra e que conste do resolucao as

condicionantes a constarem na Certidao de Uso do Solo.



