CAMARA TECNICA DE LEGISLACAO URBANISTICA - CTLU
1° REUNIAO EXTRAORDINARIA - BIENIO 2025/2026

24/11/2025

a 0

1.Apresentacao, discussao e deliberacao dos casos encaminhados a CTLU: Q

1.1 PA 4.122/2024 - Aprovacao de desdobro/Diretriz Urbanistica

MOTIVO: O imével se encontra em mais de uma zona de uso

1.2 SEI 1101.2025/0049585-9 Diretriz Urbanistica - Conjunto Residencial Vertical - R4

MOTIVO: O imével se encontra em mais de uma zona de uso

Guarulhos

Secretaria de
Desenvolvimento Urbano
Divisao Técnica de Planejamento
Secao Técnica de Analise do Uso do Solo
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Diretriz Urbanistica — Desdobro

PA 4.122/2024 /
Rodoanel Morte
‘ Cabucu

LOCALIZA?AO Diretrliz Urbanistica - R4
DAS ANALISES SEI 1101.2025/0049585-9

Bela Vista
Vila Rio

Cocaia

Picanco




APA - ZUS2
79,60%

DIRETRIZ URBANISTICA

Aprovacao de desdobro
PA 4.122/2024

APA - ZUC
20,40%

Considerando a area do poligono, o terreno se
encontra na seguinte situacao:

Zona Sigla INCEX (D) INCER(D) -

APA - Zona de Uso
Sustentavel 2

ZUS2 - Zona de Uso Sustentével 2

' UC - Zona de Uso Conservacionista,

APA-ZUS2 364.846,78 _ ’

i
e i -

APA - Zona de Uso
Conservacionista

APA-ZUC 93.531,27

Fonte: Google Earth

Jul/2025



DIRETRIZ URBANISTICA

Aprovacao de desdobro
PA 4.122/2024
TOPOGRAFIA
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2% APA-ZUS2 : %3’
Requerente: CABUCU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS I Cabucu 5 *5:%
Assunto: Aprovacéo de desdobro / Diretriz Urbanistica = ! ! %
& i £
Imével: IC 081.65.14.0001.00.000 e IC 081.65.14.0297.00.000 'ff,f" f.f—""H . ! E
: I P T N — ! i=
Area do terreno total: 458.055,13 m? (SIRF) } i e Tt c
4 ‘1' i 1"-. ..r! p”h
Area do terreno declarada: 458.055,13 m? HH \ s APAZUC ;f
'\1..‘ """"'--n._.'l L "-i;"
Motivo de solicitacdo da analise e manifestacao da CTLU: .
O imével se encontra em mais de uma zona de uso (inciso VI, art. 21 da Lei i

Municipal7888/21, alterada pela Lei Municipal 8.213/23) T
L



PROPOSTA:

5 %ﬂ

Englobamento dos lotes
IC 081.65.14.0001.00.000
IC 081.65.14.0297.00.000

/

APA-ZUS2

2
=
=)
LL
(a8
5]
E
=
L
=
o

Parcelamento

Area A - 73.292,90 m?
Area B - 87.378,19 m?
Area C - 297.384,04 m?

Motivo de solicitacdo da analise e manifestacdo da CTLU:

O imovel se encontra em mais de uma zona de uso (inciso VI, art. 21 da Lei

Municipal7888/21, alterada pela Lei Municipal 8.213/23)
L
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Dimensoes minimas de lote

por tipo de uso (b)
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por tipo de uso (b)

Frente minima (m
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uso MNao Permitido

NP =

tros da Lei Municipal n? 6.798, de 28/12/2010;

58 05 pararme

e ZUC, aplicam

1, 2U52

inas ZU-E

[a] para as 2«

4

(a) para as zonas ZUS-1, ZUS-2 e ZUC, aplicam-se os parametros da Lei Municipal n? 6.798, de 28/12/2010
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A LEl MUNICIPAL 7.888/2021
REMETE OS CASOS
INSERIDOS NESTAS ZONAS A

LEI MUNICIPAL
6.798/2010

Definicao

Zona de Uso Conservacionista - ZUC

.."Art. 11. A Zona de Uso Sustentavel - ZUS corresponde ao conjunto de
terras encontradas abaixo da cota altimétrica de 800m (oitocentos metros) até
o limite da APA, onde havera valorizacdo e conservacao do meio ambiente
natural, compatibilizando-a com a implantacao de atividades econémicas e
usos, garantindo a protecao do ecossistema local e importantes componentes
do patriménio histérico e cultural”...

...”corresponde as areas drenadas pela bacia hidrografica do Rio Cabucu de
Cima, com setores'de densidade demografica elevada, infraestrutura urbana,
com importantes remanescentes de Mata Atlantica e propriedades rurais.”...

... Art. 10. A Zona de Uso Conservacionista - ZUC corresponde ao conjunto de

~ terras encontradas acima da cota altimétrica de 800m (oitocentos metros) até

a cota de 900m (novecentos metros), nos limites da APA, onde o uso sera

ambientalmente regulado de modo a assegurar a manutencao da
biodiversidade local, assim como para proteger os remanescentes de
vegetacao significativa, o patrimonio histérico e cultural, as paisagens naturais
notaveis, 0s recursos hidricos e as areas de reflorestamentol”...
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Regras para parcelamento

;-

LEI MUNICIPAL
6.798/2010

Cobertura arborea e Coeficiente Verde

Art. 17. O parcelamento do solo na APA Cabucu - Tanque Grande podera ser
feito por meio de loteamento, desmembramento ou desdobro.

o b5 ] |

8§ 3° Para o parcelamento do solo na Zona de Uso Sustentavel - ZUS devera*
ser previsto um percentual minimo de 20% (vinte por cento) de cobertura
arboOrea na area total a ser parcelada.

8§ 4° Para o parcelamento do solo na ZUC e na ZUS devera ser previsto um

percentual de Coeficiente Verde - CV, conforme estabelecido nos Anexos
I, MelV. ‘

para DESMEMBRAMENTO

Art. 19. Nos desmembramentos a serem realizados na APA Cabucu - Tanque

. Grande sera obrigatéria a transferéncia a municipalidade das areas

necessarias a implantacao de espacos livres de uso publico e
equipamentos comunitarios. -

Paragrafo unico. Nas Zonas de Uso Conservacionista - ZUC e de Uso
Sustentavel - ZUS sera transferido o percentual correspondente a 10% (dez
por cento) da area total desmembrada.




LEI MUNICIPAL
6.798/2010

Tamanho minimo de lote

Lel
Mun

nicipal 7.888/2021, alterada
al 8.213/2023 no Art 6°, 83°,
| Municipal 6.798/2

la Lei
NECEE!

Anexo |V
Zona de Uso Sustentavel 2 - ZUS?2

Usos Permitidos na ZUS-2

 Pesquisa e EducacioAmbiental | 400000 | - | - | 040 | 015 | 030 |
Ecotuismo = |aooo00 | - | - [040] 015 | 030
Manejosustentavel | 400000 | - | - |040] 015 | 030

 Chécarasderecreio | 400000 | - | - 1[040 010 | 010 |
Usoinstitucional | 400000 | - | - 1[040/ 035|030
Hospedagem e moradia 4.000,00 __m
Industria 1 (atividade compativeliD) | 5000000 | - | - | 040 | 015 | 015 |
2.500,00 | 500,00 | 2500 | 0,20 | 0,50 | 1,00
250000 | - | 2500 | 040 | 015 | 015
'R3-condominios residenciais | - | 500,00 | 12,50 | 0,40 | 0,15 | 0,15

Anexo Il
Zona de Uso Conservacionista - ZUC

Usos Permitidos na ZUC Lote minimo (m?)

2000000 | 040 | 015 | 015 |
2000000 | 040 | 015 | 035
2000000 | 040 | 015 | 015 |
2000000 | 040 | 015 | 015 |
2000000 | 040 | 015 | 035

Manejo sustentavel
Chacaras de recreio
Uso institucional

| 2000000 | 040 [015] 015 |

Hospedagem e moradia
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SUGESTAO PRELIMINAR:

APA - ZUS2
79,60%

APA - ZUC
20,40%

Diretriz Urbanistica / Aprovacao de desdobro

Considerar que se aplique para cada porcao do
terreno a regra correspondente da zona em que
se encontra.

ZUS2 - Zona de Uso Sustentével 2
= 7UC - Zona de Uso Conservacion'istaﬁ

=il
LT

Fonte: Google Earth

Jul/2025



> APA - ZUC
3,37%

ZUD38
50,42%

DIRETRIZ URBANISTICA

SEI 1101.2025/0049585-9
Considerando a area do poligono, o terreno se
encontra na seguinte situacao:

APA - Zona de Uso

. APA-ZUC 8.114,96
Conservacionista

APA - Zona de Vida

, APA-ZVS 10.918,39
Silvestre

ZUDG6 - Zona de Uso

.301,00
Diversificado 6 e ol

ZUDS8 - Zona de Uso
Diversificado 8

ZUDS8 121.346,02

ZUDG6
41,67%

Fonte: Google Earth
Set/2025



DIRETRIZ URBANISTICA

SEI 1101.2025/0049585-9
TOPOGRAFIA




SE| 1101.2025/0049585-9
Requerente: José Roberto Hatje

Assunto: Diretriz Urbanistica

Imével: IC 081.74.63.0001 e IC 081.74.63.0842

Atividade: Condominio Residencial Vertical - R4

Area do terreno total: 234.197,13 m2 (SIRF)

Proposta:
1.920 UH

£ APAZUC

Motivo de solicitacdo da analise e manifestacdo da CTLU:

O imovel se encontra em mais de uma zona de uso (inciso VI, art. 21 da Lei

Municipal7888/21, alterada pela Lei Municipal 8.213/23)
<
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Q) O. Anexo ||
Q Zona de Uso Conservacionista - ZUC
C

Usos Permitidos na ZUC Lote minimo (m?)

Pesquisa e Educacdo Ambiental 20.000,00
Ecoturismo 20.000,00

Manejo sustentavel
Chcaras de recreio
Uso institucional
Hospedagem e moradia

AL Zona de Vida Silvestre - ZVS

.."Art. 9° A Zona de Vida Silvestre - ZVS corresponde ao conjunto de terras
encontradas acima da cota altimetrica de 900m (novecentos metros) até os
Atividades permitidas limites da APA, destinadas a protecio integral, apresentando grande
importancia em relacao aos recursos hidricos e a preservacao da fauna e da
flora, tendo como objetivo principal a manutencao da biodiversidade, sendo

permitida nesta zona, apenas, a pesquisa cientifica e a educacao
a Lei ambiental.

Lel
Mu

unicipal 7.888/21, alterada
ipal 8.213/23 no Art 6°, 83°, r
| Municipal 6.798/2

ete a
8 1° Nao sao permitidas outras atividades econdmicas ou residenciais na

ZVS, devendo aquelas eX|stentes serem congeladas, remowdas ou
regularizadas de acordo com o Plano de G




Quadro 5 - Usos Permitidos

ZONAS DE USD (a

Subcategorias

de Uso

EIEIIEEIIEEIIEEIE]EIEI
ST siv s | siv | s | siv | s | ko | Ao Ao () sivi(el | s | siv—
v S| S | sim | S | N | NAO [NAO(b) | Simi(e) | S | s
S| NAO | NAO | NEO | siM() | S | sim_

A 5IM (c)

7‘ 8 8 8 / 2 o 2 1 (a) para as zonas ZUS-1, ZUS-2, ZUC e ZVS, aplicam-se as regras estabelecidas na Lei n® 6.798, de 28/12/2010, e para

a ZEPAM, aplica-se o disposto no artigo 146 até que seja elaborada a lei especifica de criagcdo da APA Capelinha - Agua
Azul;
USOS Permltldos (b) o uso é permitido em ZAE-3, provenientes de loteamentos aprovados e/ou registrados no Registro de Imoveis, nos

- ) A ~ termos do artigo 146-A desta Lei, devendo atentar para o estabelecido em seu paragrafo unico;

Indices e Parametros de Ocupacan (o nao sao permitidos os usos R1, R2-G, R2-S, R3-Vila, R3-H, R4, NR1-1 e I1-A, conforme § 5° do artigo 98 desta Lei
(d) apenas HIS/HMP para realocacdo de familias residentes na 4rea da ZUSRA,;
(h) para os casos previstos como nao permitidos, e que haja decisdo contraria ou divergente de 6rgdaos com competéncia
superior, deverdo ser submetidos a analise do GTAU.



LEI MUNICIPAL
7.888/2021

) Usos Permitidos
Indices e Parametros de Ocupacao

Quadro 4B - Indices e Parametros de Ocupacao

Altura da
edificacdo
mMenor ou
igual a 14
metros (d)

Altura da
edificacdo
superior a 14
metros (d)

Altura da
edificacdo
menor ou
igual a 14
metros (d)

Altura da
edificacdo
superior a 14
metros (d)

-

-

ZUD-6
ZUD-7
ZUD-8 |

1,5 (e]

= = =] (=] (=) [=] =] [=
= Pud | =2 §rsd § Ll | L | L

Lk

P
LA

-

2,3

-
o

08 § NA |
08 | nNa |
08 | nNa |
08 | na
|08 | NA

08 [C 19 )

(a) ver 8 8° do artigo 31 desta Lei;

) I ) IIIII ﬂ

h/10 (g)

e E

IGEED

1,5 (f) (i
1,5 (f) (i)
1,5 (f) (i)
1,5 (f) (i
1,5 (f) (i)
1,5 (f} (i)
1,5 (f} (i)

1.5 (f) (i}

n*‘_

(3 )

(b) devera verificar restricdes de gabarito de altura conforme Portaria DECEA n° 15/ICA, de 14

de julho de 2015 ou outra que a vier substitui-la;

(c) o recuo frontal devera ainda obedecer ao previsto nos artigos 112 a 114 desta Lei;

(d) considera-se Altura da Edificacao -

"h", aquela calculada a partir do nivel do pavimento

térreo até o ponto mais alto da edificacao, excluindo-se caixa d'agua e casa de maquinas de

elevadores e equipamentos, conforme dispde o paragrafo Unico do artigo 110 desta Lei;

(e) os usos como Centros Culturais, Museus, Teatros, Bibliotecas e Centros de Convencdes

poderdo ter um acréscimo de 50% ao coeficiente de aproveitamento basico na ZCH, ZUD-1,

ZUD-3, ZUD-4 e ZUD-6 conforme artigo 124 desta Lei;

(f) aplicam-se as regras previstas no artigo 116 desta Lei;

(g) o recuo ndo podera ser inferior a 3 metros;



O Pronunciamento n2 19/2022-CTLU

Processo Administrativo n? PA £41.870/2022

Requerente: Condominio Residencial Pargue da Fonte

Local do empreendimento: Fua Brasilina lgnes Brancaleoni Trama

Inscricdo Cadastral: 031.74.63.0001.00.000 = 021.74.63.0842.00.000 2rea do terrena total: 237.220,12 m®
Assunto do processo: Diretrizes Urbanisticas para construgdo de condominio residencial horizontal — R3-H.
Motivo da consulta a CTLU: Imovel localizado em duas ou mais zonas de uso. Sendo cerca de 47,08% em ZUD-8,
cerca de 45,13% em ZUD-6, cerca de 4,68% em ZV5 & cerca de 3,11% em ZUC.

A Camara Tecnica de Legislacdo Urbanistica - CTLU, em suz 32 Reunido Extracrdindria, realizadz em 14 de
dezembro de 2022, no exercicio de suas atribuigdes previstas no artizo 21 e 154 da Lei n2 7.828/21, apds analizs
do contido no processo administrativo n? 418702022, faz as seguintes consideracoes:

Considerando que compete a CTLY analizsar os casos em que o imovel esteja localizado em mais de uma zona de
usa.

Considerando que o imavel em questao possui 237.220,12 m® e gque conforme o inciso Il, do artigo 95 da Lei n2

—_—

7.888/21, para aimplantagdo de condominio residencial horizontal —R3-H, ha restrigdo de drea maxima de terreno

L L
de 20.000,00 m* em ZIUD-E e gue esza restricio nao se aplica na ZUD-2.
Considerando que na ZUD-2 a fracdo ideal de terreno para cada unidade habitacional deve ser igual ao tamanho

minimo de late, que no caso & de 250,00 m?*, conforme definido no Quadro 4C anexo da Lei n? 7.888/21; enquanto

L
A N A L I S E D A C T L U que na ZUD-E a fragdo minima & de 100,00 m?* conforme estabeledido no artigo 35, § 29, inciso |, sendo ent3o, 2
regra mais restritiva aguela definida para = ZUD-3.

Considerando que o terrenc esta parte inserido em zonas definidas pela Lei Municipal n2 5.798, de 28/12/2010 =

E R E S U L T o U N o que nessas porgoes sao aplicadas regras de uso especficas.
DECLARA, por maioria dos wotos, que para o empreendimento em guestdo, para fins de construgdo de
P R o N U N ‘ I A M E N T o 1 9 / z O z z condominio residencial horizontal — R3-H, aplicam-se os parametros urbanisticos & as regras de uso da Zona de

Uso Diversificado — 8 - ZUD &, inclusive para a parte inserida em ZUD-&, devendo respeitar as demais legislactes

pertinentes e restrigdes ambientais, permanecendo as regras das respectivas zonas nas partes do terreno
inseridas em I e ZUC.

PA 41.870/2022

Diretrizes Urbanistica para Condominio Horizontal - R3-H
Gabriel Rodrigues de Arruda

Prezidente da Camara Tecnica de Legislacdo Urbanistica — CTLU

DECLARA, por maioria dos votos, que para o empreendimento em questdo, para fins de construcdo de
condominio residencial horizontal — R3-H, aplicam-se os parametros urbanisticos e as regras de uso da Zona de
Uso Diversificado — 8 - ZUD 8, inclusive para a parte inserida em ZUD-6, devendo respeitar as demais legislacbes

pertinentes e restricobes ambientais, permanecendo as regras das respectivas zonas nas partes do terreno
inseridas em ZVS e ZUC.

tulzridade), representantes do Poder Executivo.
Desfavoraveis (1): Arg. Urb. Roberto dos Santos Moreno (titular) representante da Sociedade Civil
Abstencia (1): Arg. Urb
Presentes n3o votantes Arg. Urb. | Fouad K; {suplente) representants dz= Socedade Civil.
Auzentes (5): Adv. Yuji lzumi {suplente] e Arg. Urb. Magda ich, Freire Seabra (suplente], representantes da
Zociedade Civil, Arg. Urb. Joselma Correa Bortoletti (titulzr], Eng. Civil Elaine Cristina Fontana (zuplente] e Arg.
Urkb. Roseli da Silva Teixeira (suplents), representantes do Poder Executivo.




O IEFEITURA DE GU _ [ PREFEITURA DE

\ iamento n? 18,/2023-CTLU
Pronunciamento n? 13/2023-CTLU ciamento n® 18/

Processo Administrativo n#: P
i T 2: PA43.065/2023 5
Processo AI:lI'I'III'II.StI'HTI'UD no: PA 4306512 Requarente: Jesé Roberts [atie
Requerente: los2 Roberto Hatje Local do empreendimento: Rua Br

Local do empreendimento: Rua Brazilinz Ignes Brancaleons Trama Insorigio Cadastral: 0 3.0842.00.000 (drea averbada como Reserva Legal na
Inscrigdo Cadastral: IC 081.74.63.0001.00.000 e IC 081.74.62.0842.00.000 28 Registra de e de Guarulhas).

Area do terreno total: 12 m®, segundo informagdes de cadastro. A 4.197,13 m?, segundo matricula n® 24.447 do R

Assunto do processo: solicitaco de Diretrizes Urbanisticas para Condomini idencial Vertical —R4 —HIS 2 Assunto do processa: salic y iretrizes Urbanisticas par daminio Residencial Vertical - R4 - HIS 2
Motive da consulta 3 CTLU: Imdwel localiz: . 3 4 Motivo da consulta a CTLU de nos termes da artigo 96, § 32 incizo I, caloulada com @ subtragdo

. N - - da drea de reserva legal - caso amisso.
de Uso Conservacionista - ZUC, cerca de 4, b Zona de N

Uso Diversificado & - ZUD 6 & cerca de 47,083 em Zona de Uso Diversificado 8 - ZUD 8.

A Cdmara Téenica de Legelagio Urbanistica - CTLU, em sua 32 Rewnido Extraordindria, realizad:

de outubro de 2023, no ex X o artign 21 e 154 da Lei Municipal

A Cirmara Técnica de Legislacdo Urbanistica - CTLU, em suza 82 Rewnido Ordinaria, rezlizada em 05 de 15 2021, apds andlise da can o n® 43.065/2023, faz as seguintes cansiderages:
outubro de 2023, no exercicio de suas stribuicd i o artigo 21 e 154 da Lei Municipsl n? 7.383, de

apos analise do contido no p administrative n? 43.065/2023, faz 3z seguintes Ao de doagio de dres & municipalidade, e ara o8 empreendimentas

tais a sererm implantados em terren i | B Superior a

Consideranda que compete & CTLU anslisar os cazos em gue o imdvel estejs locslizado em duas ou 0.0 & ¢ em razdo de vishilizar a construgio de equipamentas pablicos s @ dreas de lazer,

mais zonas de uzo; atendendo a prapria demanda gerada pelo empreendimento e a populsgio do ent

Considerando que o uso pretendido, Condominio Residencial Vertical - R4, & permitido na s de Consideranda que cefca de 50% da drea do tefrens do empreendimento se encantra averbado coma
siderz 2 0 Us0 dido, -Rd, e pe E 5
. ) - - . . Reserva Legal, onde ndo serd permitida ce
=0 Diversificado & e B - ZUD & e ZUD-8, porém nao permitido nas Zonas de Silvestre - ZVS e Zonz da Uso STV LER, GNCE [0 SErd permitia e

- L - Consideranda o Pronunciamenta
Conservacionista - ZUC ;

& . i i . & deliber: a respeito da apli
Considerando que o= parametros e indices urbanisticos s30 mais restritivas na ZUD-8 = que o terreno ~ ~ i R L
) ] ranas de use [ZUD-6, ZUD-8, Sl sendo astabelecids que “aplicam-se o pardmetros urbanisticos e as
em questSo esta parte inserido na APA Cabugu - Tangue Grande, sende assim, a5 partes inseridas em ZUD-8 regras de uso da Zona de Uso Diversificado — 8 - ZUD 8, inc e para & parte inserida em ZUD-G, devenda
lindeira & referida unidade de c ;

respeitar as demais @i pertinentes @ res ambientais, permanecendo as regras das respectivas

D JRA, por unani zonas nas partes do terreno inseridas em ZVS e ZUC

urbanisticos e as regras de uso da Zona de Uso Diversificado — 8 - ZUD 8, inclusive para a parte inserida em Considerands gue os pardmetros & indices construtivos na ZUD-E 3o mais restritives, estabelecendo o
ZUD-6, devendo respeitar as demais legislagdes pertinentes e restrigdes ambientais, permanecendo as regras baixo adensamento construtiva.

das respectivas zonas nas partes do terrend inseridas em ZV5 e ZUC,
s o caboulo da drea a ser doada

. | . A - & mpreendimento com IC
PRONUNCIAMENTO .

Presidente da Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU

Favoravais (G |- &rg. Urh. Angela Remires [titular], Arg. Urb. Jilic Soto Ssavedra (titular), Arg. Urb. Mounir Fouad Karame Gabriel Rodrigues de Arruda
{suplents no exercicio de titularidede) 5 representantes da 5 ivil, Arg. U Corres Bortolett Presidents da Camarz Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU

Adnica & dos Reis Mingossi [titular) & Eng. inaldo Ruy (titular), todos representantes do Poder

PA 43.065/2023 o o e v

I M Erbca A
Ausentes (5 Arg. Urb. Roberto dos Santos Moreno (titular], Arg. Urb. Magds Berberich Fraire Seasbra (suplente) 2 Adv.
Yuji lzumi {suplente], reprasentantes da Sociedade Civil, Eng. Civil Elaine Fontana {suplents] 2 arg. Urb. Roseli da sikve rq. Urh. Magda 3gg

Diretrizes Urbanistica para Condominio Y I ———————

Fressntss nao wotantes (1): Arg. Urb. K&tia &yumi Tani {suplente) representante do Poder Executivo.
Residencial Vertical - R4 — HIS 2

DECLARA, por unanimidade, que para o empreendimento em questdo, aplicam-se os parametros

urbanisticos e as regras de uso da Zona de Uso Diversificado — 8 - ZUD 8, inclusive para a parte inserida em
ZUD-6, devendo respeitar as demais legislacdes pertinentes e restricdes ambientais, permanecendo as regras

das respectivas zonas nas partes do terreno inseridas em ZVS e ZUC.

DECLARA, por unanimidade, que para o empreendimento em questao, para o calculo da area aser doada

a municipalidade, nos termos do artigo 96, § 39, inciso lll, considerar apenas a area do empreendimento com IC
081.74.63.0001.00.000, uma vez que a area da IC 081.74.63.0842.00.000 encontra-se averbada em matricula

como Reserva Legal.




SUGESTAO PRELIMINAR:

Diretriz Urbanistica
Conjunto Residencial Vertical - R4

Considerar que se aplique ZUD-8 para a parcela
do imovel marcada como ZUD-6, propiciando

menor adensamento e que as areas marcadas
como ZUC e ZVS, onde nao é permitida a

construcao, sejam consideradas apenas para o
calculo dos indices urbanisticos e que para o

calculo da area a ser doada a municipalidade, . >, e B
considerar apenas a area do empreendimento g : # _1‘?3‘3 <5

com IC 0817463.0001.00.000, uma vez que a area
da IC 081.74.63.0842.00.000, encontra-se
averbada na Matricula como Reserva Legal.

Fonte: Google Earth
Set/2025



