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ATA DA 82 REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
URBANO - CMDU

BIENIO 2025/2027

Aos trinta e um dias do més de outubro de dois mil e vinte e cinco, as nove horas e dez
minutos, foi realizada de forma hibrida, na Av. Timéteo Penteado, n°® 1.578, Vila Galvao,
Guarulhos, e remotamente através do link https://meet.google.com/gpa-hipm-ucb, a 82
Reunidao Ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU, referente
ao biénio 2025/2027.

Participantes: Estiveram presentes os seguintes conselheiros: Jaqueline Maria Sobral
Fernandes (suplente em exercicio de titularidade - presencialmente); Andrea Croso Weick -
SH (titular - remotamente); Bruno Ruich Biscola (titular - remotamente); Karina Gabriel
Alencar (titular - remotamente); Vagner Anténio Fiori - Coopercid (titular - remotamente);
Jorge Xavier dos Santos - Coopercid (suplente - remotamente); Marineia Lazzari Chiovatto -
SASP (titular - remotamente); Magda Berberich Freire Seabra - ACE (titular - remotamente);
Jamil Antbénio Valente Zeitune - ASEC (suplente - remotamente); Flavio Geraidine Naressi -
ASSEAG (titular - remotamente); Donizete Araujo Branco - CRECISP (suplente -
remotamente); Aline Michele de Oliveira (suplente em exercicio de titularidade -
remotamente); Lucineia Rodrigues Soares - ONG Agua azul (titular - remotamente)

Auséncias justificadas: Rodrigo Prata da Rocha Gongalves - SDU (titular, Presidente do
CMDU); Gabriel Rodrigues de Arruda - SDU (suplente); Reinaldo Aparecido Ruy - SDU
(titular); Solange Alves Duarte dos Santos - SVCS (titular); José Carlos Guerra - ENIAC

Convidados: arq. urb. Fabio Augusto Paradinha - SDUO01.06; Ricardo Shiraishi -
SDUO01.06.01; Rogério Alves Nogueira - SDU01.06.02; Joselma Corréa Bortoletti -
SDU01.06.03; arg. urb. Katia Ayumi Tani - SDU01.06; participando presencialmente, e os
seguintes participando remotamente: Leonardo de Lima Nogueira Silva; Carla
Geanfrancisco Falasca; Fabiana Nakano; Marisa Vianna.

Secretaria Executiva: Ricardo Shiraishi atuando como Secretdrio Executivo do CMDU
conforme designacao do Presidente Rodrigo Prata.

Ordem do Dia:
1. Aprovacéao de Ata - 72 Reunido Ordinaria, realizada em 10/10/2025
2. Apresentagao sobre o Patriménio Histérico de Guarulhos, com enfoque na Casa da
Candinha
3. Informes da Secretaria Executiva
3.1 - Data a ser definida para a apresentagdo da Secretaria de Habitagao sobre as
atividades e planejamento das agdes da Secretaria em reunido do Conselho Municipal de
Habitacédo - CMH (o CMDU participara como convidado da reunido do CMH);
3.2 - Devolutiva a respeito da denuncia sobre a situagao do Parque Mikail;
3.3-Oficioenviado a Secretaria de Esportes e Lazer - SELem 30/09/2025, reforgando
a solicitagao do CMDU a respeito de informagdes sobre os equipamentos,
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3.4 - Préxima reunidao: 92 Reunido Ordinaria CMDU - 28/11/2025;
4. Informes dos conselheiros e convidados
5. Encerramento

Item 2 - Apresentacgao sobre Sistema de Planejamento Municipal (art. 96 ao 119 da Lei
n° 7730/2019):

Como nao havia quérum minimo para a votacao da ata da 72 Reuniao Ordinaria no
inicio dos trabalhos, passou-se a apreciagao do item 2 da pauta.

A Sra. Katia iniciou com uma visao geral do Sistema de Planejamento Municipal
(SPM), previsto na Lei Municipal n® 7.730/2019 (Plano Diretor) e regulamentado pela Lei
Municipal n°® 7.888/2021 (Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo). Destacou-se a fungao
do Planejamento Territorial Estratégico em articular politicas publicas, estratégias e
investimentos nas diversas secretarias municipais.

Foram enumerados os principais instrumentos do SPM:
¢ A Lei Municipal n® 7.888/2021, que institui diretrizes estruturantes do uso e ocupacao do
solo.
¢ Os Planos Urbanos Regionais, com destaque para os estudos iniciados na regiao central
do municipio.
¢ Diversos Planos Setoriais (residuos sélidos, mobilidade, habitagcdo, saneamento basico,
planos de risco/Defesa Civil).

Ressaltou-se que a participagdo popular - por meio de conselhos municipais,
audiéncias publicas, debates e orcamento participativo - é essencial para o Sistema.
Enfatizou-se o papel do Conselho em tal processo e mencionou-se o planejamento de
reunido conjunta com o Conselho Municipal de Habitagao de Guarulhos.

A Sra. Katia detalhou a relagéo entre: (i) o Sistema de Informagdes Municipais (SIM)
- base de dados integrados dos cadastros urbanos, de uso/ocupacéao, georreferenciados
(por exemplo, plataforma GuaruGeo) - € (ii) o Sistema de Monitoramento Urbano que inclui
as plataformas e instrumentos de monitoramento do Plano Diretor e do uso/ocupacgéao, que
definem indicadores de acompanhamento e gestao participativa. A respeito do SIM,
informou que existe um contrato que trata da implantagcdo do Cadastro Técnico
Multifinalitario - CTM (Contrato n® 036001/2023-DLC - contratada: Consorcio Digiguarulhos)
e atualizagdo do cadastro imobiliario; informou que nesse contrato a Prefeitura adquiriu
imagens aéreas e de fachada dos imoéveis que datam de dezembro de 2023 e sdo abase para
o recadastramento imobiliario; disse que também foi contratada a restituicdo a partir das
imagens aéreas, o que possibilitara a atualizacdo das bases cartograficas da Prefeitura,
como as bases de logradouros, hidrografia, entre outros.

Em seguida, foram apresentados dois mecanismos de monitoramento urbano:

a) Diretrizes Urbanisticas (DU) - expedidas com base em analise técnica coordenada pelo
Grupo Técnico de Analises Urbanisticas (GTAU) e demais secretarias competentes; tais
diretrizes definem critérios de projeto (alinhamento de via, restricbes ambientais, exigéncia
de doagdo de area a Municipalidade etc.);
b) Cadastro/monitoramento de alvards de construgcao, reforma, ampliacdo e demoligao
como forma de mapear tendéncias de uso e ocupacéao do solo; verificou-se que nem toda
DU solicitada resulta diretamente em expedigdo de alvard (sdo muitos os casos de
viabilidade técnica apenas).

A Sra. Joselma apresentou o tema da doacdo de area publica, um dos itens
frequentemente analisados nas Diretrizes Urbanisticas (DU). Ela esclareceu que essa
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exigéncia nao se aplica atodos os empreendimentos, sendo solicitada apenas em situagcoes
especificas, definidas conforme pardmetros técnicos e legais estabelecidos pela legislagao
de parcelamento, uso e ocupacgédo do solo.

Destacou, em especial, que para condominios residenciais verticais (R4), a Lei
Municipal n®7.888/2021 determina a doacao de 5% da area total do terreno para destinagao
a eguipamentos publicos de uso institucional, como escolas ou unidades de saude.

Joselma explicou ainda que a definigdo da area a ser doada € realizada pelo Grupo
Técnico de Analises Urbanisticas (GTAU), considerando critérios como topografia, entorno
urbano, frente oficial minima e alocalizagado de equipamentos publicos existentes, de forma
a orientar o melhor aproveitamento da area.

Por fim, ela observou que o processo de analise e integragcdo das informacgoes
evoluiu significativamente, uma vez que a Secretaria de Obras, que anteriormente
trabalhava apenas com arquivos em AutoCAD (DWG), passou a registrar os dados no banco
de dados geograficos corporativo da Prefeitura. Essa mudanca facilitou a consulta e a
integracao técnica entre secretarias, aprimorando a qualidade das Diretrizes Urbanisticas
emitidas.

A Sra. Katia abordou os desafios de atualizagdo cadastral do SIM, resultantes da
grande quantidade de construgdes irregulares no municipio. Foi informado que ha contrato
em curso para realizagcdo de sobrevoo e recadastramento imobilidario com base em novas
imagens aéreas, bem como atualizagdes de fachada e uso/ocupacéo.

Foi apresentado mapa tematico de incremento populacional (comparando 2010 a
2022), demonstrando que o crescimento da populagédo se concentrou em bairros mais
afastados (por exemplo, Bonsucesso/Agua Chata), enquanto areas como Cumbica
apresentaram redugéo populacional em fungéo de realocagdes de nucleos de ocupacgao
das areas de uso industrial; explicou que a analise dos dados do Censo 2022 ainda estdoem
fase inicial.

Manifestagoes:

Magda Berberich Freire Seabra criticou a falta de transparéncia sobre faixas de dominio e
previsdo de alargamento de vias, observando que essas exigéncias aparecem tardiamente
nas Diretrizes Urbanisticas, mas nunca sdo acompanhadas pela desapropriacao ou
indenizacao, deixando proprietarios no prejuizo. Katia informou que se trata de uma tarefa
que a SDU busca solucionar junto a Secretaria de Mobilidade Urbana.

Magda também relatou erros no trabalho do consércio contratado para o recadastramento
imobilidrio, como medigdes incorretas de imdveis em aclive/declive, ou a inclusao de area
de vizinhos, e solicitou que a prefeitura cobrasse uma revisdo mais rigorosa.

Marineia Lazzari Chiovatto destacou que o incremento populacional em areas afastadas e o
decréscimo em regides centrais sugerem um processo construido de gentrificacao, que
expulsa a populagéao pobre. Enfatizou que a falta de uma politica publica de habitacéo séria
leva ao crescimento desordenado. Pediu que o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) fosse
o primeiro item a ser aprofundado em 2026. E também solicitou a participagdo da Defesa
Civil nas reunides para discutir agdes urgentes antes do periodo de chuvas torrenciais.

Lucineia Rodrigues Soares alertou sobre o "crescimento desordenado" na regido do Agua
Azul e Estrada da Parteira e Orquidiama, com o surgimento “diario” de loteamentos
clandestinos.
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Item 1 - Aprovacgao da Ata da 72 Reuniao Ordinaria:

Apds a confirmacgao de quérum, o item 1 da pauta foi retomado. A ata da 72 Reunido
Ordinaria, realizada em 10/10/2025 e disponibilizada aos membros via grupo WhatsApp em
21/10/2025, foi aprovada com os votos favoraveis de todos os conselheiros presentes,
manifestados verbalmente durante a reuniao e pelo chat.
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Item 3 - Informes da Secretaria Executiva:

3.1. Data a ser definida para a apresentacdo da Secretaria de Habitacao sobre as
atividades e planejamento das agoes da Secretaria em reuniao do Conselho Municipal
de Habitagao - CMH (o CMDU participara como convidado da reuniao do CMH);

A Sra. Andrea Croso Weick comunicou que a Secretaria de Habitacao elaborou o
planejamento de suas agdes que sera apresentado ao Conselho Municipal de Habitagéo
(CMH).

O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU) participara como convidado da
reunido do Conselho Municipal de Habitacao, a ser realizada no dia 05 de novembro, na
Associagao dos Engenheiros, Arquitetos e Agronomos de Guarulhos (ASSEAG), localizada
na Rua Guadelino Fanganielo, n°® 3 - Parque Renato Maia, Guarulhos/SP - CEP 07115-000.

3.2. Devolutiva arespeito da denuncia sobre a situagao do Parque Mikail:

Ricardo informou a resposta encaminhada pelo Sr. Hussein Ali Awada, diretor do
Departamento de Fiscalizagdo, o qual relatou que foi realizada a vistoria no local objeto da
denuncia. Durante a acao, o fiscal responsavel enfrentou dificuldades para acessar o local,
uma vez que a rua havia sido fechada com um portao. Em conversa com os moradores, foi
informado que um homem cobrava aluguel de forma irregular e, em caso de inadimpléncia,
cortava o fornecimento de energia elétrica e 4gua, além de ameacgar os moradores.

O homem néao foi encontrado no local, tendo sido o fato devidamente registrado com uma
notificacao preliminar por realizar o parcelamento irregular.

Posteriormente, em 15 de outubro, o Prefeito Lucas Sanches, por meio de suas redes
sociais, informou que a Policia Civil instaurou inquérito policial, realizou as investigacbes e
decretou a prisdo temporaria do individuo denunciado.

3.3. Oficio enviado a Secretaria de Esportes e Lazer - SEL em 30/09/2025, refor¢cando a
solicitacao do CMDU a respeito de informagoes sobre os equipamentos, atividades e

projetos da SEL; (a solicitacdao foi encaminhada a Divisao Técnica de Esportes -
SEL01.01 em 07/10/2025);

O Ricardo informou que, em 30 de setembro de 2025, foi encaminhado oficio a Secretaria
de Esportes e Lazer, reforgando a solicitagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano (CMDU) acerca das informacdes referentes aos equipamentos, atividades e
projetos da referida Secretaria. A solicitagdo foi posteriormente encaminhada a Divisao
Técnica de Esportes - SEL01.01, em 7 de outubro de 2025 e até o presente momento, nao
houve retorno por parte da Secretaria.
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3.4. Proxima reuniao: 92 Reuniao Ordinaria CMDU - 28/11/2025;
Item 4 - Informes dos conselheiros e convidados

A conselheira Marineia Lazzari Chiovatto alertou que o municipio enfrentaria um periodo
“bem dificil” em razao de reservatdrios com niveis criticos, mencionando a possibilidade de
a populagao ficar aproximadamente 16 horas sem agua, e sugeriu incluir como tema para o
planejamento das acdes do CMDU, que a Sabesp realize apresentacao sobre o tema e
também para que seja esclarecida a questio do repasse de valores ao municipio.

Em seguida, questionou a Secretaria de Desenvolvimento Urbano sobre a situagao da
Divisdo de Patrimdnio Histérico, apds reestruturagdo, destacando que o processo de
tombamento da Estagdo Vila Augusta - que consta como elemento de interesse de
preservacdo no Plano Diretor - teve movimentacao. A SDU respondeu que a Secao de
Patrimdnio Histérico foi incorporada a Segao Técnica de Arquivo Histdrico Municipal, o que
gerou confusao sobre as atribuicoes, mas que a equipe do patrimdnio histérico permanece
ativa.

A conselheira também ressaltou a necessidade do conselho monitorar o Condemat -
Consorcio de Desenvolvimento da Regiao Metropolitana e trazer informacdes para este
conselho, uma vez que até entdo essas informacgbes foram recebidas somente pelo
Executivo. A SDU comprometeu-se a dialogar com o participante indicado no Condemat
para verificar o que pode ser compartilhado.

Por fim, criticou a falta de resposta da Secretaria de Esportes e Lazer, questionando a
dificuldade em obté-las, especialmente sobre os préprios municipais como quadras,
esportes e o Thomeuzao. A equipe da SDU confirmou que vai continuar cobrando aresposta.
Eles informaram que, devido a reestruturagdo e a mudanca de secretario, houve uma
movimentacao no processo no dia 7 de outubro encaminhando o oficio para uma divisao
especifica. ASDU acredita que a nova equipe técnica deve estar levantando as informacodes
para responder.

Item 5 - Encerramento:

Nada mais havendo a tratar, a reunido foi encerrada as 10h53.

Guarulhos, 31 de outubro de 2025.

Ricardo Shiraishi

Rodrigo Prata da Rocha Gongalves
Presidente do CMDU

Em tempo:
Com relacgéo as ocupacées irregulares na regido do Agua Azul, foi encaminhado a
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conselheira Lucineia Rodrigues Soares, via WhatsApp, no dia 06/11, o material contendo
as areas mapeadas com base em denduncias.

Foi solicitado a conselheira que, caso identifique outras areas, estas sejam encaminhadas
a SDU.

Chat integral

00:00:39.753,00:00:42.753
Karina Gabriel: Bom dia!

00:03:08.686,00:03:11.686
ALINE MICHELLE DE OLIVEIRA: sim

00:06:16.804,00:06:19.804
Carla Geanfrancisco: Ola Bom dia. Eng. Ga. Carla Geanfrancisco Falasca - ASSEAG, presente

00:06:32.457,00:06:35.457
Carla Geanfrancisco: Sim. Legal enviar o link

00:09:00.711,00:09:03.711
Flavio geraidine naressi: Bom dia a todos

00:18:59.693,00:19:02.693
magda berberich: Bom dia. As faixas de dominio de via ndo s&o abertas a consulta on line. Tem previséo de ser
uma informacgéao publica?

00:21:35.459,00:21:38.459

magda berberich: Tambem as vias que tem previséo de alargamento ndo constam em nenhum registro, e
somente no tramite do processo de aprovagao a exigencia parece, mas nunca é acompanhada pela lei de
desapropriagao do local. Tem uma previsao de atualizar esses dados?

00:38:31.454,00:38:34.454
magda berberich: A Digi Guarulhos nao fez um servigo muito bom com relagapo a medicao. Valeu sé para que
os proprietarios informem a ampresa qual a area construida real.

01:13:04.032,01:13:07.032
Leonardo: A questdo orgamentaria poderia ser discutida com o orgamento participativo tambem

01:14:32.837,01:14:35.837
Carla Geanfrancisco: Este trecho do S&do Joao, ndo e loteamento clandestino, as pessoas moram em barracas,
moram em espagos feitos com tapume.

01:14:38.784,01:14:41.784
JORGE XAVIER DOS SANTOS: Concordo com a marineia ndo existe invasao e sim ocupagéao todos querem um
lugar para morar

01:16:36.940,01:16:39.940
Carla Geanfrancisco: por favor, cortou. Quando é na ASSEAG as 09:307?

01:18:20.022,01:18:23.022
Escola de Construgéo Eniac CMDU: Apresentagao da Secretaria da Habitag&o sobre o planejamento

estratégico da SH para o Conselho Municipal de Habitagdo - CMH, na ASSEAG a partir das 9h30.

01:18:58.632,01:19:01.632
Karina Gabriel: qual o dia?

01:19:20.541,01:19:23.541



- @ Guarulhos %2

Secr_etarla de Gﬁféﬁiﬁas
Desenvolvimento Urbano

Escola de Construgéo Eniac CMDU: Dia 05/11, quarta-feira.

01:19:36.155,01:19:39.155
Karina Gabriel: ok

01:20:02.048,01:20:05.048
Escola de Construgao Eniac CMDU: Apresentagao da Secretaria da Habitagao sobre o planejamento
estratégico da SH para o Conselho Municipal de Habitagdo - CMH, na ASSEAG, dia 05/11, a partir das 9h30.

01:24:18.806,01:24:21.806
Escola de Construgao Eniac CMDU: aprovagéo da ata da 72 RO

01:24:25.264,01:24:28.264
Andrea Weick: Ata aprovada

01:24:26.828,01:24:29.828
magda berberich: Ata aprovada

01:24:28.397,01:24:31.397
Donizete de Araujo Branco: Ata aprovada

01:24:29.240,01:24:32.240
Marineia Lazzari: Ata anterior Aprovada

01:24:29.371,01:24:32.371
Bruno Ruich: Aprovada.

01:24:42.853,01:24:45.853
ALINE MICHELLE DE OLIVEIRA: aprovada

01:24:45.061,01:24:48.061
Jamil: ata aprovada.

01:24:47.557,01:24:50.557
Marisa Vianna: aprovada

01:24:49.301,01:24:52.301
Karina Gabriel: aprovada

01:25:03.277,01:25:06.277
Flavio geraidine naressi: Aprovado

01:34:51.475,01:34:54.475
Carla Geanfrancisco: Concordo com a apresentagdo da SABESP

01:52:57.641,01:53:00.641
Donizete de Araujo Branco: Forte abrago a todos

01:52:58.649,01:53:01.649
Jamil: Bom fim de semana

01:53:01.843,01:53:04.843
ALINE MICHELLE DE OLIVEIRA: Obrigada, boa tarde



