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Pauta:

1 — Apresentacao, discussao e deliberag¢ao do caso encaminhados a CTLU:

1.1 PA 8.844/2024 — Certiddo de Uso do Solo - NR3-19

Motivo: O imodvel se encontra em mais de uma zona de uso

1.2 SE1 1101.2024/0026225-9 — Certiddao de Uso do Solo — NR3-1

Motivo: O imodvel se encontra em mais de uma zona de uso

1.3 SEI1 1101.2024/0025978-9 — Certiddo de Uso do Solo - NR2-22, NR3-2, NR3-17 e NR4-1

Motivo: O imodvel se encontra em mais de uma zona de uso
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Sao Paulo

SEl 1101.2024/0026225-9
SEl 1101.2024/0025978-9

Vila Any
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PA 8.844/2024

Requerente: LUCILENE GONCALVES DA SILVA
Assunto: Certidao de Uso do Solo

Imovel: IC 063.80.92.0001.00.000

Atividade: Galpao logistico — NR3-19

Area do terreno total: 42.013,00 m? (SIRF)

Motivo de solicitacdo da andlise e manifestacdao da CTLU:

O imdvel se encontra em mais de uma zona de uso (inciso VI,
art. 21 da Lei Municipal7888/21, alterada pela Lei Municipal
8.213/23)

Considerando a area do poligono, o terreno se encontra na
seguinte situacgao:

Zona de Uso Diversificado 4 ZUuD 4 24.864,86 58,75
Zona de Atividades Economicas 3 ZAE 3 17.461,69 41,25

A CTLU compete definir qual zona deve ser considerada para o empreendimento,
ou se sera aplicada a regra da respectiva zona em que cada por¢ao do terreno em
gue se encontra.
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ANEXO | — CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES NAO RESIDENCIAIS
DECRETO 40.844/23

galp3o isolado ou em condominio de galpdes sem uso definido com mais de 2.500m? (dois mil e quinhentos
metros quadrados) de area construida;

QUADRO 5 - USOS PERMITIDOS POR ZONAS
LEI MUNICIPAL 7.888/21 alterada pela LEIl MUNICIPAL 8.213/23

ZONAS DE USO (a) (h)
Subcategorias | 7up-1 | ZUD-5 ZAE-1, | ZPE-1,
de Uso A A |ZuD-8| ZMT | ZCH | ZPP | ZR | ZA | ZI |ZAE-2e|ZPE-2e | ZM |ZUSRA
— LZUD-7 | - - - ZAF-3 | ZPF-3 . _
| | R3-19 |‘smM,| siM | NAD | NAD | sIM | NAO | NAD | GTAU [ sIM | “SIM/ | SIM NAD | NAO

DEFINICAO CONFORME LEI MUNICIPAL 7.888/21 alterada pela LEI MUNICIPAL 8.213/23

Zona de Uso Diversificado 4 — ZUD 4 Zona de Atividades Econbmicas - ZAE

Sdo areas mais afastadas do centro historico da cidade, inseridas nas Macrozonas de
Dinamizacdo, de Amortecimento e Urbanizacdo Controlada e de Reestruturacao Urbana e
Ambiental, onde se pretende estimular a instalacdo de usos diversificados compativeis com o
uso residencial, permitindo-se média alta densidade construtiva mediante contrapartida
financeira do Solo Criado que devera ser utilizado para melhorar a infraestrutura urbana e
social daquelas regides;

WD o

Sdo porcdes do territério com predominancia de uso industrial e/ou de servicos, destinadas a
manutencdo, incentivo e modernizagdo desses usos, as atividades produtivas de alta intensidade em
conhecimento e tecnologia e aos centros de pesquisa aplicada e desenvolvimento tecnoldgico, entre
outras atividades econémicas, distinguindo-se entre si pelos indices e parametros de uso e ocupacao
do solo, sendo zonas onde ndo deverdo ser permitidos novos usos residenciais.
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CQUADRO 4B - INDICES E PARAMETROS DE OCUPACAD

SECRETARIA DE
DESENVOLVIMENTO

CIDADE DE

GUARULHOS

Coeficiente de R {metros)
e
Taxa de M“r::”] Fundas Laterais
o
Zona s — mi:_ Edificacho- WY :JK:;: Altura da ::;::;: Altura da
ol fa) TOmax (metros) fc) MEnsr ou edificacio § @ enorou | Sificecio
b} N superior & 14 superion a 14
igual a14 igual a 14
rretros (d) metzos () metros (d) metras (d)
zup-1 || 03 K 3ie) 5 0.8 NA 5 1,5 (f) h/10 (g) 1,5 i) (i) h/10
zup-2 | 03 2.5 4 0.8 NA 5 15 () h/10 (g) 1,5 {f) (i) h/10
zup3 || o3 Zie) 4 0.8 NA, 5 15 () hy/10 (g] 1.5 (f] i h/10
fzuoa || 02 B oe) | 35 0.8 NA 5 15 (f) h/10 (g) 1,5 07) (i) h/10 (g)
zups || 0.1 2 25 0.8 NA 5 1,5 (f) h/10 (g) 1,5 (1) (i) h/10
z2ups || 02 Qs 2s 0.8 NA 5 1,5 (f) h/10 (g) 1,5 {f) (i) h/10
zup-7 || 01 15 2 0.8 NA 5 1,5 (f) h/10 (g) 1,5 {f) (i) h/10
zup-g || 01 15 18 0.8 19 5 15 (f) 3 1,5 (f) (i) 3
ZmT || 0.2 15 2.5 0,8 25 5 15 (f) 3 1,5 01) (i) 3
ZCH 03 [ 2le) 4 10 NA NA NA hy10 (h) NA h/10 (h)
PP NA 1 15 0.8 12 5 1,5 /10 (g) ) | 15000 | h/i0 (g ()
IR 0,2 15 25 0.8 25 5 15 {f) 3 1,5 (f) (i) 3
Ih GTAL GTAL GTAL GTALU GTAL GTAL GTAL GTAL GTAL GTAL
zl 01 Bi5(k ] 25 0.8 NA 5 3 h/10 (g) 15 h/10 (g}
ZAE-1 || 0.3 2 2.5 0.8 NA 5 3 h/10 (g) 3 h/10
2AE-2 || 0.3 15 2 0.8 NA 5 3 hy/10 (g) 3 h/10
I TAE-3 0.3 2 (1] 3 0.8 MA 5 3 h/10 (g) 3 hy10
zee1 J| na Qismf 4 0.8 NA 5 15 {f) hiogl | 15 [ hio
zrE2 || ma 15 25 0.8 NA 5 15 {f) h/io(g) 0 1507 N h/i0
IPE-3 0,3 15 4 0.8 MNA 5 3 h/10 E] 3 hf10
ZPA-1 MA GTAL A GTAL NA GTAL GTAL GTAL GTAL GTAL
ZPA-2 MA GTAL NA GTAL GTAL GTAL GTAL GTAL GTAL GTAL
zepam || na {m) NA {m) 12 [m} (m) [m} {m) {m)
M NA 15 NA 0.8 19 5 1,5 3 1,5 (f) (i) 3
ZUSRA || mA J 150 | NA 0.2 [n} 19 (n) S (n) 1.5 (1) (n) 3 (n) 1,5 (f} (n)
Zus1 || na [ NA lo) 12 5 5 GTAL 3 GTAU
zus2 || na {o) NA o) 12 5 5 GTAL 3 GTAU
Zuc NA {o) NA o) NA 5 5 GTAU 3 GTAU
IS A MNA NA MNA NA GTAL GTAL GTAL GTAL GTAL
ZEMR A GTAL GTAU_ GTAL MNA GTAU_ GTAL GTAL GTAL GTAL

Notas:
{a) ver § 82 do artigo 31 desta Lei;

|b] deverd verificar restrigies de gabarito de altura conforme Portaria DECEA e 15004, de 14 de julho de 2015 ou outra gue a vier substitui-la;

{ch o recue frontal deverd ainda cbedecer ao previsto nos artigos 112 a 114 desta Lei;

{d] considera-se Altura da Edificacia - "h", aguela calculada a partir do nivel do pavimenta térrea até o panto mais alta da edificacso, exclwindo-se caica digua e
caza de miguinas de elevadares e equipamentas, confarme dispde o pardgrafo Gnico do artigo 110 desta Les;

{e] o5 uses coma Centros Cultwrais, Museus, Teatros, Bibiotecas e Centros de Corvengies poderdo ter um acrésoma de 50% 20 coeficiente de aproveitamento
bdsico na 20H, 2UD-1, ZUD-3, TUD-4 & ZUD-6 conforme artigo 124 desta Les;

{f} aplicam-se &% regras previstas no artigo 116 desta Lei;

{g) o recua ndo poderd ser inferior a 3 metros;

{h] o recwo ndo poderd ser inferior a 1,5 metros;

(i) apenas de um dos lados, ndo sendo exigide para os usas NA1 em lotes menores ou iguais 2 125 m';

{j) ahtura maxima de 14 metros;

|k} wer artigo 125 dests Lei;

{I) o5 usos Centros de Inovagdo, Centros de Pesquisas Tecnokigicas e Cientificas, Centros de Coreengies, Pamques Temdticos, bem como prestacio de senvigos
ligados as atividades asroportusdrias, poderdo ter um acréscima de 50% no CA bdsico conforme artigo 123 desta Lei;

{m) wer o disposto no artigo 146 desta Lei;

{n] a5 pardmetros poderdo ser alterados quando da elaboragio do Fano de Regularizacio Fundidria Sustentével, em acordo com o previsto no artige 13 da Lei n#
6. 798, de 28/13/2010;

{o] aplicam-se os pardmetras da Led n® 6,758, de 28/12/2010.
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Sugestao preliminar:

PA 8.844/2024
- Certiddo de Uso do solo-

Considerar que se aplique para cada por¢ao do
terreno a regra correspondente da zona em que
se encontra.
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SEl 1101.2024/0026225-9 e SEI 1101.2024/0025978-9
Requerente: HUMBERTO AMARAL MONTEIRO
Assunto: Certidao de Uso do Solo

Imovel: I1C 122.83.71.0001.00.000

Atividade: Comércio Atacadista de mercadorias em geral, com
predominancia de produtos alimenticios— NR3-1

Area do terreno total: 173.600,00 m? (SIRF)

Motivo de solicitacdo da andlise e manifestacdao da CTLU:
O imdvel se encontra em mais de uma zona de uso (inciso VI, art. 21 da Lei
Municipal7888/21, alterada pela Lei Municipal 8.213/23)

Considerando a area do poligono o terreno se encontra na seguinte situacao:

Zona de Preservagao Ambiental 2 ZPA 2 105.658,74 64,26

Zona de Uso Diversificado 6 ZUD 6 58.751,06 35,73

A CTLU compete definir qual zona deve ser considerada para o empreendimento,
ou se sera aplicada a regra da respectiva zona em que cada por¢ao do terreno

em que se encontra.
ASEE

CIDADE DE

GUARULHOS

SECRETARIA DE
DESENVOLVIMENTO

Os dois documentos diferem apenas na atividade:

SEI 1101.2024/0026225-9

Comércio Atacadista de mercadorias em geral, com predominancia de

produtos alimenticios— NR3-1

SEI 1101.2024/0025978-9

Comércio atacadista de equipamentos elétricos
de uso pessoal e doméstico

Comércio atacadista de artigos de tapecaria;
persianas e cortinas

Comércio atacadista de bombas e compressores;

partes e pecas

Comércio atacadista de madeira e produtos
derivados

Comércio atacadista de ferragens e ferramentas
Comércio atacadista de material elétrico
Comércio atacadista de cimento

Comércio atacadista de tintas, vernizes e
similares

Comércio atacadista de mdrmores e granitos
Comércio atacadista de vidros, espelhos, vitrais
e molduras

Comércio atacadista especializado de materiais
de construgao ndo especificados anteriormente
Comércio atacadista de materiais de construgao
em geral

Comércio varejista de lubrificantes

Comércio varejista de tintas e materiais para
pintura

Comércio varejista de material elétrico
Comércio varejista de ferragens e ferramentas
Comércio varejista de madeira e artefatos
Comeércio varejista de materiais hidraulicos
Comércio varejista de cal, areia, pedra britada,
tijolos e telhas

Comércio varejista de materiais de construgao
nado especificados anteriormente

Comércio varejista de pedras para revestimento
Comércio varejista de produtos saneantes
domissanitarios

Estacionamento de veiculos

Compra e venda de imdveis préprios

Aluguel de imdveis préprios

Atividades de intermediagdo e agenciamento de
servigos e negdcios em geral, exceto imobiliarios

NR2-22, NR3-2, NR3-17 e NR4-1

URBANO
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Processo Administrativo n2 27.967/2021

Requerente: HSH Incorporacdes e Construgao Ltda

Local do empreendimento: Rua da Estacdo, 118 — Vila Laurita — Vila Any

Inscrigdo Cadastral: 122.83.71.0001.00.000

Assunto do processo: Diretrizes Urbanisticas para construcdo de 3 galpoes de logistica

Motivo da consulta a CTLU: Imovel localizado em duas ou mais zonas de uso. Parte localizado em
Zona de Protecao Ambiental 2 —7PA-2 (cerca de 63%), e parte em ZUD-6 (cerca de 37%)

A Camara Técnica de Legislacao Urbanistica - CTLU, em sua 12 Reunido Ordinaria, realizada em 02 de
setembro de 2021, no exercicio de suas atribuictes previstas no artigo 21 e 154 da Lei 7.888/21, apos
analise do empreendimento e do projeto de implantacdo apresentado e o contido no processo
administrativo n2 27.967/2021, considerando que a area a ser utilizada para a edificacdo dos galp&es
esta totalmente inserida apenas na Zona de Uso Diversificado 6 — ZUD-6, por unanimidade, DECLARA

que para a analise quanto a permissao de uso, aplica-se a regra definida para a referida zona, assim

como para a aplicacdo dos respectivos parametros e indices de uso e ocupacdo do solo devendo,

para tal, ser considerada apenas a area do imovel inserida em ZUD-6. SUGERE constar das diretrizes

urbanisticas que devera ser executado barreira fisica no limite com a Zona de Preservacao Ambiental 2

— ZPA-2 de modo a manter a preservacdo da area inserida em 7ZPA-2, evitando uma inadequada

utilizacao dela pelo empreendedor.
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ANEXO | — CLASSIFICAGCAO DAS ATIVIDADES NAO RESIDENCIAIS
DECRETO 40.844/23

prestacdo de servigos de médio porte, de servigos profissionais como escritérios de advocacia, arquitetura, engenharia, atividades aeroportuarias e de

apoio as atividades aeroportuarias, contabilidade, clinicas de estética, dentaria, banho e tosa de animais de estimacgdo, hospedagem de animais de

NR2- 22 estimacdo, entre outros; servigos pessoais de ambito local tais como cabeleireiro, estidios de tatuagem e piercing, lavanderias e tinturarias ndo industriais,
- de servigos técnicos de confec¢do, manutengdo ou reparo tais como alfaiate, costureiro, sapateiro, chaveiro, assisténcia técnica, agéncias bancarias,

servicos de transporte escolar, servico de transporte secundario ou auxiliar, entre outros similares, com area construida acima de 750m? (setecentos e

cinguenta metros quadrados);

NR3- 1 comércio atacadista e varejista de abastecimento, inclusive hipermercados, mercados, varejao, sacoldao, magazines e similares, de grande porte, com
dimens3o superior a 3.000m? (trés mil metros quadrados) de drea construida;

NR3- 2 comércio varejista diversificado de venda direta ao consumidor tais como loja de ferramentas, de materiais de construcdo e similares, farmacias, papelaria,
concessiondria de veiculos, agéncia de veiculos e similares, com dimensdo superior a 3.000m? (quinhentos metros quadrados) de area construida;

NR3-17 ledificio-garagem ou patio para estacionamento de veiculos, com mais de 5.000m? (cinco mil metros quadrados) de drea construida ou de terreno;

comércio atacadista ou varejista e distribuidor de produtos inflamaveis e lubrificantes em geral, de produtos explosivos em geral, com area construida
NR4- 1 acima de 500m? (quinhentos metros quadrados), inclusive comércio de gas liquefeito de petréleo (GLP) acima de 12.480kg (doze mil, quatrocentos e
oitenta quilos) ou 960 (novecentos e sessenta) botijées de 13kg (treze quilos) - (Classes V a VII);

QUADRO 5 - USOS PERMITIDOS POR ZONAS
LEI MUNICIPAL 7.888/21 alterada pela LEI MUNICIPAL 8.213/23
ZONAS DE USO (a) (h)

Subcategorias | zyp-1 | zup-5 ZAE-1, | ZPE-1,
de Uso A A |Zup-g| zmT | ZCH | zPP | zZR ZA Zl | ZAE-2e | ZPE-2e | ZIM | ZUSRA
R3-1 SIM | SIM 0 | NAD | sIM 0 | NAD | GTAU | SIM SR SIN NAD | MNAD
R3-2 SIM | SIM | MAD | NAD | SIM | NAO | NAD | GTAU | SIM 51M SI NAD | MNAD
R2-17 | siM | siv | MAO | NAD | SIM | NAO | NAD | GTAU | SIM 5IM SN NED | MAD
von INRA-T MAD | NAD { NAO | NAD | NAD | NAO | NAD | GTAU | SIM NAD NAD NED | MAD
MRZ-22 || sim siM | NAO | NAD | SIM SIM | NAD | GTAU | SIM SIn SIM MAD | NAO
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SECRETARIA DE
DESENVOLVIMENTO

CIDADE DE

LEI MUNICIPAL 7.888/21 alterada pela LEIl MUNICIPAL 8.213/23

Art. 17. As Zonas de Preservacdo Ambiental - ZPA sdo areas publicas ou privadas onde ha
interesse ambiental, paisagistico ou recreativo, necessdrias & preservacdo do meio ambiente,
subdividindo-se em:

| - ZPA-1: correspondente as areas do Parque Estadual da Cantareira - PEC - Nucleo Cabucu,
Parque do Itaberaba, Estacdo Ecoldgica Municipal do Tanque Grande, Parque Natural Municipal da
Cultura Negra - Sitio da Candinha e a Reserva Bioldgica Burle Marx;

Il - ZPA-2: area localizada no limite sul do Municipio, incluindo o Parque Ecolégico do Tieté.

§ 12 Nas areas inseridas nos incisos | e Il deste artigo, além das disposices desta Lei,
aplicam-se as previstas nas legislacdes municipal e estadual pertinentes.

§ 22 A 7PA-2 podera ter seu perimetro revisado pelo Municipio mediante a revisiao do
zoneamento da Area de Protecio Ambiental - APA da Vérzea do Rio Tieté e das definicdes do Parque
Linear das Varzeas do Rio Tieté pelos drgaos pablicos estaduais competentes.

URBANO
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Decreto Estadual 42.837/98

—

Art. 62 Condiciona-se ao licenciamento ambiental, nos termos do jartigo 10 da Lei Federal n2 6.938} de
31 de agosto de 1981, e do|artigo 19 da Lei Estadual n? 9.509, |de 20 de marc¢o de 1997, por parte dos
drgaos licenciadores, a izacao de obras, empreendimentos e atividades, bem como a ampliacao,
guando permitidg-daqueles regularmente existentes.

Art. 19. A construgdo, instalagdo, ampliagdo e funcionamento de estabelecimentos e atividades utilizadoras de recursos ambientais,
consideradas efetiva ou potencialmente poluidoras, bem como os empreendimentos capazes, sob qualquer forma, de causar degradagao
ambiental, dependerdo de prévio licenciamento, no érgao estadual competente, integrante do SEAQUA, sem prejuizo de outras licengas
legalmente exigiveis. *( Sistema Estadual de Administragdo da Qualidade Ambiental, Protecdo, Controle e Desenvolvimento do Meio Ambiente
e Uso Adequado dos Recursos Naturais — SEAQUA)

§ 1.2 - Vetado.

§ 2.2 - O EIA/RIMA sera realizado por técnicos habilitados, e o coordenador dos trabalhos de cada equipe de especialistas é obrigado a
registrar o termo de Responsabilidade Técnica (RT) no Conselho Regional de sua categoria profissional.

§ 3.2 - Respeitada a matéria de sigilo industrial, assim expressamente caracterizada e justificada, a pedido do interessado, o RIMA,
devidamente fundamentado, serd acessivel, assim bem como todos os trabalhos que foram contratados para estudos de viabilidade técnica e
econdmica, bem como os citados nas notas bibliograficas do EIA e do RIMA, na biblioteca da SMA e de todos os municipios localizados na area
de influéncia do empreendimento, correndo todas as despesas por conta do proponente do projeto.

§ 4.2 - Resguardado o sigilo industrial, os pedidos de licenciamento, em qualquer modalidade, sua renovacdo e a respectiva concessdo da
licenca, serdo objeto de publicagdo resumida, paga pelo interessado, no Diario Oficial do Estado e em um periédico de grande circulagdo,
regional ou local, conforme modelo aprovado pelo CONSEMA.

§ 5.2 - O CONSEMA convocara Audiéncia Publica para debater processo de licenciamento ambiental sempre que julgar necessario ou quando
requerido por:

a) 6rgdos da administragdo direta, indireta e fundacional da Unido, Estados e Municipios;

b) organizagbes ndo governamentais, legalmente constituidas, para a defesa dos interesses difusos relacionados a prote¢do ao meio ambiente
e dos recursos naturais;

c) por 50 (cinquenta) ou mais cidaddos, devidamente identificados;

d) partidos politicos, Deputados Estaduais, Deputados Federais e Senadores eleitos em Sao Paulo;
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Art. 10. A construgdo, instalagdo, ampliagdo e
funcionamento de estabelecimentos e atividades
utilizadores de recursos ambientais, efetiva ou
potencialmente poluidores ou capazes, sob qualquer
forma, de causar degradagdo ambiental dependerdo de
prévio licenciamento ambiental.

8 lo Os pedidos de licenciamento, sua renovagdo e a
respectiva concessao serdo publicados no jornal oficial,
bem como em periddico regional ou local de grande
circulagdo, ou em meio eletrénico de comunicagdo
mantido pelo 6rgdo ambiental competente.
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Sugestéao preliminar:

SEl 1101.2024/0026225-9 e SEI
1101.2024/0025978-9

- Certiddo de Uso do Solo -

Considerar que se aplique para cada por¢ao do
terreno a regra correspondente da zona em que
se encontra.

Devera, conforme disposto no artigo 62 do
Decreto Estadual 42.837/98, que regulamentou a
Lei Estadual 5.598/87 e criou a APA Varzea do Rio
Tieté, obter o devido licenciamento junto ao
drgdo estadual competente.

Fazer constar no texto da Certiddao de Uso do
Solo que parte do imdvel estd inserido em Zona
de Cinturdao Meandrico conforme Decreto
Estadual n2 42.837/98.
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