
Pauta:

1 – Apresentação, discussão e deliberação do caso encaminhados à CTLU:

1.1 PA 7.716/2024 – Diretriz Urbanística – movimentação de terra

 

Motivo: O imóvel se encontra em mais de uma zona de uso 
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PA 7.716/2024

Requerente: MANUEL DE JESUS FERREIRA

Assunto: Diretriz Urbanística

Imóvel: IC 131.24.67.0001.00.000
   IC 131.24.67.0133.00.000

Área do terreno total: 97.122,50 m² (SIRF)

Motivo de solicitação de análise e manifestação da CTLU:
O imóvel se encontra em mais de uma zona de uso (inciso VI, 
art. 21 da Lei Municipal7888/21, alterada pela Lei Municipal 
8.213/23)

Considerando o polígono apresentado, a área de terreno se 
encontra na seguinte situação:
Parte em Zona de Uso Diversificado 6 –ZUD 6 (cerca de 69,63%), 
parte em Zona de Preservação Ambiental 2– ZPA 2, sendo 
também APA da Várzea do Rio Tietê segundo Lei Estadual 
5.598/87, regulamentada pelo Decreto Estadual 42.837/98 
(cerca de 24,01%) e parte fora do município (cerca de 6,36%). 

ZUD 6
69,63%

(67.629,33 m²)

ZPA 2
24,01%

(23.320,84 m²)

Itaquaquecetuba

São Paulo

Fora do Município
6,36%

(6.171,66 m²)

À CTLU compete definir qual zona deve ser considerada para o empreendimento, 
ou se será aplicada a regra da respectiva zona em que cada porção do terreno em 
que se encontra.
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PA 7.716/2024

Requerente: MANUEL DE JESUS FERREIRA

Assunto: Diretriz Urbanística

Imóvel: IC 131.24.67.0001.00.000
   IC 131.24.67.0133.00.000

Área do terreno total: 97.122,50 m² (SIRF)

Motivo de solicitação de análise e manifestação da CTLU:
O imóvel se encontra em mais de uma zona de uso (inciso VI, 
art. 21 da Lei Municipal7888/21, alterada pela Lei Municipal 
8.213/23)

Considerando o polígono apresentado, a área de terreno se 
encontra na seguinte situação:
Parte em Zona de Uso Diversificado 6 –ZUD 6 (cerca de 69,63%), 
parte em Zona de Preservação Ambiental 2– ZPA 2, sendo 
também APA da Várzea do Rio Tietê segundo Lei Estadual 
5.598/87, regulamentada pelo Decreto Estadual 42.837/98 
(cerca de 24,01%) e parte fora do município (cerca de 6,36%). 

ZUD 6
69,63%

(67.629,33 m²)

ZPA 2
24,01%

(23.320,84 m²)

Itaquaquecetuba

São Paulo

Fora do Município
6,36%

(6.152,11 m²)
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Já houve análise pelo CTLU em parte da área

Câmara Técnica de Legislação Urbanística – CTLU

3ª Reunião Ordinária CTLU – 01/08/2024



Sugestão preliminar:

PA 7.716/2024

- Diretriz Urbanística- 

Considerar que se aplique para cada porção do 
terreno a regra correspondente da zona em que 
se encontra 

Deverá, conforme disposto no artigo 6º do 
Decreto Estadual 42.837/98, que regulamentou a 
Lei Estadual 5.598/87 e criou a APA Várzea do Rio 
Tietê, obter o devido licenciamento junto ao 
órgão estadual competente.

Fazer constar no texto da Diretriz Urbanística que 
parte do imóvel está inserido em Zona de 
Cinturão Meândrico conforme Decreto Estadual 
nº 42.837/98. 

Fonte:
Google Earth
Fevereiro/2024
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