32 Reunido Ordinaria CTLU — 01/08/2024

Pauta:
1 - Apresentacao, discussao e deliberag¢ao do caso encaminhados a CTLU:

1.1 PA 7.716/2024 — Diretriz Urbanistica — movimentacao de terra

Motivo: O imodvel se encontra em mais de uma zona de uso
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PA 7.716/2024 % Itaquaquecetuba
Requerente: MANUEL DE JESUS FERREIRA \ ZUD 6
Assunto: Diretriz Urbanistica 69,63% Fora do Municipio
(67.629,33 m?) (V)
Imovel: IC 131.24.67.0001.00.000 6%. 6,36%

2
IC131.24.67.0133.00.000 (6.171,66 m?)

Area do terreno total: 97.122,50 m? (SIRF)

o

Motivo de solicitacao de analise e manifesta¢ao da CTLU:

O imdvel se encontra em mais de uma zona de uso (inciso VI,
art. 21 da Lei Municipal7888/21, alterada pela Lei Municipal
8.213/23)

Considerando o poligono apresentado, a drea de terreno se
encontra na seguinte situacao:
Parte em Zona de Uso Diversificado 6 —ZUD 6 (cerca de 69,63%),

parte em Zona de Preservagdao Ambiental 2—ZPA 2, sendo S30 Paulo
também APA da Varzea do Rio Tieté segundo Lei Estadual
5.598/87, regulamentada pelo Decreto Estadual 42.837/98
(cerca de 24,01%) e parte fora do municipio (cerca de 6,36%).
A CTLU compete definir qual zona deve ser considerada para o empreendimento, ZPA 2
ou se sera aplicada a regra da respectiva zona em que cada por¢ao do terreno em 24,01%
que se encontra. (23.320,84 m?)
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encontra na seguinte situacao:

Parte em Zona de Uso Diversificado 6 —ZUD 6 (cerca de 69,63%), AR ONG NP SN 1o
parte em Zona de Preservagdo Ambiental 2— ZPA 2, sendo i SO SNSRI R > S30 Paulo
também APA da Varzea do Rio Tieté segundo Lei Estadual : S wT 2 @ '

5.598/87, regulamentada pelo Decreto Estadual 42.837/98

(cerca de 24,01%) e parte fora do municipio (cerca de 6,36%).

24,01%
(23.320,84 m?)

SECRETARIA DE ( \ CIDADE DE

DESENVOLVIMENTO =t dx GUARULHOS Cdmara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU

URBANO




32 Reunido Ordinaria CTLU — 01/08/2024

Ja houve analise pelo CTLU em parte da area

151.24.47.0133

l Armazenagem — NR3-14 :
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Itaquaquecetuba

DECLARA, por unanimidade, gue seja aplicada para cada parte do imdvel a regra
correspondente a zona de UsD &M gue s encontra, sendo o uso pretendido, permitido apenas na
parte em gque s encontra em ZUD- 6, podendo ser computada para o calculo dos pardametros e
indices urbanisticos a parte inserida em ZPA-2.

Constar no texto da Certidic de Uso do Solo, gue deverd atender as exigéncias do Decreto

Estadual n? 42,837 /98 e obter a anuéncia do Conselho Gestor da APA da Varzea do Rio Tieté.
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Pronunciamento n® 13/2022-CTLU

Processo Administrativo n? P4 43 656/2022

Requerente: Carlos Alberto Fernandes Ferreira

Local do empreendimento: Estrada do Itaim, 5/n

Inscrigdo Cadastral: 131.24.67.0001.00.000

Area do terreno total: 58.737,86 m*® segundo informagdes de cadastro.

Assunto do processo: Certido de Uso do Solo para Servigos de Transportes & Armazenagem — NR3-14
Motivo da consulta & CTLU: Imdvel localizado em duas ou mais zonas de uso, sendo cerca de 58,225

em Zona de Usa Diversificado 6 — ZUD 5 e cerca de 41,78% em Zona de PreservacSo Ambientzl 2 — ZPA-2.

A Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU, em sua B2 Reunido Extraordinaria,
realizada em 06 de outubro de 2022, no exercicio de suas atribuiciies previstas no artigo 21 e 154 da
Lei Municipal n2 7.888, de 15/01/2021, apds andlisea do contido no processo administrativo n?
43.656/2022, faz as seguintes consideragdes:

Considerando que compete & CTLU analisar os casos em gue o imgvel esteja localizado em
duas ou mais zonas de uso;

Considerando que o uso pretendido, MR3-14, € permitido em Zona de Uso Diversificado 6 —
ZUD 6, mas ndo é permitido em Zona de Preservacdo Ambiental 2 — ZPA-2, onde 41,78% do imdvel se
encontra inserido;

Considerando que sobre @ area inserida em ZPA-2 também incde a Zona de Cinturde
Meandricg definido pele Decreto Estadual ne 42.837/98, que regulamentou a Lei Estadual ng 5.598/87
gue cricu @ APA da Varzea do Rio Tieté.

DECLARA, por unanimidade, que seja aplicada para cada parte do imdvel a regra
correspondente & zona de uso em que se encontra, sendo o uso pretendido, permitido apenas na
parte em que se encontra em ZUD- 6, podendo ser computada para o calculo dos pardmetros e
indices urbanisticos a parte inserida em ZPA-2.

Constar no texto da Certidio de Uso do Solo, que devera atender as exigéncias do Decrsto

Estadual n? 42.837/98 e obter a anuéncia do Conselho Gestor da APA da Varzea do Rio Tieté.

Gabriel Rodrigues de Arruda
Presidente da Cimara Técnica de Legislagio Urbanistica — CTLU

Favoraveis (6): Arg. Urb. Roberto dos Santos Maoreno (titulsr), Adv. Yuji lzumi (suplente no exercicio de titularidade), Arg.
Urb. Mgsnir Fouad Karame (suplents no exercicio de tituleridads], todos representantss da Sociedade Civil, Arg. Urb.
Joselma Corréa Bortoletti [titular], Eng. Civil Manica A. dos Reis Mingagsi (ttular) e Eng. il Reinaldo Ruy [titular), todos
representantes do Poder Executivo.

Desfavoraveis |0):

Ausentes (4] Arg. Urb. Milio Soto Saavedra (titulzr) = Arg. Urb. Angeda Ramires [titular), represzntantzs da Sociedads Civil,
Eng. Civil Elaine Fontana (suplente) e Arg. Urb. Roseli da Silva Teixeira [suplente], representantes do Poder Executivo.
Preszntes ndo vatantes (2): Arg. Urb. Magda Berberich Freire Seabra (suplents) representants da Socisdade Civil 2 Arg. Urb.
Katia Ayumi Tani |suplents) representante do Poder Executivo.
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Sugestéao preliminar:

PA 7.716/2024
- Diretriz Urbanistica-

Considerar que se aplique para cada por¢ao do
terreno a regra correspondente da zona em que
se encontra

Devera, conforme disposto no artigo 62 do
Decreto Estadual 42.837/98, que regulamentou a
Lei Estadual 5.598/87 e criou a APA Varzea do Rio
Tieté, obter o devido licenciamento junto ao
drgdo estadual competente.

Fazer constar no texto da Diretriz Urbanistica que
parte do imoével estd inserido em Zona de
Cinturao Meandrico conforme Decreto Estadual
n2 42.837/98.

Fonte:

*% Google Earth
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Pl NE: Fevereiro/2024
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