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Pauta:
1 - Apresentacao, discussao e deliberagao dos casos encaminhados a CTLU:

1.1. PA 60.028/2023 — Diretriz Urbanistica — ampliacdo de instituicdo de ensino infantil, fundamental e médio — NR2-9

Motivo: O imdvel se encontra em mais de uma zona de uso
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PA 60.028/2023
Requerente: Colégio Cidade Maia Eireli

Assunto: solicitacdo de Diretrizes Urbanisticas para ampliagdo de
instituicao de ensino infantil, fundamental e médio — NR2-9

Imével: IC 084.11.43.0001.00.000
Area do terreno total: 750,00 m? (cadastro)
Area construida: 2.184,67 m?

Area a demolir: 1.100,00 m?

Area a construir: 1.900,00 m?

Motivo da solicitacdo de analise e manifestacao da CTLU:
O imdvel se encontra em mais de uma zona de uso (art. 21, inciso VI — Lei
Municipal 7.888/21 alterada pela Lei Municipal 8.213/23)

O terreno, com base no poligono apresentado com drea de 741,90 m?, se
encontra na seguinte situagao:

Parte em Zona de Uso Diversificado 2 — ZUD-2 (cerca de 67,56%) e parte
em Zona Residencial — ZR (cerca de 32,44% )

A CTLU compete definir qual a zona deve ser considerada para o
empreendimento como um todo ou se devera ser aplicada as regras das
zonas correspondentes a cada parte do terreno.
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* Areas calculadas de acordo com a érea do poligono apresentado
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Fonte: Street View
nov/2022

Fonte: Street View
fev/2022
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QUADRO 5 - U505 PERMITIDOS POR ZONAS

ZONAS DE USO IaF "1!

Subcategorias || ZUD-1 | ZUD-5 ZAE-1, | ZPE-1,
de Uso A |zupg|zmr | zcH | zep | ZR | zA | @1 |zAE-2e|ZPE-2e| ZM |ZusRa
ozl | L ZAE-3 | zPE3
INR2-9 ( vsim | osiM | NEO | sim | smC] A0 [ BTAu | sim | sim sM | sim | sim

Fonte:
Lei Municipal 7.888/21 alterada pela Lei Municipal 8.213/23

Atividade pretendida: NR2-9
Descri¢do da atividade conforme Anexo | do Decreto Municipal 40.844/23:

“NR2-9: estabelecimentos de ensino fundamental e médio da educag¢ao formal, instituicoes de ensino superior, ensino complementar, cursos
profissionalizantes ou outros relacionados a educagao; centros de pesquisa cientifica e tecnolégica, centros de inovagao entre outros similares com area
superior a 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) até 3.000m? (trés mil metros quadrados) de area construida;”
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QUADRO 4B - INDICES E PARAMETROS DE OCUPACAO

Coeficiente de Recuos [metros)
Taxa de Mtur:gl‘atal Laterals
Ocupacdo Altura da Altura da
Zoma CAmin CAmax || Maxima - [Feificacio-HY Frente edificacio Alfura da edificacio AI!:ura da
(a) TOmax lmT;;DS' (e menor ou Ed'ﬁ_m;ﬁﬂ menor ou eduﬂ_ca;éa
lgual 3 14 superior a 14 lgual a 14 superior a 14
metros ) metros (d) metros (d] metros (d)
0,8 MA 5 1,5 {f) {i} h/10 {
0,8 NA = h/10 (g) 1,5 (f) (i) h/10 (g)
0.8 MA 5 h/10 (g) 1,5 {f) (i) h,-"lDl:L
0.8 MA 5 1,5 {f) {i} h,-"lDlIEj_
0,8 NA, 5 1,5 {f) {i} h/10({g) |
0,8 MNA 5 h/10 (g) 1,5 {f) {i) h,-"l[]llL
0,8 MA 5 h/10 (g} 1,5 {f) {i} hlel}L
0.8 19 5 3 1,5 {f) {i) 3
0,8 25 5 3 1,5 {f) {i) 3
1,0 MA MA h/10 (h) MA h/10(h)
0.8 12 5 hfl[]lIEII{J:I 1,5 {f) {i} h,-"l[Jl{Euu_
0,8 25 5 3 1,5 (f) (i) 3

ver § 82 do artigo 31 desta Lei;

devera verificar restri¢des de gabarito de altura conforme Portaria DECEA n2 15/ICA, de 14 de julho de 2015 ou outra que a vier substitui-la;

o recuo frontal devera ainda obedecer ao previsto nos artigos 112 a 114 desta Lei;

considera-se Altura da Edificagdo - "h", aquela calculada a partir do nivel do pavimento térreo até o ponto mais alto da edificagdo, excluindo-se caixa d'agua e casa de maquinas de elevadores e equipamentos, conforme dispde
o pardgrafo Unico do artigo 110 desta Lei;

os usos como Centros Culturais, Museus, Teatros, Bibliotecas e Centros de Convengbes poderdo ter um acréscimo de 50% ao coeficiente de aproveitamento basico na ZCH, ZUD-1, ZUD-3, ZUD-4 e ZUD-6 conforme artigo 124
desta Leij;

aplicam-se as regras previstas no artigo 116 desta Lei;

0 recuo nao podera ser inferior a 3 metros;

0 recuo nao podera ser inferior a 1,5 metros;

apenas de um dos lados, ndo sendo exigido para os usos NR1 em lotes menores ou iguais a 125 m?;

altura mavi-===2 14 metros;
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Sugestao preliminar:

Considerar que se aplique ZUD-2 para todo
o imodvel para fins de aplicagdao dos
parametros e indices de uso e ocupagao do
solo.
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