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1.Apresentacao, discussao e deliberacao dos casos encaminhados a CTLU.:
1.1 SEI 1101.2025/0061580-3 Diretriz Urbanistica para construcao de um Galpao Industrial Q
Atividade classificada como 11-C

MOTIVO: O imoével se encontra em mais de uma zona de uso

1.2 SEI 1101.2025/0063098-5 Diretriz Urbanistica para construcao de um galpao

Atividade classificada como NR3-19

MOTIVO: O imével se encontra em mais de uma zona de uso

Guarulhos

Secretaria de
Desenvolvimento Urbano
Divisao Técnica de Planejamento
Secao Técnica de Analise do Uso do Solo



LOCALIZACAO

1.1 Diretriz Urbanistica - 11-C —
SEI 1101.2025/0061580-3
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SEI 1101.2025/0061580-3

Requerente: Edmilson Macedo Cavalcanti
Assunto: Diretriz Urbanistica

Inscricdo INCRA: 638.153.002.330-9
638.153.407.003-4
Atividade: Construcao de Galpao Industrial

Classificada pela LM 7.888/21 como 11-C
Area titulo: 157.300,00m?

Area do poligono apresentado: 196.541,47m?

Motivo de solicitacao da analise e manifestacao da CTLU:

O imoével se encontra em mais de uma zona de uso (inciso VI, art. 21 da Lei
Municipal 7888/21, alterada pela Lei Municipal 8.213/23)

APA-ZUC
\ \
l"l
\
[ \
| ™
"b‘_
| \\.
] \
1 \
\ \
| \
I \
| \
I \
. \
| !
; . '."
{ | \
1 ] \
[ \
tradardo’s \
ibqﬂxxa E{:l bucu \ 11
L
\ 1 \
\ Y .
| ‘
| |
| \
f
/i \APA-zUS2
MI f’ \ 'ﬂfﬂ -
li:.r..\\"::lllll ‘.1 .,;?_ :.- -.-l'-_-i"'
. | !
O\
"
.,lr; -."\.fx
x\\ ™, )
W, \ /
",T T = -\U’*\ \ J;f
.I'|II ﬂ% .l.llh xd{-’ é__.--____.-'
\ & v :ﬁf‘j
h itli.lﬂ .--"-I fﬁ
7/ g /
]



ZONEAMENTO

Diretriz Urbanistica
SEIl 1101.2025/0061580-3
Galpao Industrial
Classificada pela LM 7.888/21 como 11-C

Considerando a area do poligono, o terreno se
encontra na seguinte situacao:

Zona Sigla Area (m2) INCERCD)

Zona de Uso Conservacionista ZUC 34.550,42 17,58

Zona de Uso Sustentavel 2 ZUS-2 161.991,05 82,42

Area titulo: 157.300,00 m?
Area poligono apresentado: 196.541,47m?
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TOPOGRAFIA

Diretriz Urbanistica
SEI 1101.2025/0061580-3
Galpéao Industrial
Classificada pela LM 7.888/21 como 11-C




F gt it g
i §

: Google Earth

T

: F_on-_te.:.G.obg‘I'e' "Eér'j[h o
Jul2025 -, L @Y,

i -



A LEl MUNICIPAL 7.888/2021
REMETE OS CASOS
INSERIDOS NESTAS ZONAS A

LEI MUNICIPAL
6.798/2010

QUADRO 5 - USOS PERMITIDOS POR ZONAS
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LEI MUNICIPAL
6.798/2010

Tamanho minimo de lote

Lel
Mun

nicipal 7.888/2021, alterada
al 8.213/2023 no Art 6°, 83°,
| Municipal 6.798/2

la Lei
NECEE!

Anexo |V
Zona de Uso Sustentavel 2 - ZUS?2

Usos Permitidos na ZUS-2

 Pesquisa e EducacioAmbiental | 4.00000 | - | - | 040 | 015 | 030 |
Ecotuismo | 400000 | - | - |040] 015 | 030
 Manejosustentsvel | 400000 | - | - |040]| 015 | 030 |

 Chécarasderecreio | 400000 | - | - |040]| 010 | 010 |
Usoinstitucional | 400000 | - | - 1[040 035|030
 Hospedagememoradia | 400000 | - | - | 040 010 | 010 |
Industria 1 {atividade compativel ID) * _—
ClfSiemcondominio | 2.500,00 | 500,00 | 2500 | 0,20 | 0,50 | 1,00 |
| R1-uma unidade habitacional porlote | 250000 | - | 2500 | 040 | 035 | 0,15
73 - condominios residenciais | - | 500,00 | 12,50 | 0,40 | 0,15 | 0,15

*Caodigo de atividade industrial conforme Lei Estadual n°® 1817/1978

Anexo Il
Zona de Uso Conservacionista - ZUC

Usos Permitidos na ZUC Lote minimoa (m?)

20.000,00” | 040 | 015 | 035 |
2000000 | 040 | 015 | 035 |

2000000 | 040 [ 015 | 035 |
2000000 | 040 [ 015 | 035 |
2000000 | 040 [ 015 | 035 |

| 2000000 | 040 [ 035] 015 |

Hospedagem e moradia
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SUGESTAO PRELIMINAR:

Diretriz Urbanistica a5
APA - ZUS2 _ ="

Considerar que se aplique para cada porcao do 2
82,42% .

terreno a regra correspondente da zona em que
se encontra.

Fonte: Google Earth
Set/2025

Pronunciamento 04/2026



SEI 1101.2025/0063098-5

Requerente: Miyamoto Empreendimentos Imobiliarios e ParticipacOes LTDA.

Assunto: Diretriz Urbanistica
Inscricao Cadastral: 113.53.92.0164
Atividade: Construcao de Galpao

Classificada pela LM 7.888/21 como NR3-19
Area (SIRF): 2.305,92m?2

Area do poligono apresentado: 2.333,78m?2

Motivo de solicitacao da analise e manifestacao da CTLU: | N el Que f
O imovel se encontra em mais de uma zona de uso (inciso VI, art. 21 da Lei N

Municipal 7888/21, alterada pela Lei Municipal 8.213/23)



ZONEAMENTO

Certidao de Uso do Solo
SEI 1101.2025/0063098-5
Construcao de galpao
Classificada pela LM 7.888/21 como NR3-19

.

Considerando a area do poligono, o terreno se
encontra na seguinte situacao:

Zona Sigla INCERD) INCERCD)

Zona de Uso Diversificado 1 1.939,39

Zona de Protecdo Ambiental 2 394,39

Area (SIRF): 2.305,92m?
Area do poligono apresentado: 2.333,78m?




Halina Miglioni

. Rua Pasch

SEI 1101.2025/0063098-5
Construcao de Galpéao
Classificada pela LM 7.888/21 como NR3-19

TOPOGRAFIA
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LEI MUNICIPAL
7.888/21

Zona de Preservacao Ambiental
ZPA2

Art. 17. As Zonas de Preservacdao Ambiental - ZPA sdo dreas publicas ou privadas onde ha
interesse ambiental, paisagistico ou recreativo, necessdrias a preservacdao do meio ambiente,
subdividindo-se em:

| - ZPA-1: correspondente as areas do Parque Estadual da Cantareira - PEC - Nucleo Cabucu,
Parque do Itaberaba, Estacdo Ecologica Municipal do Tanque Grande, Parque Natural Municipal da
Cultura Negra - Sitio da Candinha e a Reserva Biolégica Burle Marx;

Il - ZPA-2) area localizada no limite sul do Municipio, incluindo o Parque Ecolégico do Tieté.

& 12 Nas areas inseridas nos incisos | e Il deste artigo, além das disposicbes desta Lei,
aplicam-se as previstas nas legislacdes municipal e estadual pertinentes.

§ 22 A ZPA-2 podera ter seu perimetro revisado pelo Municipio mediante a revisdo do
zoneamento da Area de Protecio Ambiental - APA da Varzea do Rio Tieté e das definicbes do Parque
Linear das Varzeas do Rio Tieté pelos 6rgados publicos estaduais competentes.



ZUD1 - ZONA DE USO DIVERSIFICADO 1

ZONAS DE USO (a) (h)

Subcategorias
de Uso ZMT
[ o] ] —

Diretriz Urbanistica  Jirz-1s I siv |- sim T nAo [ ko [ sim [ Ao [ nEO [Grau] siv [ sim ] sm ] nAo [ NAO

SEI 1101.2025/0063098-5
Construcao de Galpéao
Classificada pela LM 7.888/21 como NR3-19

ZPA2 - ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL 2

DEFINIQ.&D CONFORME LEI MUNICIPAL 7.888/21 alterada pela LEI MUNICIPAL 8.213/23
Zona de Uso Diversificado 6 = ZUD 6 (art. 7°, inciso VI Zon Preserv Ambiental = ZPA .17

As Zonas de Preservacdo Ambiental - ZPA sdo areas publicas ou privadas onde ha interesse
ambiental, paisagistico ou recreativo, necessarias a preservagao do meio ambiente.

ZPA-2: area localizada no limite sul do Municipio, incluindo o Parque Ecolégico do Tieté onde se

aplicam as regras definidas pela legislagao pertinente (Lei Estadual n® 5.598/1987
regulamentada pelo Decreto Estadual n® 42.837/1998).

presente em todas as Macrozonas, sdo porgbes do territorio onde ha necessidade de

melhoria da infraestrutura urbana e social @ onde se permitira uma meédia densidade
construtiva;




Diretriz Urbanistica
SEI 1101.2025/0063098-5
Construcao de Galpao
Classificada pela LM 7.888/21 como
NR3-19

ZUD6 - ZONA DE USO DIVERSIFICADO 6

Decreto Estadual 42.837/98

Art. 62 Condiciona-se ao licenciamento ambiental, nos termos do fartigo 10 da Lei Federal n? 6.938, de

31 de agosto de 1981, e dofartigo 19 da Lei Estadual n2 9.509, |de 20 de marco de 1597, por parte dos

orgaos licenciadores, de obras, empreendimentos e atividades, bem como a ampliacao,
quando permiti

Art. 19. A construgdo, instalacdo, ampliacdo e funcionamento de estabelecimentos e atividades utilizadoras de recursos ambientais, consideradas efetiva ou
potencialmente poluidoras, bem como os empreendimentos capazes, sob qualquer forma, de causar degradagdo ambiental, depender3o de prévio licenciamento,
no orgdo estadual competente, integrante do SEAQUA, sem prejuizo de outras licencas legalmente exigiveis. *( Sistema Estadual de Administragdo da Qualidade
Ambiental, Protegdo, Controle e Desenvolvimento do Meio Ambiente e Uso Adequado dos Recursos Naturais - SEAQUA)

§ 1.2 - Vetado.

§ 2.2 - O EIA/RIMA serd realizado por técnicos habilitados, e o coordenador dos trabalhos de cada equipe de especialistas € obrigado a registrar o termo de
Responsabilidade Técnica (RT) no Conselho Regional de sua categoria profissional.

§ 3.2 - Respeitada a matéria de sigilo industrial, assim expressamente caracterizada e justificada, a pedido do interessado, o RIMA, devidamente fundamentado,
serd acessivel, assim bem como todos os trabalhos gue foram contratados para estudos de viabilidade técnica e econdmica, bem como os citados nas notas
bibliograficas do EIA e do RIMA, na biblioteca da SMA e de todos os municipios localizados na area de influéncia do empreendimento, correndo todas as despesas
por conta do proponente do projeto.

§ 4.2 - Resguardado o sigilo industrial, os pedidos de licenciamento, em qualguer modalidade, sua renovagdo e a respectiva concessdo da licenga, serdo objeto de
publicacdo resumida, paga pelo interessado, no Didrio Oficial do Estado e em um periddico de grande circulagdo, regional ou local, conforme modelo aprovado
pelo CONSEMA.

§ 5.2- 0 CONSEMA convocard Audiéncia Piblica para debater processo de licenciamento ambiental sempre que julgar necessdrio ou quando requerido por:
a) orgdos da administracdo direta, indireta e fundacional da Unido, Estados e Municipios;

b) organizagdes ndo governamentais, legalmente constituidas, para a defesa dos interesses difusos relacionados a prote¢do ao meio ambiente e dos recursos
naturais;

¢) por 50 (cinquenta) ou mais cidad3os, devidamente identificados;
d) partidos politicos, Deputados Estaduais, Deputados Federais e Senadores eleitos em 530 Paulo;

e) organizagdes sindicais legalmente constituidas.

Art. 10. A construgdo, instalagdo, ampliacdo e
funcionamento de estabelecimentos e atividades
utilizadores de recursos ambientais, efetiva ou
potencialmente poluidores ou capazes, sob gualquer
forma, de causar degradacdo ambiental dependerdo
de prévio licenciamento ambiental.

§ 1o Os pedidos de licenciamento, sua renovacio e a
respectiva concessdo serdo publicados no jornal oficial,
bem como em periddico regional ou local de grande
circulagdo, ou em meio eletrénico de comunicagdo
mantido pelo 6rgdo ambiental competente.

Parte da Zona de Preservacao Ambiental — ZPA-2 esta inserida na APA da Varzea do Rio Tieté, criada pela Lei Estadual 5.598/1987,

regulamentada pelo Decreto Estadual 42.837/1998, estando em area denominada “Parque Ecoldgico do Tieté - PET”



SUGESTAO PRELIMINAR:

Certidao de Uso do Solo
SEI 1101.2025/0063098-5
Construcao de galpao
Classificada pela LM 7.888/21 como NR3-19

Aplicar a regra da zona correspondente a cada parte do
iImovel, devendo constar na Diretriz Urbanistica que parte
do imével esta inserido na Zona de Cinturao Meandrico -

ZCM da APA da Varzea do Rio Tieté e que devera obter o
devido licenciamento junto ao orgao estadual competente

Resolucao 06/2026

16 90% e
.

Fonte: Google Earth
Set/2025



