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IhOS  ciiitios Urbano

Pauta:

1 — Apresentacgao, discussao e deliberacao do caso encaminhados a CTLU:

1.1 SE1 1101.2025/0011516-9 Diretriz Urbanistica - Loteamento

Motivo: O imodvel se encontra em mais de uma zona de uso

2 — Revisao do regimento interno.
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&% Considerando a area do poligono o
| terreno se encontra na seguinte situac3o:

- ! APA - Zona de Vida Silvestre  APA-ZV'S 5.821,24 1,84

APA-ZUC 29.759,12 9,40

ZUD6 24.576,75 7,76

ZUD8 256.488,31 81
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Requerente: MAR-SAN PARTICIPACOES LTDA : )

Assunto: Diretriz Urbanistica .

Imével: IC 082.04.48.0001.00.000 |

Atividade: Loteamento
Area do terreno total: 314.703,21 m? (SIRF) o

Motivo de solicitacdo da andlise e manifestacao da CTLU: \
O imdvel se encontra em mais de uma zona de uso (inciso VI, toog__
art. 21 da Lei Municipal7888/21, alterada pela Lei Municipal e 7B,

8.213/23)

Proposta de lotes de 140,00m?. Entre 200 a 280 lotes no total, 2
segundo requerimento e memorial descritivo do L %
3

empreendimento.

A CTLU compete definir qual zona deve ser considerada para o
empreendimento, ou se sera aplicada a regra da respectiva zona em

que cada porgao do terreno em que se encontra.
Cémara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU
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[ AREA QUE VAI SER LOTEADA
[ AREA NAO VAI SER LOTEADA
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Lei Municipal 7.888/21 alterada pela 8.213/

QUADRO 4C - FRENTE E AREA MINIMAS DE LOTE

Dimenstes minimas de lote
Soma Frente minima lm=_| por tipo de uso [b) I Area minima [m’l por tipo de uso [b)
la) KU/ I1-B e il I1-Be
NRL/MI-1| R3h (R3vila| R4 | MI-2 | NRZ | NR3 | NR4 | | 1Z-A | 12-6 | 12-E |NRL/MI-1| R3h (R3vila| R4 | MI-Z | NRZ | NR3 | NR4 | | A | 2B | 12€
11-A 11-4
D-1 5 10 10 | 20 | 20 | 5 | 20 | NP | 10 | NP | NP GTAU|] 135 250 | 250 | 1000 | 1000 | 125 | 1000 | NP | 250 | NP | NP | GIAL]
D-2 5 |10 10 [ 10| 10| 5 [ 10| NP [ 10 [ NP | NP [GTAL|l 135 250 | 250 | 500 | 500 | 125 | 500 | NP | 250 | NP | NP | GTAL
Ena 5 |10 10 [ 10 | 10 [ 5 | 10 | NP [ 10 | NP | NP _GTAul 125 250 | 250 | 500 | 500 | 125 | s00 | WP | 250 [ NP | NP | GTAU
D4 5 1 10 | 10 [ 10 | 5 | 10 | NP | 10 | NP | NP GTAUl 125 250 | 250 | 250 | 250 | 125 | 500 | NP | 250 | NP | NP | GTAU
[lzup-s 5 10 10 [ 10 [ 10| 5 [ w | ne[ 10| NP [ NP GTAUl 135 250 | 250 [ 350 | 250 | 125 | so0 | we | 250 [ NP | NP [GTAU
[lzuo-s 5 10 10 | 10 [ 10| 5 | 10| N[ 10 | NP | NP (GTAU|l 135 250 | 250 | 250 [ 250 | 125 | s00 | NP | 250 | NP | NP [ GTAU
[zuo-7 5 10 a0 [ 10 [ 10 [ s [ o [ ne [ 10 [ WP [ Wp GTadll 125 250 | 250 [ 250 [ 250 [ 125 | s00 [ we | 250 [ NP [ WP [GTAU
[lzvo-s 5 10| 10 | 10 [ 0[] 5 | we | Np [ 10 | NP | NP [GTAUJ 125 250 | 250 | 250 | 250 | 125 | WP | NP | 250 | WP | NP | GTAU
[lzraT 10 10 10 | 10 [ 10 | 10 [ NP | NP | NP | NP [ WP NP || 250 250 | 250 | s00 [ 500 | 250 | NP | WP | NP | NP | NP [ NP
[lzeH 5 10 | 10 | 10 [ 10 | 5 0 [ ne | 10 | NP | NP | NP I 1325 250 | 250 | 250 | 250 | 125 | 500 | NP | 250 | NP | NP | NP
|Ep W | NP MP | 10 | 10 | 10 | WP | NP | NP | NP [ NP | NP I 250 MP | NP | 250 | 350 [ 250 | NP | NP | NP | NP [ NP | NP
10 10 | 10 [ 10 | 10 | 10 | NP | NP | NP | NP | NP | NP 280 250 | 250 [ 500 | 500 | 250 | NP | NP | NP NP | NP | NP
[lza GTAU | NP | NP | NP |GTAU|GTAU|GTAU|GTAU|[GTAU|GTAU| NP GTAUll GTAU | WP | WP | NP | GTAU| GTAU| GTAU [GTAU| GTAU | GTAU | NP | GTAU
[lzn 10(d) | NP | NP | NP | NP | 10 | 20 | 10 [ 10 | 10 | 10 GTAUJ| 250(d) | WP | MP | NP | NP | 250 | 250 | 250 [ 250 | 250 | 250 | GTAU
[lzaE-1 200d) | np | ne | ne [ we | 20 | 20 | ne | 20 | 20 [ np (GTAUY S00(d) | WP [ wP | NP | NP | S00 | 500 | mP | s00 | 500 | NP | GTAU
[lzae-2 200d) | wp  wne [ NP [ Ne [ 20 | 20 | Ne | 20 [ 20 | NP (GTAUJ 500(d) | nP | NP | NP | NP | 500 | 500 | NP | 500 | 500 | 500 | GTAU
[zaE-3(e)ff 200d)  wp  we | we [ we | 20 | 20 [ ne | 20 | 20 | NP GTAUf S0O(d) | WP | WP | NP | NP | SO0 | S00 | NP | 500 | 500 | NP | GTAU
[lzrE-1 GTAU | GTAU|GTAU |GTAU|GTAU| GTAU|GTAU| NP [GTAU|GTAU| NP | NP | GTAU |GTAU| GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | GTAU | NP | GTAU| GTAU| NP | NP
[lzrE-2 5 10 10 | 10 [ 10| 1w w | we| 10| 1w [ np O NPf 125 250 | 250 | 250 | 250 | 250 | so00 | we | 250 | 250 [ wP | NP
[lzrE-3 NP [ NP | NP | NP | 40 | 40 [ 40 [ NP | 40 | a0 [ NP | NP || NP NP | NP | NP [2500] 2500|2500 NP |2.500[2.500 | NP | NP
[lzEPam [e) &) (e | NP | NP | fe) | (e} | NP [ e} | WP | NP GTAUJ (e) led | (&) | (el | WP [ [e) | (el | NP | (e] | MNP | NP | GTAU
[lzna 5 10 10 | 20 | 20 | 10 [ WP | NP | 10 | NP | NP GTAU[l 125 250 | 250 | 500 | 500 | 250 | WP | NP | 250 | WP | NP | GTAU
[Zusra 5( 10(f 10(f|20{f[20(A/10(f| wp | NP | 10 | NP | NP (GTAU 125 (f) [250(f)[250 (| 500(f)|500(f)[250(0 NP | We | 250 | NP | NP | GTAL
MNotas:

WP = uso Nao Permitida

Cémara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU

(&) para as zonas ZUS-1, ZUS-2 & ILII:.lapln:.am-s-e of pardmetros da Led Muplclpal n® 5 798 de 2871272010:
b o5 usos INFRA ficarn & eritério do GTAL,

{c] para os lotes provenientes de loteamentos aprovados pela municipalidade e/ou registradas no Registro de Imdveis, aplicam-se as regras previstas no artigo 146-4 desta Lei;
{d) os usos residencials & misto MI-1 ndo 530 permitidos conforme disposto nos artigos 14 & 15 & Quadro 5 desta Lei;

(&) para as dreas localizadas nos loteamentas Agua Arul, Orquidiama Parque Ribeirio e Chacaras Cerejeiras, aplicam-se as dimensfes minimas conforme plantas de loteamento aprovadas até gue seja aprovada a
lei especifica da APA Capelinha - Agua Azul;
{f) os pardmetros poderdo ser alterados guanda da elaboragdo do Plano de Regularzagdo Fundidria Sustentdvel, em acordo com o previsto no artige 13 da Lel n® 6.798, de 28/12/3010.
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DEFINICAO CONFORME LEI MUNICIPAL 7888/21 e 6.798/10

APA-ZVS APA-ZUC

APA - Zona de Vida Silvestre APA - Zona de Uso Conservacionista

Lei Municipal 7.888/21, alterada pela Lei Muncipal 8.213/23 Lei Municipal 7.888/21, alterada pela Lei Muncipal 8.213/23
Art 62, §39, remete a Lei Municipal 6.798/2010 Quadro 4C, nota (a), remete a Lei Municipal 6.798/2010

Lei Municipal 6.798/10 Lei Municipal 6.798/10

§1° art 17: §2°, art 17:

"
.o

Na Zona de Vida Silvestre - ZVS nao sera permitido o | “.. Para o parcelamento do solo na Zona de Uso Conservacionista - ZUC
parcelamento do solo... “ devera ser previsto

um percentual de 40% (quarenta por cento) de cobertura arborea na area
total a ser parcelada.... “

Anexo Il - Zona de Uso Conservacionista

Usos Permitidos na ZUC Lote minima (m?*) cv TO Cha
Pesguisa e Educacio Ambiental 20.000,00 040 | 0,a5 0,15
Ecoturismao 20.000,00 040 | 0,a5 0,15
Manejo sustentavel 20.000,00 040 | 0,5 0,15
Chéacaras de recreio 20.000,00 040 | 0,45 0,15
Uso institucional 20.000,00 040 | 0,15 0,15
Hospedagem e moradia 20.000,00 040 | 0,15 0,15
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Sugestéao preliminar:

- Diretriz Urbanistica - Loteamento

Considerar que se aplique para cada por¢ao do
terreno a regra correspondente da zona em que | 228

se encontra. {
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