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de Guarulhos.

A Cdmara Municipal de Guarulhos aprova e eu promulgo a seguinte Lei:

TiTULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Capitulo |
Da Aplicagao e Finalidade do Cédigo de Edificagdes e Licenciamento Urbano

Art. 12 Este Cdédigo dispbe e aplica-se sobre o licenciamento, projeto e execuc¢do das
edificacOes e construcdoes complementares, diretrizes urbanisticas, utilizacao, licenca de funcionamento,

fiscalizacdo e levantamentos topograficos, sem prejuizo de outras normas previstas nas legislacoes
federal, estadual e municipal vigentes.

Art. 22 Todas as obras de construcdo, reconstrucdao, demolicdo, movimento de terra,
acréscimo, modificacdo ou reforma a serem executadas no Municipio, quer particulares ou publicas

deverdo ter Alvarad de Construcao concedido pela Prefeitura, sob pena de aplicacdo do previsto no art.
54 desta Lei, no que couber.

Paragrafo unico. No caso das obras realizadas pela Administracdo Municipal, direta ou
indireta, os projetos serdo aprovados pelos respectivos érgaos competentes.

Art. 32 As normas deste Cédigo visam estabelecer:

| - diretrizes basicas para realizacdo de levantamentos topograficos;

Il - diretrizes basicas para obtencdo ou consulta de diretrizes urbanisticas;

Il - garantir diretrizes basicas de conforto, seguranca, higiene, funcionalidade e salubridade;

IV - direitos e responsabilidades do Municipio, do proprietario ou do possuidor de imével e
dos profissionais;

V - normas quanto a documentacado e mecanismos destinados ao controle das atividades;

VI - critérios a serem atendidos na preservacdao, manutencdo e intervencdao em edificacbes
existentes;

VIl - diretrizes bdsicas para obtencdo da licenca de funcionamento das edificacbes, comércio,
servicos, industrias e outros;

VIII - critérios para emissdo de licenga de funcionamento.
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Capitulo I
Da Terminologia

Art. 42 Os termos e abreviagGes contidos nesta Lei devem ser interpretados, restritivamente,
de acordo com os seguintes significados:

| - andar: volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos ou entre o nivel do
pavimento e o nivel superior de sua cobertura;

Il - drea edificada: area total coberta de uma edificagao;

1l - atico: parte do volume superior de uma edificacdo destinada a abrigar casa de maquinas,
piso técnico de elevadores e caixas d’agua;

IV - demolicdo: derrubamento total ou parcial de uma edificacao;

V - edificacdo: obra coberta destinada a abrigar atividade humana ou qualquer instalacao,
equipamentos ou material;

VI - equipamento: elemento destinado a guarnecer ou completar uma edificacdo, a esta se
integrando;

VIl - mobilidrio: elemento construtivo ndo enquadrado como edificagdo ou equipamento,
passivel de montagem, desmontagem e transporte, tais como caixas automaticos, quiosques para
venda, exposi¢do e outros;

VIIl - movimento de terra: modificacdo do perfil do terreno que implicar em alteracao
topografica;

IX - muro de arrimo: muro destinado a suportar desnivel de terreno;

X - obra: realizacdo de trabalho em imodvel, desde seu inicio até sua conclusdo, cujo
resultado implique na alteracao de seu estado fisico anterior;

Xl - obra complementar: edificacdo secundaria ou parte da edificacdo que, funcionalmente,
complete a atividade desenvolvida no imoével;

XIl - obra emergencial: obra de carater urgente, essencial a garantia das condi¢des de
estabilidade, segurancga ou salubridade de um imovel;

XIll - pavimento: é o plano de piso;

XIV - perfil original do terreno: aquele constante dos levantamentos aerofotogramétricos
disponiveis de parcelamentos ou arruamentos aprovados anteriores a elaborag¢do do projeto;

XV - profissional legalmente habilitado: aquele registrado junto ao drgdo de classe e inscrito
junto a Municipalidade, tendo as atribuicdes necessarias ao desempenho dos servigos ou obras sob sua
responsabilidade;

XVI - reforma: obra na qual ndao haja supressdao ou acréscimo de area ou altera¢des que
infrinjam a legislacdo vigente;

XVII - restauro ou restauragdo: recuperacao de edificacdo tombada ou preservada de modo
a restituir-lhe as caracteristicas originais;

XVIII - salubridade: condi¢cdo que uma edificacdo deve proporcionar a fim de garantir a saude
de seus ocupantes, por meios adequados de ventilacdo, iluminacdo e conforto;

XIX - shafts: espaco descoberto destinado a passagem de equipamentos;
XX - sombreador: cobertura de tecido ou outros materiais;

XXI - telheiro: cobertura de telha sustentada por algum tipo de apoio, ndo havendo parede
de vedacdo;

XXII - toldo: cobertura de lona, tecidos ou outros materiais;
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XX - ABNT: Associagdo Brasileira de Normas Técnicas;

XXIV - ART: Anotagdo de Responsabilidade Técnica - CREA;

XXV - CREA: Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
XXVI - ISSQN: Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza;

XXVII - NBR: Norma Brasileira Registrada - ABNT,;

XXVIII - SCM: Sistema Cartografico Municipal;

XXIX - UFG: Unidade Fiscal de Guarulhos.

TiTuLo Il
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Capitulo |
Do Municipio

Art. 52 A Prefeitura, através da secretaria responsdvel pelo desenvolvimento urbano,
comunicard ao CREA quando constatar irregularidades ou infracdes cometidas pelos profissionais,
responsaveis técnicos pelos projetos ou obras.

Art. 62 N3o cabe a Prefeitura o reconhecimento do direito de propriedade.

Paragrafo unico. O requerente, proprietario ou possuidor responderd civil e criminalmente
pela veracidade da documentacao apresentada.

Art. 72 A Prefeitura ndao podera ser responsabilizada por qualquer sinistro ou acidente
decorrente de deficiéncias no projeto, execu¢do de servicos e obras, utilizagdo e manutencdo das
edificacOes e seus equipamentos.

Capitulo I
Do Proprietdario ou do Possuidor

Art. 82 O proprietdrio é responsavel pelas condicdes de estabilidade, seguranca e
salubridade do imdvel que lhe pertence.

Art. 92 Para os efeitos desta Lei, o possuidor a justo titulo, independentemente de sua
transcricao junto ao registro de imdveis, equipara-se ao proprietario quando se tratar do licenciamento
de obras ou de atividades econémicas, sendo neste caso responsavel pelas condi¢des de estabilidade,
seguranca e salubridade do imdvel que lhe pertence. (NR - Lei n2 7.573/2017)

Art. 10. E solidariamente responsavel o profissional que responde pela execug¢do da obra.

Art. 11. E direito do proprietario ou do possuidor do imével promover e executar obras,
mediante prévio conhecimento e consentimento da Prefeitura, respeitados os direitos de vizinhanca, as
prescricGes desta Lei e legislacdo correlata.

Art. 12. Em todas as veiculagGes publicitarias ou técnicas dos empreendimentos imobiliarios,
fica o proprietdrio, possuidor ou empreendedor, obrigado a fazer constar o numero do processo
administrativo, o numero do alvard de construcdo, o nome do autor do projeto arquiteténico, do
responsavel técnico pela execucdo da obra e seus registros no CREA, bem como o numero das
respectivas ARTs, sob pena de aplicacdo do previsto no art. 54 desta Lei, no que couber.

Capitulo I
Do Profissional
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Art. 13. Profissional habilitado é o técnico credenciado pelo érgdo fiscalizador do exercicio
profissional, devidamente inscrito na Prefeitura de Guarulhos, podendo atuar como pessoa fisica ou
como responsavel por pessoa juridica.

Art. 14. E obrigatdria a assisténcia de profissional habilitado na elaboracio de projetos, na
execuc¢ao e na implantagdo de obras, sempre que assim o exigir a legislacdo federal relativa ao exercicio
profissional.

Art. 15. O profissional habilitado podera atuar, individual ou solidariamente, como autor ou
como responsavel técnico pela execu¢dao da obra, assumindo sua responsabilidade no momento do
protocolo do pedido da licenca ou do inicio dos trabalhos no imdvel.

Paragrafo Unico. Para os efeitos desta Lei, sera considerado:

| - autor: o profissional habilitado responsavel pela elaboracdo de projetos, que respondera
pelo contelddo das pecas graficas, descritivas, especificacdes e exequibilidade de seu trabalho;

Il - dirigente ou responsdvel técnico pela execucdo da obra: o profissional responsavel pela
direcdo técnica da obra, desde seu inicio até sua total conclusdo, respondendo por sua correta execucao
e adequado emprego de materiais, conforme projeto licenciado pela Municipalidade e observancia das
NBRs.

Art. 16. Todas as veiculagdes publicitarias e técnicas dos empreendimentos imobiliarios, que
contiverem desenhos de plantas com medidas e layout do mobiliario, deverdo obrigatoriamente conter
os seguintes dados: nome do autor, nimero do CREA e nimero da ART emitida pelo autor do projeto
arquitetdnico que respondera pela veracidade das informacgGes, sob pena de aplicacdo do previsto no
art. 54 desta Lei, no que couber.

Art. 17. E facultada a substituicdo do responsavel técnico pela execucdo da obra, mediante
comunicac¢do a Prefeitura, acompanhada da anuéncia do profissional substituido, sendo obrigatéria a
substituicdo em caso de impedimento do profissional atuante, sob pena de aplicagdo do previsto no art.
54 desta Lei, no que couber.

§ 12 Quando a baixa de responsabilidade do responsavel técnico pela execugdo da obra for
comunicada isoladamente, a obra devera permanecer paralisada até que seja comunicada a assun¢ao
de novo responsavel técnico.

§ 22 A anuéncia de que trata este artigo poderad ser substituida, por declaracdo do
proprietario ou responsavel técnico pela modificagdo do projeto ou obra, de que assume total
responsabilidade pelas alteragdes previstas, na impossibilidade de obter a anuéncia do profissional
autor do projeto original, sem prejuizo do previsto na legislacdo especifica de direitos autorais.

Art. 18. A Prefeitura comunicara ao CREA a atuacgao irregular do profissional que incorra em
comprovada impericia, ma fé ou que execute obra em desacordo com as condi¢des de licenciamento ou
legislacdo vigente.

TiTULO 1l
DO LICENCIAMENTO E DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Capitulo |
Dos Documentos para Controle da Atividade Edilicia
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Art. 19. Mediante requerimento do interessado e pagamento das taxas e precos publicos, a
Prefeitura, por meio da secretaria responsavel, fornecera diretrizes para a elaboracdo de projetos e
licenciara a execugdo de obras e o exercicio de atividades econ6micas, por meio de: (NR - Lei n? 7.573/2017)

| - Alvard de Construcao;

Il - Certificado de Conclusao;

Il - Alvara de Regularizacao;

IV - Licenga de Funcionamento;

V - Licenca para Mudanca de Uso;

VI - Licenca de Funcionamento de Baixo Risco; (NR - Lei n? 7.573/2017)

VII - Licenga de Funcionamento de Alto Risco; e (NR - Lei n2 7.573/2017)

VIII - Certificado de Licenciamento Integrado. (NR - Lei n2 7.573/2017)

§ 12 A Licenga de Funcionamento de Baixo Risco e a Licenga de Funcionamento de Alto Risco
serdo expedidas diretamente no sistema Via Rapida Empresa, na fase de validagdo do Municipio para
formalizagdo do Certificado de Licenciamento Integrado. (NR - Lei n2 7.573/2017)

§ 22 Ficam dispensadas do pagamento antecipado de taxas, as atividades classificadas como
de baixo risco, nos termos desta Lei. (NR - Lei n? 7.573/2017)

Capitulo I
Da Formalizagao de Processos

Art. 20. Os requerimentos serdo instruidos pelos interessados, segundo as normas vigentes
e serdo analisados pelo departamento responsavel pelo desenvolvimento urbano, principalmente no
gue se refere aos aspectos urbanisticos estabelecidos na legislacao especifica.

§ 12 Caberad a secretaria responsavel pelo desenvolvimento urbano, todas as andlises,
anuéncias ou aprovacles de estudos ou projetos necessdrios ao licenciamento da obra, quando se
tratar de empreendimentos que causem impacto urbano, a ser regulamentado pelo Executivo.

§ 22 Todas as solicitacoes de analises e anuéncias de estudos ou projetos complementares,
poderdo ser requeridas no processo administrativo que trata do licenciamento do empreendimento ou
da edificagao.

§ 32 Ficam dispensadas da apresentacdao de documentos, vistorias prévias e outros
procedimentos presenciais previstos em lei e anteriores a expedicdo da licenga, as atividades
classificadas como de baixo risco nos termos da legislagao especifica. (NR - Lei n2 7.573/2017)

§ 42 O Certificado de Licenciamento Integrado fica equiparado a Licenca de Funcionamento
para as atividades que iniciarem a solicitagdo de licenciamento pelo sistema Via Rapida Empresa, nos
termos da legislacao especifica. (NR - Lei n? 7.573/2017)

Art. 21. A Taxa de Licenca de Obras Particulares - TLOP devera ser recolhida no ato da
retirada do Alvara de Construcao.

Paragrafo unico. Na protocolizagdo da solicitagdo de licenciamento devera ser recolhida a
taxa de andlise inicial, no valor de 50 (cinquenta) UFG, que serd deduzida da TLOP, quando de seu
pagamento.

Art. 22. O autor do projeto e o dirigente técnico da obra responsabilizar-se-do pela
observancia das demais exigéncias da legislacao edilicia, quer na esfera municipal, estadual e federal,
bem como ao atendimento das exigéncias das empresas concessionadrias de servigos publicos.

Paragrafo unico. O autor do projeto e o responsdvel técnico pela execucdo da obra deverdo
estar devidamente inscritos na Prefeitura e legalmente habilitados pelo CREA.
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Art. 23. O projeto simplificado substitui o projeto arquitetonico tradicional e devera conter
os elementos graficos e informagdes necessdrias a analise pela secretaria responsavel pelo controle
urbano, quanto aos parametros técnicos e urbanisticos estabelecidos pela legislagdo vigente.

Paragrafo unico. O projeto simplificado deve ser apresentado contendo as seguintes plantas
e informagdes:

| - levantamento topografico se for o caso;

Il - implantacdo, em escala 1:500 (um para quinhentos) ou compativel para boa
interpreta¢do, contendo:

a) faixas non aedificandi e outros elementos que comprometam a ocupacdo e
aproveitamento da darea;

b) recuos;

c) taxa de ocupacao;

d) coeficiente de aproveitamento;

e) quantificacdo das dreas a construir, demolir ou reformar;

f) indicacdo do lancamento das aguas pluviais e localizacdo do reservatério de detencao, nos
casos previstos no § 12 do art. 112 desta Lei.

Il - cortes esquematicos e projecoes, com medidas e cotas de nivel necessarias a amarracao
da edificacdo no terreno e ao cdlculo de suas respectivas areas e alturas e necessariamente:

a) cota de implantacao;

b) cota do topo da edificagdo, inclusive caixa d’agua, torres e antenas.

IV - memoriais:

a) técnico: descricdo técnica da obra;

b) justificativo: contendo o tipo de instalagdo e utilizacdo que se pretende implantar.

Capitulo lll
Dos Levantamentos Topograficos e Diretrizes Urbanisticas

Art. 24. Fica criado no Municipio de Guarulhos o Sistema Cartografico Municipal - SCM,
composto pela Base Cartografica Municipal e pela Rede de Referéncia Cadastral Municipal, realizado e
gerenciado pela Prefeitura, mediante os trabalhos técnicos da Secretaria de Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo unico. O Executivo expedird decreto regulamentando e detalhando o SCM, no
prazo de até sessenta dias da data de publicacdo desta Lei.

Art. 25. O SCM passara a constituir referéncia oficial e obrigatdria para todos os trabalhos de
topografia, cartografia, geodésia, demarcac¢ao, estudos, implantacdo e acompanhamento de obras e
servicos a serem realizados no territério do Municipio de Guarulhos.

§ 12 Todos os levantamentos topograficos realizados no territério do Municipio de
Guarulhos deverao ser georreferenciados a Rede de Referéncia Cadastral Municipal.

§ 22 A obrigatoriedade prevista no paragrafo anterior ndo se aplica a levantamentos
topograficos a serem realizados em &reas menores ou iguais a 5.000,00m? e abrangidas por
Mapeamento Aerofotogramétrico Municipal, em escala original superior ou igual a 1:2.000,
pertencentes ou que vierem a ser incorporados a Base Cartografica Municipal.

Art. 26. Os produtos topograficos, cartograficos e geodésicos do SCM sdo acessiveis ao
publico usudrio em geral, mediante recolhimento das taxas correspondentes.
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Art. 27. Nas areas cobertas por Mapeamento Aerofotogramétrico Municipal em escala
original superior ou igual a 1:2.000, fica dispensada a apresentacdao de levantamento topografico para
consulta ou solicitacdo de diretrizes urbanisticas, devendo o interessado obter, junto ao 6rgao
competente copia grafica ou em arquivo digital da area de interesse, ficando a cargo do responsavel
técnico a demarcacdo da area objeto da consulta.

Art. 28. Para consulta ou solicitacdo de diretrizes urbanisticas em dreas ndo cobertas por
Mapeamento Aerofotogramétrico Municipal se faz necessdria a apresentacdo do levantamento
topografico, a ser elaborado conforme as normas técnicas municipais.

Art. 29. O empreendimento que vier a ser implantado no Municipio de Guarulhos sera
classificado de acordo com o grau de interferéncia e tera suas exigéncias urbanisticas definidas em
decreto do Executivo a ser expedido no prazo de até sessenta dias contados da data de publicacdo desta
Lei.

Art. 30. O empreendimento dispensado da obrigatoriedade de consulta ou expedicdo de
diretrizes urbanisticas devera ser implantado sem prejuizo do atendimento as restricdes contidas na
legislacdo vigente.

Art. 31. O empreendimento regularmente existente que sofrer alteracdo de uso,
modificacdo, diminuicdo ou ampliacdo da drea construida deverd atender o disposto na presente Lei e
demais legislacdo pertinente.

Capitulo IV
Do Alvara de Construgao

Art. 32. O Alvara de Construcao é documento de solicitacdo obrigatdria, indispensavel para o
inicio e execucdo da obra, sob pena de aplicacdo do previsto no art. 54 desta Lei, no que couber.

Art. 33. A pedido do proprietario do imdvel, do incorporador ou do profissional responsavel
pela execucdo dos projetos ou da obra, a Prefeitura, através da secretaria responsavel pelo
desenvolvimento urbano, emitira o Alvara para:

| - movimento de terra;

Il - muro de arrimo;

Il - empreendimentos ou edificagdes novas;

IV - empreendimentos ou edificagdes habitacionais de interesse social;
V - reconstrucao;

VI - ampliagao;

VIl - demoli¢do total ou parcial;

VIII - reformas de edificagBes comerciais, servicos e industriais;

IX - obras complementares, quando for o caso.

§ 12 O movimento de terra ou muro de arrimo, vinculados a edificacdo, bem como a
demolicdo vinculada a edificacdo nova, serd requerida e licenciada em conjunto com as obras da
edificacdo principal pelo Alvard de Construcao.

§ 22 Independe de comunicacgdo e licenca, a:

| - colocacdo de toldos para a protecao de portas, janelas ou aberturas, desde que instalados
nos termos do art. 101 desta Lei;

Il - execucdo de pequenos reparos que ndo impliqguem em alteracdo estrutural do prédio, em
demolicdo ou ampliacdo e que alterem a finalidade de utilizacdo;
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lll - cobertura de uso residencial para autos, desde que removiveis e ndo afetem as
condicOes de ventilacdo e iluminacdo da edificacdo;

IV - demolicdo de edificagdo com darea construida de até vinte metros quadrados,
exclusivamente constituida de um pavimento até quatro metros de altura, consistindo em bloco isolado
e ndo geminado.

§ 32 O inicio do servico de reforma deverd ser comunicado a Prefeitura através de
requerimento padrao.

§ 42 Para o servico de reforma que exige o acompanhamento de um profissional habilitado é
obrigatdria a manutencdo na obra e em lugar visivel de placa contendo:

| - indicativo do tipo de obra;

Il - nome do profissional responsavel;

lIl - nimero do CREA do profissional responsavel;

IV - nimero do registro do profissional junto a Prefeitura; e

V - nimero da respectiva ART.

Art. 34. Para a expedicdo do Alvara de Construcdo serdo exigidos:
| - requerimento padrao;

Il - documento de propriedade ou posse a justo titulo;

[l - diretrizes urbanisticas, se for o caso;

IV - projeto simplificado;

V - memoriais descritivos;

VI - ART da autoria do projeto e da responsabilidade técnica pela execucdo da obra.

Art. 35. Apds a obtencdo do Alvard de Construgdo, o empreendedor, proprietario ou
responsavel técnico pela execucdao da obra deverd, obrigatoriamente, comunicar a Prefeitura, através
da secretaria responsavel pelo desenvolvimento urbano, quando do inicio da obra.

Art. 36. O licenciamento destinado exclusivamente a movimento de terra, prescreverd em
dois anos a contar da data de sua expedicao, se nao for dado o inicio a obra, podendo ser solicitada sua
prorrogagao, se for o caso.

Art. 37. O Alvard de Construgao prescrevera em dois anos a contar da data de sua expedicao,
se nao for dado inicio a obra com comunica¢dao a Prefeitura, independentemente de notificacdo ao
proprietario ou empreendedor.

Art. 38. Dado o inicio a obra com comunica¢do a Prefeitura, a mesma ndo podera sofrer
paralisacdo por um periodo superior a dois anos, sendo que, apds este periodo sera necessaria a
revalidacdo do Alvara de Construcdo objetivando a continuidade da obra.

Paragrafo unico. A contagem maxima do prazo de paralisacdo acima definida ficara
suspensa, mediante comprovacdo, através de documento habil, da ocorréncia suspensiva durante os
impedimentos a seguir mencionados:

| - existéncia de pendéncia judicial;

Il - calamidade publica;

Il - declaracdo de utilidade publica;

IV - pendéncia de processo de tombamento.

Capitulo V
Do Alvara de Regularizacdo
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Art. 39. Para a solicitacdo e concessao do Alvara de Regularizacdo do empreendimento ou
edificacdo existente sera exigida a seguinte documentacao:

| - requerimento padrao;
Il - documento de propriedade ou posse a justo titulo;
Il - projeto simplificado e memorial;

IV - atestado emitido por profissional legalmente habilitado comprovando a estabilidade,
salubridade e condig¢des de uso da edifica¢ao;

V - ARTs. pela autoria do projeto ou levantamento cadastral da edificagdo e atestado de
estabilidade.

Art. 40. A regularizacdo de obra clandestina ou em desconformidade com a legislacao
vigente, que vier a ser implantada a partir da data da publicacdo desta Lei, serd passivel de
licenciamento, nas seguintes condigdes:

| - apresentar condigao minima de salubridade;

Il - ndo ter sido executada em areas non aedificandi ou de preservacdo ambiental;

IIl - ndo avancar os limites do terreno quanto ao alinhamento, excetuando-se os beirais;

IV - ndo se encontrar em loteamento clandestino;

V - apresentar uso compativel com a legislagdo vigente;

VI - atender os recuos minimos obrigatdrios, estabelecidos para a zona de uso em que se

localize.

Capitulo VI
Do Certificado de Conclusao

Art. 41. O Certificado de Conclusdo é documento de solicitacdo obrigatdria quando da
conclusdo da obra licenciada pelo Alvara de Construcao.

Art. 42. Considera-se obra concluida aquela integralmente executada de acordo com o
projeto licenciado, mais os seguintes requisitos:

| - remogao de todas as instalagdes do canteiro de obras, entulho e sobra de materiais;
Il - execucdo das instalacGes predial, elétrica e hidraulica;

lll - construcdo, reconstrucdo ou reparacdo do passeio do logradouro correspondente ao
edificio ou empreendimento;

IV - cumprimento de todos os quesitos solicitados para o licenciamento.

Art. 43. Concluida a obra nos termos do artigo anterior, a pedido do proprietério,
empreendedor ou responsavel técnico, a Prefeitura expedird o Certificado de Conclusdo, no prazo
maximo de trinta dias, contados da data do protocolo da solicitacado.

§ 12 Podera ser concedido Certificado Parcial de Conclusdo da edificacdo, no mesmo prazo
previsto no caput, se a parte concluida atender, para o uso a que se destina, as exigéncias minimas
previstas nesta Lei.

§ 22 Poderdo ser aceitas, desde que observada a legislacao vigente a época do licenciamento
inicial da obra, pequenas alteracdes que ndo descaracterizem o projeto licenciado.

Fonte: Departamento de Assuntos Legislativos - Prefeitura de Guarulhos. 9
Lei Municipal n® 6.046, de 5/11/2004.



§ 32 Comprovada pelo 6rgdo competente da Prefeitura a conclusdo de uma obra e ndo
tendo ocorrido o pedido de expedicdo do Certificado de Conclusdo, conforme disposto no caput deste
artigo, serd o seu proprietario ou possuidor notificado a requeré-lo no prazo de até trinta dias da data
da notificacdo, sob pena de aplicacdo do previsto no art. 54 desta Lei, no que couber.

§ 42 Decorrido o prazo referido no § 39, a Prefeitura providenciara a inscricdo em divida
ativa dos valores relativos ao ISSQN e o arquivamento do protocolado, sem prejuizo das penalidades
previstas nesta Lei.

Art. 44. Para expedicdo do Certificado de Conclusdo serdo exigidos, os seguintes
documentos:

| - requerimento padrao;
Il - protocolo de solicitacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros - AVCB;
Il - atestado de conclusdo da obra, emitido pelo responsavel técnico;

IV - levantamento topografico, como construido, de acordo com as normas técnicas
municipais, em arquivo digital, da obra ou do empreendimento concluido, quando exigivel;

V - cépia, em arquivo digital, do projeto completo de arquitetura, projeto executivo de
engenharia, projetos complementares e respectivos memoriais técnicos e descritivos constantes na
obra, quando exigiveis.

Capitulo VI
Da Licenga para Mudanga de Uso

Art. 45. A Prefeitura poderd fornecer licenca para mudanca de uso de uma edificacdo a
pedido do proprietario ou do possuidor.

Art. 46. Toda e qualquer edificacdo poderd ter seu uso inicialmente constante do
licenciamento da obra alterado, se o uso pretendido for permitido e atender as normas previstas nesta
Lei e na Legislagdo Municipal de Zoneamento.

Paragrafo Unico. Para os pedidos de mudanca de uso de uma edificacdo regularmente
licenciada pela Municipalidade, deverd ser apresentado atestado emitido por profissional habilitado,
acompanhado da respectiva ART, garantindo as condi¢des de uso para a utilizagdo proposta.

Capitulo VIII
Da Andlise de Processos e Prazos para Despachos e Retiradas de Documentos

Art. 47. A Prefeitura analisara a documentacdo anexada ao requerimento, solicitando a
emissao do Alvara de Construgao e emitirda um Unico comunicado, se for o caso, no prazo de até trinta
dias, contados a partir da data do protocolo da solicitacao de licenciamento.

Art. 48. O processo que apresentar elementos incompletos ou incorretos e necessitar de
complementacao da documentacdo exigida por lei ou esclarecimentos, sera objeto de comunicado da
Prefeitura ao requerente.

§ 12 O comunicado devera ser atendido pelo requerente, autor do projeto ou responsavel
técnico, de uma sé vez, sendo que o atendimento incompleto ou incorreto implicara no indeferimento e
arquivamento do processo.

§ 22 O processo serd indeferido e arquivado, caso o comunicado emitido ndo seja atendido
no prazo de trinta dias, salvo se houver solicitacdo de prorrogacdo de prazo por parte do requerente ou
responsavel técnico, para o atendimento.

§ 32 O prazo maximo para pedido de reconsideragao de despacho ou recurso sera de trinta
dias, contados da data de comunicacgao.
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§ 42 Apods o arquivamento do protocolado, conforme disposto no § 12 deste artigo, o pedido
de desarquivamento e reanalise somente serd efetuado, mediante o pagamento de novas taxas ou
precos publicos.

§ 52 Se houver alteragao de projeto, para atendimento ou ndo do comunicado, o requerente
deverd solicitar a Prefeitura substituicdo do projeto original, o qual serd considerado como uma nova
solicitacdo, para atendimento dos prazos estabelecidos nos artigos deste Capitulo.

Art. 49. Uma vez solicitado o Alvara de Construcdo ou Regularizacdo com toda a
documentacdo necessaria ou atendido o comunicado se for o caso, a Prefeitura emitira o Alvard de
Construcdo no prazo maximo de trinta dias, contados da data de protocolo da solicitacdo ou da data de
juntada do atendimento ao comunicado.

Paragrafo unico. Decorrido o prazo estabelecido no caput deste artigo, a obra sera
considerada como Licenciada, podendo ser iniciada nos termos desta Lei e o proprietdrio,
empreendedor ou responsdvel técnico solicitara a Prefeitura a imediata emissao do respectivo Alvara de
Construcao.

Capitulo IX
Da Movimentagao de Terra

Art. 50. Serd concedida autorizacdo especifica para terraplenagem, através da secretaria
responsavel pelo desenvolvimento urbano, em areas ou terrenos cuja movimentacdao de terra nao
esteja atrelada a processo de licenciamento de edificagao ou empreendimento.

§ 12 Para o licenciamento de que trata este artigo, nas areas superiores a cinco mil metros
guadrados, devera ser apresentado a secretaria responsavel pelo meio ambiente, antes do inicio da
obra, projeto de movimentagao de terra para avaliacao das interferéncias ambientais.

§ 2° A regulamentac3o e normas para aplicacdo deste artigo, serdo definidas por decreto do
Executivo, a ser expedido no prazo de até sessenta dias, contados da data de publicacdo desta Lei.

Art. 51. Qualquer movimento de terra deverd ser executado assegurando a estabilidade, a
drenagem e prevenindo a erosao, garantindo a seguranca dos imdveis e logradouros limitrofes.

§ 12 Todo movimento de terra, em area superior a trezentos metros quadrados, devera ser
executado prevendo o reaproveitamento da camada de solo fértil, sob pena de aplicacdo do previsto no
art. 54 desta Lei, no que couber.

§ 22 O aterro que resultar em altura superior a nove metros, medidos a partir da
conformacao original do terreno, ficard condicionado, a partir desta altura, a afastamento minimo das
divisas de trés metros no trecho em que ocorrer tal situacao.

§ 32 No caso da existéncia de vegetacdao de preservacao, definida na legislacdo especifica,
deverad ser providenciada a devida autorizacdo junto aos drgdos competentes.

Art. 52. Para as areas de empréstimo, aterro ou disposicdo de residuos inertes, serd
obrigatério o licenciamento da atividade junto a secretaria responsavel pelo meio ambiente, sob pena
de aplicacdo do previsto no art. 54 desta Lei, no que couber.

TiTULO IV
DA FISCALIZACAO E PROCEDIMENTOS FISCAIS

Capitulo |
Da Verificagdao da Regularidade da Obra

Art. 53. Toda e qualquer obra, bem como as atividades e estabelecimentos comerciais, de
prestacdo de servicos, industriais e outros poderdo ser vistoriadas a qualquer tempo pela Prefeitura,
através da secretaria responsavel pelo controle urbano, devendo os servidores municipais, incumbidos
dessa atividade, ter garantido livre acesso aos locais necessarios.
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Paragrafo unico. Todos os atos de notificacdo preliminar, de lavratura de auto de infracdo,
de auto de embargo ou lacracdo da obra, terdo o acompanhamento de profissionais habilitados, em
situacGes que exigirem pareceres técnicos.

Art. 54. As infra¢cOes aos dispositivos desta Lei ficam sujeitas as penalidades a seguir
relacionadas, que serdo aplicadas isoladas ou simultaneamente, pelos agentes autorizados do
Municipio:

| - notificagdo preliminar;

Il - auto de infracdo e multa prevista na Tabela do Anexo Unico desta Lei;

Il - embargo;

IV - lacragao da obra;

V - demoli¢dao ou desmonte.

§ 12 A aplicagdo de multas nao isenta o infrator das demais san¢des e medidas
administrativas ou judiciais cabiveis.

§ 22 Para as penalidades previstas nos incisos deste artigo fica fixado o prazo de 8 (oito) dias
Uteis para recurso ou inicio das providéncias pendentes a solucdo das irregularidades apontadas,
devendo neste periodo a obra permanecer paralisada sob pena das sancdes legais.

§ 32 Verificado o descumprimento do embargo, podera a obra ser lacrada, sem prejuizo das
penalidades previstas em lei.

Art. 55. No decurso da obra o proprietario, o empreendedor e o responsavel técnico ficam
obrigados a rigorosa observancia, sob pena de multa conforme Tabela do Anexo Unico desta Lei, das
disposicées relativas a:

| - instalacdes de andaime, bandeja e telas de protecdo quando necessario;
Il - carga e descarga de materiais;

[ll - limpeza e conservagdo dos passeios fronteiros ao imével, de forma a possibilitar o
transito normal de pedestres, evitando, especialmente, as depressdes que acumulam agua e detritos;

IV - limpeza e conservacao das vias publicas, evitando acumulacdo no seu leito carrogavel de
terra ou qualquer outro material, principalmente proveniente dos servicos de terraplenagem e
transporte;

V - outras medidas de protecdo determinadas pela Prefeitura.

Art. 56. Em toda obra sujeita a licenciamento serd obrigatdria a fixacdo de placa conforme
legislacdo especifica, sob pena de aplicacdo do previsto no art. 54 desta Lei, no que couber.

Art. 57. Deverd ser mantida no local da obra e de forma apropriada, cépia da documentacao
gue comprove a regularidade da atividade edilicia em execugdo, projeto completo de arquitetura e
complementares executivos de engenharia, bem como os respectivos memoriais técnicos e descritivos,
devidamente assinados pelo proprietario e responsaveis técnicos, acompanhados da ART dos autores
dos projetos e responsaveis técnicos pela execucdao das obras, para consulta dos érgaos fiscalizadores,
sob pena de aplicacdo do previsto no art. 54 desta Lei, no que couber.

§ 12 O projeto completo de arquitetura e complementares executivos de engenharia, de que
trata este artigo sao os seguintes:

| - projeto de terraplenagem ou muro de arrimo, se for o caso;
Il - projeto de drenagem do empreendimento, se for o caso;
Il - projeto de combate e prevencao a incéndios, se for o caso;

IV - projeto de isolamento acustico, se for o caso.
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V - projeto de fundacdes;
VI - projeto de estrutura;
VIl - projeto de hidraulica;
VIII - projeto de elétrica.

§ 22 Ficam dispensados da exigéncia de manutencdo na obra, os projetos executivos de
engenharia, relacionados nos incisos V a VIll do § 12 deste artigo, quando se tratar de edificacbes
comerciais, de servicos, industriais ou residenciais unifamiliares, isoladas e com até dois pavimentos ndo
superiores a mil metros quadrados, desde que ndo tratem de instalacdes complementares ou para usos
especiais previstos nesta Lei.

§ 32 A auséncia de qualquer dos documentos previstos no caput deste artigo, excepcionados
0s casos previstos no § 29, ensejard a emissdo de notificacdo preliminar, para que o proprietdrio,
possuidor ou responsavel técnico pela execucdo da obra, disponibilize a documentacdo, na obra, num
prazo maximo de oito dias.

§ 42 O descumprimento da notificacdo prevista no paragrafo anterior, no prazo
estabelecido, ensejard nas sancdes previstas no art. 54, desta Lei.

Art. 58. Constatada irregularidade na execucdo da obra, na inexisténcia da documentacao de
licenciamento ou projetos necessarios no local da obra ou fato que denote ou configure alteracdo do
uso ou da atividade originariamente licenciada, ou ainda pelo ndo atendimento de qualquer das
disposicdes desta Lei, o proprietdrio ou o responsavel técnico da obra serdo notificados e autuados nos
termos do art. 54 desta Lei e da legislagao vigente.

§ 12 Uma vez apurada a infracdo de que trata este artigo, sera ela comunicada ao CREA,
constando da notificagdo o nome e registro do profissional responsavel técnico pela execugao da obra.

§ 22 Na impossibilidade do recebimento da notificagdo decorrente da auséncia no local do
proprietdrio, responsavel ou operarios, devera o agente de fiscalizagao providenciar encaminhamento
do procedimento via postal com aviso de recebimento ou outro meio que comprove esse recebimento.

§ 32 Havendo risco a seguranca de transeuntes ou aos imdveis limitrofes e, ainda, verificada
a impossibilidade de licenciamento da obra, o embargo sera imediato.

Art. 59. Ao ser constatado, através de vistoria técnica, que a edificacao oferece risco de ruir,
o 6rgdo competente da Prefeitura devera tomar as seguintes providéncias:

| - interditar o edificio;

Il - notificar o proprietario ou possuidor a iniciar no prazo maximo de quarenta e oito horas
os servicos de consolidagao ou demoli¢ao.

§ 12 A notificacdo ou eventual embargo, em se tratando de risco a estabilidade da obra, serd
necessariamente avalizada por servidor municipal devidamente habilitado.

§ 22 A Prefeitura poderad exigir o acompanhamento de profissional habilitado para a
execugdo dos servicos.

§ 32 Quando o proprietario ndo atender a notificacdo, a Prefeitura devera recorrer aos
meios legais para executar a sua decisdo.

§ 42 O n3do atendimento ao disposto no inciso | deste artigo, implicard em multa prevista na
Tabela do Anexo Unico desta Lei, sem prejuizo das medidas legais pertinentes.

Art. 60. Durante o embargo somente serd permitida a execuc¢do dos servicos indispensaveis
a seguranca do local e a eliminacdo das infracGes, com subsequente liberacdo da obra.

§ 12 Somente cessard o embargo com a regularizacdo da obra.
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§ 22 Regularizada a obra, cabera ao proprietario, possuidor ou responsavel técnico informar
ao 6rgdo municipal, que providenciard a suspensdo do embargo.

Art. 61. Para edificacdo, obra nova, movimento de terra, demolicao parcial ou total e
reconstrucdo sem o respectivo licenciamento e em descumprimento a notificacdo preliminar e ao
embargo, fica o infrator sujeito as multas especificadas na Tabela do Anexo Unico desta Lei.

Paragrafo unico. As infracbes serdo apuradas mediante diligéncias realizadas por agente
autorizado da Prefeitura, que lavrara a notificacdo e o auto de infracdo, responsabilizando-se pelos
dados apresentados.

Art. 62. Para os efeitos desta Lei e principalmente da acdo fiscalizadora, serd considerado
inicio de obra a execucdo de qualquer servico que modifique as condi¢des da situacdo existente no
imodvel.

Capitulo I
Da Verificagcao da Estabilidade, Seguranga e Salubridade da Edificagao

Art. 63. A Prefeitura, a qualquer tempo, podera fiscalizar as edificacbes de qualquer
natureza ou servicos complementares, mesmo apds a concessao do Auto de Conclusdo, para constatar
sua conveniente conservacdo e utilizacdo, podendo interditd-las sempre que suas condicdes possam

afetar a saude e seguranca de seus ocupantes, vizinhos e transeuntes, sem prejuizo de outras sangoes.
(NR - Lei n27.320/2014)

Paragrafo unico. Verificada a inexisténcia de condicGes de estabilidade, seguranca ou
salubridade em imdvel ou obra, mesmo paralisada ou abandonada, serd o proprietdrio ou o possuidor
notificado a promover o inicio imediato das medidas necessarias a solucdo da irregularidade, sob pena
de aplicacdo do previsto no art. 54 desta Lei, no que couber. (NR - Lei n2 7.320/2014)

Art. 63-A. As edificacbes situadas no ambito do Municipio de Guarulhos, destinadas ao uso
residencial ou ndo, deverdo obter Certificado de Inspecdo Predial, obedecendo a periodicidade
estabelecida nesta Lei. (NR - Lei n2 7.320/2014)

Art. 63-B. Independente da idade construtiva do imdvel, o proprietario, locatario, sindico ou
ainda o possuidor de qualquer titulo, fica obrigado a fornecer o Laudo Técnico de Certificacao de
Inspecdo Predial em até 2 anos a partir da publicacdo da presente Lei, para a verificacdo das condicdes
de estabilidade, seguranca, salubridade e manutenc¢ao da construcdo, sendo que um novo laudo deve
ser fornecido periodicamente, de acordo com o art. 63-D. (NR - Lei n2 7.320/2014)

§ 12 O Laudo Técnico de Certificacdo de Inspecao de Manutencdo Predial serd elaborado e
fornecido por Engenheiros e Arquitetos, devidamente habilitados em seus respectivos Conselhos de
Classe, acompanhado da ART ou RRT, independentes, sem nenhum tipo de vinculo com o proprietario,
locatdrio, sindico, administracdo condominial, ou ainda o possuidor a qualquer titulo, do imodvel
inspecionado, bem como, Empresas de Engenharia igualmente independentes, devendo o laudo ser
apresentado aos drgdaos competentes quando solicitado. (NR - Lei n? 7.320/2014)
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§ 22 Quando se tratar de ginasios, clubes e casas de espetaculos, buffet em geral e/ou outros
destinados a abrigar eventos geradores de publico, que envolvam reunido de pessoas, deverd ser
observada a legislacdo ou Decreto Municipal sobre o assunto, com destaque para usos ndo previstos no
projeto original, ou em quaisquer alteracdes nas suas caracteristicas fisicas ou funcionais, bem como
alteracdes da carga elétrica originalmente prevista. (NR - Lei n2 7.320/2014)

Art. 63-C. Na elaboracdo do laudo técnico, o profissional deverd observar e registrar os
aspectos de seguranca estrutural, incluidas marquises e sacadas com 0,50m (meio metro) ou mais de
balango, instalagdes hidraulicas, elétricas e de prevengdo e combate a incéndios, revestimentos internos
e externos, umidades, vazamentos, manutencdo de forma geral, elevadores, obedecendo, enfim, as
normas técnicas da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e do IBAPE - Instituto Brasileiro de
AvaliacGes e Pericias de Engenharia pertinentes, devidamente acompanhado da ART - Anotacdo de
Responsabilidade Técnica. (NR - Lei n2 7.320/2014)

Art. 63-D. No Laudo Técnico de Inspecdo Predial deverdo constar as caracteristicas das
irregularidades encontradas, fotografias ilustrativas e/ou pecas graficas representativas, cabendo ao
profissional responsavel pela elaboracdo concluir sua avaliacdo de forma objetiva, classificando a
situacdo do imdvel como: (NR - Lei n? 7.320/2014)

I) normal: onde ndo hd irregularidades; (NR - Lei n® 7.320/2014)

Il) sujeito a reparos: onde as irregularidades encontradas podem ser reparadas sem impedir
0 uso da construcao; (NR - Lei n? 7.320/2014)

[l1) sem condicGes de uso: onde as irregularidades impedem o uso da construgdo. (NR - Lei n?
7.320/2014)

§ 12 Na hipdtese da classificacdo do imdvel como “sujeito a reparos”, o responsavel pelo
imovel deverd elaborar junto ao Laudo Técnico um cronograma contendo as propostas que solucionem
as irregularidades identificadas. (NR - Lei n2 7.320/2014)

§ 22 Na hipdtese da classificagdo do imdvel como “sem condi¢cdes de uso”, o responsavel
pelo imével devera protocolar o Laudo Técnico junto ao drgao competente, contendo um cronograma

com as propostas que solucionem as anomalias identificadas em carater de urgéncia. (NR - Lei n?
7.320/2014)

§ 32 Quando a classificagdo do Laudo Técnico for “normal”, fica o responsavel pelo imével
obrigado a fornecer o préoximo Laudo Técnico em até 5 (cinco) anos. (NR - Lei n? 7.320/2014)

§ 42 Quando a classificagdao do Laudo Técnico for “sujeito a reparos” ou “sem condi¢des de

uso”, fica o responsavel pelo imdvel obrigado a fornecer o préximo Laudo Técnico em até 2 (dois) anos.
(NR - Lein27.320/2014)

§ 52 Na hipdtese da constatacdo de irregularidades, o responsavel pelo imdvel sera
cientificado pelo profissional elaborador do Laudo a fim de providenciar os