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MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVISAO

DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES

PROGRAMACAO

1. Boas vindas!

2. Apresentacao:

*« O que €?
* Historico do processo de revisao da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao
do Solo - Zoneamento

« Sobre a proposta de revisao: principais topicos.

3. Debate e recebimento de contribuicbes para a revisao.
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MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVLSAO
DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES

O QUE E O PLANO DIRETOR?

E a Legislacdo Municipal onde se disciplina a politica de desenvolvimento e
expansao urbana, de acordo com a Constituicao Federal e o Estatuto das
Cidades.

Ele € um instrumento para dirigir o desenvolvimento do Municipio nos seus
aspectos econdmico, fisico e social, e que busca garantir 0 bem-estar de seus
habitantes.
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MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVLSAO
DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES
O QUE E A LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPA(;AO DO SOLQO?

Também conhecida como Lel de Zoneamento, ¢é a legislacdo municipal que

define regras para organizacao da cidade, estabelecendo, por exemplo onde as
atividades mais incoOmodas para os usos habitacionais devem se localizar
(industrias de grande porte e potencialmente poluidoras), como e onde 0S usos
habitacionais de maior densidade construtivas podem ser incentivados ou
nao (condominios de apartamento), preservar paisagens e bens historicos ou
culturais, estimular a atividade econ6mica de pequeno e meédio porte,
principalmente nos bairros mais distantes do centro, entre outros. Para a
aplicacao dessas regras, a cidade é dividida em zonas. Mas tudo isso deve ser

feito conforme o que foi definido no Plano Diretor de Guarulhos.
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MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVISAO

DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES
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MACROZONEAMENTO

ESCALA: 1:150000

LEGENDA

Macrozoneamento

Macrozona de Amortecimento e Qualificacdo Urbana
Macrozona de Amortecimento e Requalificacdo Ambiental
Macrozona de Amortecimento e Urbanizacdo Controlada
Macrozona de Areas Ambientalmente Protegidas

Macrozona de Dinamizacédo

J Nl

Macrozona de Reestruturacdo Urbana e Ambiental

Macrozona Urbana Consdidada

Informagodes

l___:l Bairros Oficiais
D Guarulhos

|:| Municipios Vizinhos
=== Rodovias

— Ruas
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MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVISAO

DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES

PLANO DIRETOR

- Legislagao anterior: Lei n° 6.055 de 30 de Dezembro de 2004;

- Processo de revisao do Plano Diretor foi iniciado em 2012;

- Foi protocolado na Camara o Projeto de Lei n°® 2260 em Junho de 2018;

- Foi aprovada a Lei n®7.730 em 04 de Junho de 20109.
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MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVLSAO
DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES

LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

- Vigente: Lei n°® 6253 de 24 de Maio de 2007.

- ApdGs o encaminhamento do Projeto de Lei do Plano Diretor, foram iniciados os
trabalhos para a elaboracéo da nova LPUQOS, por meio de:

- Atividades internas, por parte dos servidores da SDU;
- Projeto Compartilhando Ideias e Experiéncias, com as palestras:

» Desenvolvimento Industrial na metropole Paulista e Futuro das Cidades
Industriais;

e Patrimoénio, Cultura e Cidade:
» Habitacao de Interesse Social;
 Meio Ambiente e Mobilidade Urbana.
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MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVISAO
LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

- Palestra em conjunto com o SECOVI,
- Capacitacao sobre Aplicacao da Outorga Onerosa e Producéao Edilicia;

- Discussao inicial com outras Secretarias da Prefeitura de Guarulhos, sobre o
territdério urbano;

- Inicio da participacao da populacao, por meio das Oficinas.




MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVISAO

DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES

OFICINAS (PLANO DIRETOR) - DEZEMBRO/2018

04/12/2018 - Terca-Feira Das 18h as 21h Adamastor Centro

11/12/2018 - terca-feira Das 18h as 21h CEU Jardim Cumbica

15/12/2018 - sabado Das 09h as 13h CEU Ponte Alta
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MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVISAO

DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES

UNIDADES DE PLANEJAMENTO

ESCALA: 1:150000

Nazaré Paulista

LEGENDA

Unidades de Planejamento
E 0 - Area do Aeroporto Internacional

E 1 - Area de Transformagcéo

- 2 - Area Histdrica Central
3 - Area Eixo de Estruturacéo Turistica e de Lazer
I:I 4 - Area de Adequacéo da Urbanizacéo

I:] 5 - Area de Reestruturacéo Urbana 1
I:I 6 - Area de Reestruturagéo Urbana 2

I:] 7 - Area de Reestruturacéo Urbana 3
- 8 - Area de Protecao Aeroportuaria

\:I 9 - Area de Transformacéo e Qualificacéo
I:] 10 - Area Mista Estratégica

[ 11 - Area Industrial

- 12 - Area de Desenvolvimento Estratégico e Tecnoldgico

l:] 13 - Area de Requalificacéo e Transformacéo
- 14 - Area de Requalificacdo Urbana e Fundiaria
15 - Area de Requalificacdo Urbana e Ambiental
.‘ l = AN 2NN AR E 16 - Area de Ocupacéo e Atencado Ambiental
h\iL - AN X : - 17 - Area de Adensamento Controlado
‘v_"h'“‘\‘. ZAR Yy : : I 15 - Area de Proteao Ambiental

2\“ ‘_ 98 A J — - 19 - Area de Projeto Especifico 1

Y
(3 Pl |
,22 @ ) % - 20 - Area de Projeto Especifico 2

[ 21- Area de Extragao Mineral

\
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MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVLSAO
DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES

- Primeiro Semestre de 2019: Trabalho Interno entre os Departamentos da SDU e
outras Secretarias da PMG;

- Reunibes Ordinarias com o CMPU (Conselho Municipal de Politicas Urbanas):
- Unidades de Planejamento:

- Area, Populacio, Densidade, Lote Médio, Diretrizes Urbanisticas, Habite-se;

« Equipamentos de Saude, de Educacao, de Assisténcia Social, Cultura, outros;
 Piramide Etaria;

« Atividades Econdmicas (Comércio, Prestacao de Servicos e Industria);

« Vulnerabilidades do Territério (Areas de Risco, Areas sujeitas a deslizamento,
Areas sujeitas a inundacao).

- Site: http://planodiretor.guarulhos.sp.gov.br
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VULNERABILIDADES x UNIDADES
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AREAS DE RISCO

= Areas de risco (km?)
= Territorio (km?)

SUJEITAS A DESLIZAMENTO

ltaquaquecetuba
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= Médio Risco (km?)
m Alto Risco (km?)
= Territorio (km?)
SUJEITAS A INUNDAGAO
m Médio Risco (km?)

m Alto Risco (km?)

m Territorio (km?)

Fonte: Secretaria de Desenvolvimento Urbano



MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVLSAO
DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES

UNIDADE DE
PLANEJAMENTO

OB AREA: 5,041 KM®

== PREFEITURA DE

GUARULHOS

POPUACAO LABITANTES:  46.134

“““wmm DENSIDADE: Fonte: IB9(3:E‘—I(:5EI\1320 2010 (HAB/KM2)

Fonte: IBGE - CENSO 2010

LOTE MEDIO: 383,95 (M2)

Fonte: SICAD - Prefeitura de Guarulhos

DIRETRIZES: 08 2018 Fonte: SDU
HABlTE‘SE 28 20]0 = 20] 7 Fonte: SDU

MAPA S/ ESCALA
Piramide Etaria

l l v ’ ‘ 100 anos ou +

90 a 94 anos

80 a 84 anos

EDUCACAO A.SOCIAL CULTURA 70 a 74 anos

— — 60 a 64 anos

50 a 54 anos

40 a 44 anos

30 a 34 anos

— == 20 a 24 anos

EQUIPAMENTOS EQUIPAMENTOS EQUIPAMENTOS EQUIPAMENTOS EQUIPAMENTOS 10 a 14 anos

1/3.295 i 1/1.025 i 1/6.591 i 1/3.845 i 1/3.845 i 0 a4 anos

Fonte: SS - 2018 Fonte: SECEL - 2018 Fonte: SDAS - 2018 Fonte: SECEL - 2018 Fonte: SDU - 2018 Fonte: IBGE - CENSO 2010




MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVLSAO
DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES

UNIDADE DE
PLANEJAMENTO

OF irea: 5,041

HABITANTES: ~ 46.134

POPULACAO

[ )
'“ﬂwnn DENSIDADE: 9.152 (HAB/KMZ)

LOTE MEDIO: 383,95 (M?)

N° de atividades econémicas: 13839

Dentro da Unidade
de Planejamento

B Comércio
M Inddstria
M Servico

Em Relacdo ao Municipio

COMERCIO INDUSTRIA SERVICO




MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVLSAO
DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES

UNIDADE DE
PLANEJAMENTO

O AREA: 1453  Kwme

V“?A’R\hf E‘
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POPULASAO —  LIABITANTES:  15.423

Fonte: IBGE - CENSO 2010
“wmmm DENSIDADE:  10.617 (HAB/KM?)
Fonte: IBGE - CENSO 2010
LOTE MEDIO: 321,32 (M2)

Fonte: SICAD - Prefeitura de Guarulhos
[D DIRETRIZES: 00 2018 Fonte: DU
HABITE-SE: 09 2010 -2017 Fonte:sou

Piramide Etaria

5 A
o ® % b,
7 I é 100 anos ou +
= PH 90 a 94 anos
— -

80 a 84 anos
CULTURA 70 a 74 anos
60 a 64 anos
50 a 54 anos
40 a 44 anos
30 a 34 anos

) 20 a 24 anos
EQUIPAMENTOS EQUIPAMENTOS EQUIPAMENTOS EQUIPAMENTOS EQUIPAMENTOS 10 a 14 anos

MAPA S/ ESCALA

EDUCACAO A.SOCIAL

1/15.423 i 1/1.714 i 0/0 i 1/3.085 i - i 0 a4 anos

Fonte: SS - 2018 Fonte: SECEL - 2018 Fonte: SDAS - 2018 Fonte: SECEL - 2018 Fonte: SDU - 2018 Fonte: IBGE- CENSO 2010




MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVLSAO
DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES

UNIDADE DE
PLANEJAMENTO

O AReA 1,453 (-

PREFEITURA DE
| GUARULHOS |

porulacAo  HABITANTES: = 15423

[ ]
ﬂﬁﬂwﬂ” DENSIDADE: 10.617  [(HAB/KM?)
LOTE MEDIO: 321,32 (M3?)

N° de afividades econémicas: 2233

Dentro da Unidade
de Planejamento

B Comércio
M Industria
M Servico

Em Relagédo ao Municipio
COMERCIO INDUSTRIA SERVICO

Fonte: PMG/SIRF - 2018




MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVISAO

EQUIPAMENTOS

1/7.802 i

Fonte: SS-2018

EQUIPAMENTOS

1/1.418 i

Fonte: SECEL - 2018

MAPA S/ ESCALA

,

A.SOCIAL

EQUIPAMENTOS

Fonte: SDAS - 2018

DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES

UNIDADE DE
PLANEJAMENTO

OB AREA

POPULACAO
000900

e

CULTURA

EQUIPAMENTOS

0/0 '

Fonte: SECEL - 2018

1,692

HABITANTES:
DENSIDADE:

KM?

NS
S

_PREFEIleRA DE

GUARULHOS

Fonte:IBGE = CENSO 2010

9.222 (HAB/KM?)

Fonte: IBGE - CENSO 2010

LOTE MEDIO: 302,44 (M?)

Fonte: SICAD - Prefeitura de Guarulhos

DIRETRIZES: 00 2018
HABITE-SE: 13 2010 -2017

EQUIPAMENTOS

1/3.901 i

Fonte: SDU - 2018

Fonte: SDU

Fonte: SDU

Piramide Etaria

100 anos ou +
90 a 94 anos
80 a 84 anos
70 a 74 anos
60 a 64 anos
50 a 54 anos
40 a 44 anos
30 a 34 anos
20 a 24 anos
10 a 14 anos

0 a4 anos

Fonte: IBGE - CENSO 2010




MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVLSAO
DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES

UNIDADE DE
PLANEJAMENTO

OB irea: 1,692 v

porulacho  HABITANTES: - 15603

[ ]
ﬂﬁ'ﬂwnn DENSIDADE: 9.222 (HAB/KM?)

LOTE MEDIO: 302,44 (M2)

refeif

ura de Guarulhos
N° de atividades econémicas: 3836

Dentro da Unidade
de Planejamento

B Comércio
M Inddstria

M Servico

Em Relag&o ao Municipio

COMERCIO INDUSTRIA SERVICO

Fonte: PMG/SIRF - 2018




MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVISAO

DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES

l....

MAZARE
FAULISTA

ARLWUA

AEROPOATO l

TAQUACUECETUBA

Areas Prioritarias de Estruturacdo Urbana

Plano Diretor - MAPA 17
Sistemas

Vetor de Desenvolvimento
= = = Ligacao Guarulhos Aruja
= mm JacuPessego
= m = AnelAeroporto
| Arterial Especial

Centralidades

Sistema Metro Ferroviario
4+ 13 - Jade
HH+ 12 - Safira
mww 13-Jade-STT
EEE 2-Verde
B EE 19-Celeste

o Estacoes de Trem

atuais e previstas

Sistema Onibus

Corredor EMTU
Corredores Projetados

o Terminais de Onibus
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MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVISAO

DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES

OBJETIVOS PRINCIPAIS DA NOVA LEI DE ZONEAMENTO

- Compatibilizar a presenca dos usos urbanos Residenciais e Nao Residenciais;

- Propor novas formas de implantacao dos imoveis;

- Proporcionar uma nova dinamica do crescimento da cidade, além da sustentacéo
a um novo processo de Desenvolvimento Economico e Social.

s gm PREFEITURA DE

[ %<5 GUARULHOS




MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVISAO

DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES

PROPOSTA DE ZONEAMENTO

ESCALA: 1:150000

,_
m
@
m
=
o
b

APA - Zona de Projeto Especifico

e/ 4

APA - Zona de Extracdo de Minérios e Disp. de Res. Solidos
APA - Zona Mista (LM 6798/10)

APA - Zona de Uso Conservacionista

- T
’ {(3/}-‘;{‘\\'

:'J?ff 7

APA - Zona de Uso Sustentavel 1

APA - Zona de Uso Sustentavel 2

APA - Zona de Uso Sustentavel e Recuperagdo Ambiental
APA - Zona de Vida Silvestre

Zona de Atividade Econdmica 1

Zona de Atividade Econémica 2

ADA DA
APA-ZEPAMS

Zona de Atividade Econdmica 3
Zona Central Histdrica

Zona de Influéncia Aeroportuaria
Zona de Projeto Especifico 1

Zona de Projeto Especifico 2

APA-ZUE

‘ l@m APA;7US2

Zona de Projeto Especifico 3

Zona de Preservagdo da Paisagem

Zona de Protecdo Ambiental 1

APA:

Zona de Protecdo Ambiental 2

Zona Industrial

Zona Mista 1
Zona Mista 2
Zona Mista 3
Zona Mista 4

Zona Mista 5
Zona Mista 6
Zona Mista 7
Zona Mista 8

Zona Mista de Transicdo

0L NEENENRCENN NERCNEEERCE

Zonade Uso Sustentave” | oz |
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VILA ROSALIA . VILA GAILVAO

. ZONR DR PRESERVACAO DA PRISAGEM - ZPP

ZONA MISTA DE TRANSICAO - ZMT

I zowa mista - zm
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MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVISAO

DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES

OBJETIVOS PRINCIPAIS

Zonas de Projeto Especifico:
Parque Tecnologico

Fazenda Albor

Rod. Pres. Dutra com Rod. Hélio

Incentivar / estimular a transformacao do territério
por meio de Projetos Especiais.

Smidt

Compatibilizar o uso, ocupacao do solo com a Zona de Influéncia Aeroportuaria
presenca do aeroporto. Zona Aeroportuaria

PREFEITURA DE
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MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVLSAO
DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES

ZONAS MISTAS A -B -C, ZCS, ZPE-C
ZONAS MISTAS 1A 8
/M8 (PARTE DAS ZPDS)

- Proporcionar uma melhor distribuicao de atividades no territorio, possibilitando a
convivéncia de multiplos usos, tendo em vista tanto a estrutura viaria quanto a
rede de Infraestrutura,

- Melhor distribuicao de equipamentos publicos;

- Melhora nas condi¢cbes ambientais, por meio da arborizacao e criacao de areas
com funcdes publicas de interesse comum.
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MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVISAO

DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES

OBJETIVOS PRINCIPAIS

Proporcionar uma melhor distribuicdo de atividades
no territorio, possibilitando a convivéncia de Zonas Mistasde 1 a7
multiplos usos, desde que compativeis entre si.

Zonas Industriais
Zonas de Atividades Econdmicas
Zona Mista de Transicao

Reduzir conflitos e incentivar o desenvolvimento de
atividades econdmicas.
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MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVISAO

DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES

ZEIS 1 E ZEIS 2

ESCALA: 1:150000

LEGENDA

| | Bairros Oficiais

=== Rodovias

— Ruas
Limites Municipais

D Guarulhos
I:' Municipios Vizinhos

Sera prevista a elaboracdo de uma
Lei especifica de Habitacdo de
Interesse Social (prazo de um ano),
regulamentando:

- proporcoes de producdo de
unidades HIS1, HIS2 e HMP;

- parametros para regularizacao
fundiaria, entre outros.
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MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVISAO

DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES

PRINCIPAIS MECANISMOS

SOLO CRIADO Coeficiente basico e maximo por Zona

Coeficiente minimo
(ndo se aplica: estacionamento, cemitério...)

PEUC

ESTUDO DO IMPACTO DE VIZINHANCA

m PREFEITURA DE




MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVISAO

DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES

TIPOS DE USO

PREFEITURA DE




MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVISAO
DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES
USO RESIDENCIAL

R1: uma unidade habitacional por lote — casas isoladas;

R2: conjunto de duas ou mais unidades habitacionais, agrupadas horizontalmente
e/ou superpostas;

R3: aquele constituido em condominio por duas ou mais unidades habitacionais,
agrupadas horizontalmente e /ou superpostas;

R4: conjunto residencial vertical: aquele constituido em condominio por mais de
duas unidades habitacionais agrupadas verticalmente.

PREFEITURA DE
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MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVLSAO
DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES

USO NAO RESIDENCIAL

NRA: usos ambientalmente compativeis com a sustentabilidade e o equilibrio
ecologico;

NR1: atividades que por sua natureza e porte sdo compativeis com a vizinhanca
residencial;

NR2: atividades que por sua natureza e/ou porte sao toleraveis com a vizinhanca
residencial,

NRS3: atividades potencialmente incbmodas a vizinhancga residencial;

NRA4: atividades que, por sua natureza ou porte, tem sua instalacao restrita a
determinadas areas da cidade;

PREFEITURA DE
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MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVLSAO
DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES
USO NAO RESIDENCIAL

|1-a: atividades industriais de baixo impacto de ambito local e de pequeno porte
gue por sua natureza sado consideradas compativeis com a vizinhanca
residencial,

|11-b: atividades industriais de baixo impacto de ambito local que por sua natureza
e/ou porte sdo consideradas compativeis com a vizinhanca residencial;

|2: atividades industriais que por sua natureza e porte sdo incoOmodas a vizinhanca
residencial, tendo sua instalacao restrita a determinadas areas da cidade;

|3. atividades industriais incOmodas que somente poderao ser autorizadas no
municipio mediante reclassificacdo nas subcategorias 11-b ou 12;

INFRA: atividades de interesse publico, constituindo-se por edificacoes,
equipamentos ou instalacées, inclusive de infraestrutura como redes de
telecomunicacdo, de producdo e distribuicao de energia elétrica e outros
servicos de utilidade publica.
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MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVISAO

DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES

USO NAO RESIDENCIAL ESPECIAL

INFRAESTRUTURA OU INTERESSE PUBLICO

Estacdo de Tratamento de Agua Aterro Sanitario

Estacdo de Tratamento de Esgoto  Area de Triagem e Transbordo

Estacao de Energia Estadio de Futebol

Estacao Radio Base Museu

PREFEITURA DE
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MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVISAO

DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES

USO MISTO (RESIDENCIAL E NAO RESIDENCIAL)

MI-1: combinacao de usos NR1 com os usos R1 ou R2;

MI-2: combinacéo de usos NR1 e/ou NR2 com 0 uso R4, constituindo-se em
condominio.

PREFEITURA DE
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MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVLSAO
DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES
PARAMETROS URBANISTICOS

- Coeficientes de Aproveitamento: - Minimo (CAmin);
- Basico (CADb)
- Maximo (CAmax).

- Taxa de Ocupacao Maxima (TOmax);

- Coeficiente Verde (CV);

- Gabarito de Altura Maxima (Hmax);

- Recuos: frente, laterais e fundos;

- Afastamento entre edificacoes do mesmo lote;

- Caracteristicas do lote: area e testada minima e maxima,

- Quota parte minima de lote.

PREFEITURA DE
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MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVISAO
DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERAGCOES
RECUOS E AFASTAMENTOS

- Recuo de frente minimo sera igual a 5 (cinco) metros, inclusive no subsolo;
- Recuo de frente nao sera exigido na Zona Central Historica (ZCH);
- Recuo de frente minimo para edificacOes acima de 9 (nove) metros: H/5;

- Para o calculo previsto no 82°, o recuo frontal podera ser contado a partir do
alinhamento oposto da via para o qual faz frente.

- Afastamento entre edificacdbes no mesmo lote, nao inferior a 2,5 metros: H/6;

- Para os casos de edificacGes acessorias no mesmo lote e para uso residencial
R1, devera ser observado recuo minimo de 1,50m (um metro e meio) entre as
mesmas, podendo ocorrer recuos diferentes desde que haja paredes cegas e nao
comprometam a salubridade das edificacoes.
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MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVISAO

DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES

COEFICIENTE VERDE

QUADRO - COEFICIENTE VERDE (% DA AREA DO TERRENO)

Terrenos com area:

Acima de

ZONAS DE USO , 5 , .. | Acimade
Até 1000 m* | 1000m* ate 5
5 5000m
5000m
ZM1aZM7, ZMT, ZCH, ZPP, ZAE1, ZAE2,
0 10% 20%
ZAE3, ZPE1, ZPE2, ZPE3, ZM e ZUSRA (a)
ZIA 0 15% 30%
ZI 0 20% 30%
ZM8 10 20% 30%
ZA CTLU CTLU CTLU
ZUC, ZUS-1 e ZUS-2 (b) (b) (b)
ZEPAM 40% (c) 40% (c) 40% (c)

(a) no caso da ZUSRA, os parametros poderao ser alterados quando da elaboracao do

Plano de Regularizacdo Fundidria Sustentavel, em acordo com o previsto no artigo 13
da Lei n26.798, de 28 de dezembro de 2010

(b) aplicam-se os parametros previstos na Lei n26.798, de 28 de dezembro de 2010
(c) os parametros poderao ser alterados quando da elaboracao da lei especifica
referente a criagdo da APA Capelinha - Agua Azul.
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MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVISAO

DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES

VAGAS DE VEICULOS, MOTOS OU BICICLETAS

POLO GERADOR DE TRAFEGO (PGT)

(LARGURA MINIMA DE VIA PARA DETERMINADOS USOS)

PREFEITURA DE
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MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVISAO

DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES

USOS INCENTIVADOS

- Hospital,

- Estabelecimento de Ensino de pegqueno porte;

- Hotel,

- Teatro;

- Residéncia na Zona Central;

- Edificio Residencial com térreo Comercial;

- Edificio Garagem (préoximo aos Terminais e EstacOes de Trem);

- Atividades IncOmodas em ZI E ZAEs (dispensa de EIV).

PREFEITURA DE
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MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVISAO
DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES
DIREITO DE PROTOCOLO (NA VALIDADE DOS DOCUMENTOS)

- CERTIDAO DE USO DO SOLO
- CERTIDAO DE DIRETRIZES URBANISTICAS
- GRUPO TECNICO DE ANALISES URBANISTICAS (GTAU):

« Responsavel pela expedicao de Diretrizes Urbanisticas;
« Responsavel pela analise do Estudo de Impacto de Vizinhanca;

CAMARA TECNICA DE LEGISLACAO URBANISTICA (CTLU):

* Responsavel para tratar de casos omissos ou dirimir duvidas;
« Formado por técnicos da Prefeitura e Sociedade Civil
(Profissionais da construcéo civil, CRECI e academia).
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MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVISAO

DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES

CRONOGRAMA DE OFICINAS - AGOSTO/2019

15/08/2019 - Quinta-Feira Das 18h as 21h Regional Sao Joao

19/08/2019 - Segunda-Feira  Das 18h as 21h Paco Municipal

AE‘ PREFEITURA DE
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MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVLSAO
DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES
PROXIMOS PASSOS

- Previsao da Publicacéo da Minuta do Projeto de Lei (6 de Setembro de 2019);

- Previséo da realizacdo da Audiéncia Publica (21 de Setembro de 2019);

- Publicacao da Devolutiva das propostas no Diario Oficial (4 de Outubro de 2019);
- Protocolo do Projeto de Lei na Camara Municipal;

- Prazo de trinta (30) dias para analise e recebimento de propostas nas Comissoes
da Camara de Vereadores.




MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVISAO

DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES

MAIORES INFORMACOES

http://planodiretor.guarulhos.sp.gov.br (aba ZONEAMENTO)

&~ c ‘@‘ @ planodiretor.guarulhos.sp.gov.br/conteudo/relatérios-1 90% see ) T:f QPesqu.’sm v In @O & =

Plano Diretor - Zoneamento - Noticias - Portal Guarulhos HEE EE

0 Zoneamento
Relatl Minuta

Processo Participativo

Etapas

Produtos

Biblioteca Propostas Sistematizadas
Edital de Convocacdo

Minuta

m

Relatdrios

f Apresentacdo

Fotografias

Abertura - 11/06/2018

Videos Adamastor - 04/12/2018
Desenvolvido pelo DIT Listas de Presenca ASSEAG - 06/12/2018
et mas. Mapas Habitagdo - 13/07/2018
Divulgacdes Meio Ambiente -
L 10/08/2018
Publicacdes
. . Maobilidade Urbana -
Legislacdo 27/08/2018

Planos Setoriais Patrimédnio Cultural -

Texto Base 29/06/2013
Questionérios SDCETI - 08/06/2018 pRE;EITﬁRlAjEi_I s
planodiretor.quarulhos.sp.qov.br/galeria/fotografias-0  SECOVI - 28/11/2018 G A ‘ '




MATERIAL APRESENTADO NAS OFICINAS DE REVLSAO
DA LEI DO ZONEAMENTO - SUJEITO A ALTERACOES

DEBATE E RECEBIMENTO DE CONTRIBUIGCOES PARA A REVISAO:

QUEREMOS SUA OPINIAO

1.QUAIS SA0 0S USOS INCOMODOS A MORADIA?

2 . QUE TIPO DE COMERCIO E SERVIGO VOCE GOSTARIA
QUE HOUVESSE PERTO DA SUA CASA?

3.VOCE CONHECE A LEI DE ZONEAMENTO ATUAL?
4 .VOCE JATEVE ALGUMA DIFICULDADE COM RELAGAO A LEI?

5.0 QUE VOCE ACHA QUE PRECISA MELHORAR?

2
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GUARULHOS

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Avenida Tiradentes, 3198 - Bom Clima
Telefone: (11) 2453-6700

usodosolo@guarulhos.sp.gov.br



