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SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

GUARULHOS-SP

Reunido Intersecretarial — Secretaria de Obras
REVISAO DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

06 de novembro de 2018

Relatério

Aos seis dias do més de novembro de dois mil e dezoito, reuniram-se os representantes da Secretaria
de Desenvolvimento Urbano e da Secretaria de Obras, na sala de reuniées do Gabinete da SO, para
o compartilhamento dos estudos, diagnésticos e primeiras propostas indicadas pelos técnicos da
Secretaria de Desenvolvimento Urbano, relativas a revisdo da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao
do Solo, bem como, para coleta de outros dados e efetiva participagdo das secretarias envolvidas na
construgao do projeto de lei, em continuidade a atualizagao dos instrumentos legais, inaugurados pelo
encaminhamento do Plano Diretor a Camara Municipal.*********

Nesta reunido encontravam-se presentes os seguintes servidores: Gabriel Arruda — SDUO1; Ana
Rosa N. Metram — SDU01.07; Fabio Augusto Paradinha — SDUO01.06; Francini Renata Domingues —
SDUO01.06; Helena Werneck — SDUO1; Thiago Perez Savio — SDU01.07; Adelci Teixeira — SO; Marco
Antoénio Guimaraes — SO; Matheus Faccini — SO; Ronaldo A. Modes — SO; Marta Nunes — SO; Pedro
dos Santos Valino — SO; Nilo S. Fantazzini — SO
A reuniéo iniciou as 9:00h sob a coordenacgao do Diretor de Gestdo Urbana, Gabriel Arruda, que con-
textualizou que o PL 2260/2018 — Plano Diretor esta na Camara e esclareceu sobre a necessidade de
regulamentacao dos instrumentos urbanisticos. Informou que os primeiros estudos tiveram como me-
todologia a divisdo das areas entre as equipes internas e que nesse momento a SDU necessita de
contribuigcbes das demais areas. Disse que no zoneamento vigente, o Municipio configura basicamen-
te trés tipos de uso e ocupagéo do solo, sendo eles a zona aeroportuaria, a zona industrial € o restan -
te do territério uma grande zona mista. Esclareceu que as equipes identificaram as areas homogé-
neas Utl'lzando reCUrSOS tecnoléglcos e V|S|taS a CampO *hkkkkkkhkkkkkkkkkkkkhkkhkkhhkkkkkhkkhkkhkkkhkkhhhhkkkkkkhkkhkkkkhkkkkkkx
Sra. Helena — informou que a proposta levou em consideragdo do macrozoneamento do PL do Plano
Diretor, bem como o Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado da Metrépole — PDUI, que se en-
contra em fase de finalizagdo da minuta do projeto de lei. Ressaltou que ao norte se verifica forte con-
tinuidade com a Cantareira, e ao sul, o Parque da APA do Tieté, e que o PDUI faz orientagdes para
que os Planos Diretores as adotem nas areas indicadas. Destacou que o Plano Diretor € um manual
de conceitos técnicos, que sédo colocados em uso através da lei de zoneamento, **** k¥ xiianna
O Sr. Gabriel relembrou que em SP foi adotado um mesmo coeficiente basico para toda a Cidade,
mas que devido as caracteristicas de Guarulhos é necessario considerar as especifidades de cada
érea, para Se estabelecer OS CoeﬁCienteS dhkkkkkkhkhkhkhkhkhhhkkhkkhhhhhhhhkhkhhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhkkkhhhkx
As 9:15h a Sra. Ana Rosa iniciou a apresentagéo do trabalho elaborado pela SDU. Relatou que o di-
agnostico se baseou de acordo com o PL do Plano Diretor e que a principio foram identificadas trés
grandes areas, sendo elas, as areas protegidas, as de estruturacdo e de qualificaggo. *********rrrxwiii
- Borda da Dutra, o Cartdo Postal da Cidade, a pretensdo é permitir a instalagdo de grandes em-
preendimentos, como hotéis, “flats”, universidades, hospitais e atividades administrativas relacionadas
ao aeroporto com indugéo de verticalizagédo até o Parque Cecap.* ke *

— Zona Roxa — caracteriza-se pela presencga de diversos bens tombados — Pretende-se implantar
uma Zona Eixo onde a proposta prevé a indugédo com adensamento escalonado, comegando por uma
quota mais baixa na via central desse eixo. Trata-se de um projeto-piloto, que deve ser replicado na
regido dos Pimentas, nos quais se propbe uma zona de cultura, lazer e
gastronomig™**** sk *

— Zona Histodrica — reestruturagao e requalificagdo de usos através de projetos de reestruturagéo.
— As Zonas Amarelas — localizam-se a direita e a esquerda da zona eixo vai permitir o adensamento
de aC0rd0 Com OS Ca’lculos que estéo Sendo estudados.**********************************************

Na atual zona habitacional pretende-se permitir comércio e servicos locais, regularizando os ja exis-
tentes, pOSSlbllltandO O |ICenC|amentO das atividades.****************************************************

— Macrozona de amortecimento — permissdo de baixo adensamento para evitar o avango para as
areas protegidas.

— Area verde clara — zona intermediaria entre o baixo adensamento e o alto adensamento.
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— Regiao da Ponte Grande — caracteriza-se por gabarito de altura de 150 metros, apta a verticaliza-
¢éo, que resultara em maior permeabilidade do solo. H& a previsdo dessa regido receber duas linhas
do metrd. Necessidade de requalificagao da Avenida Guarulhos.
_ Zona 4 _ AerOportUéria.*************************************************************************************
— Zona 17 — Klabin (incluidas as areas dos presidios) e Albor — Zonas de Projetos Especificos que
podem ser executados através de PPP's Consideracdes: A area da Klabin possui localizagao consi-
derada privilegiada, porém, sem infraestrutura. Existéncia de passivo ambiental que no entanto nao
inviabiliza sua utilizagao.

- Zona 3 — area envoltdria ao aeroporto, caracteriza-se pela ligagdo com o Rodoanel, Dutra, Jacu
Péssego e Airton Senna e ha a previsao de constru¢do do Anel Aeroportuario e do Parque Tecnoldgi-
co. Pretende-se nessa area estimular as atividades relacionadas ao aeroporto, como Centros de Dis-
trIbUIQéO, empreendlmentos de negéClOS, |OgiStica.*****************************************************

— Zonas Industriais — manutencao das zonas industriais em atendimento a legislacao estadual para
manutencéao e instalagdo de novas industriais pesadas.**** ik ik *

- Zona Azul - Jardim Vila Galvao, Jardim Tranquilidade, Bonsucesso, Carmela — caracterizam-se por
existéncia de infraestrutura, com necessidade de requalificagio urbang,* ***** ik

— Regido dos Pimentas — caracteriza-se por ser uma das regides mais adensadas do Municipio.. E
uma regiao carente de area verdes e necessita de melhorias nos equipamentos de saude, educagao,
Cultura e lazer ¥ i e e e ikl

— Areas Vermelha — Precariedade de infraestrutura semelhante com as caracteristicas da “zona la-
ranja”’ agravado Com problemas de regularizagéo fundiéria.************************************************
O Sr. Thiago prossegue a apresentagcdo demonstrando ao sul do mapa, a APA do Tieté, que possui
Planejo de Manejo, mas que ainda nao foi aprovado. Ao norte na macrozona ambientalmente protegi-
da, localizam-se a APA Cabugu — Tanque Grande, o Parque da Cantareira, a Floresta Estadual, o
Parque Estadual Itaberaba, bem como a APA Capelinha — Azul, prevista no PL do Plano Diretor. As
areas de protecdo ambiental possuem legislagdes especificas (estadual ou municipal), sendo o uso e
a ocupacao regulamentados pela lei de zoneamento.Esclareceu que serdo criadas novas classifica-
¢bes de uso, dentre eles, o de servigos ambientais e de servigos de infraestrutura. Atualmente as
classificagbes de uso sdo muito genéricas e a ideia é torna-los mais especificos para facilitar que as
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atividades sejam regularizadas.

A Secretaria de Obras questionou se estao previstos Parques Urbanos.***
O Sr.Thiago esclareceu 37% do territério de Guarulhos é constituido por areas verdes, que estdo bem
definidas ao norte e ao sul do Municipio. Porém, estudos apontam caréncia de areas verdes e conse-
quentemente, de ilhas de calor. A proposta da nova lei de zoneamento prevé a aplicagdo da cobranga
de outorga onerosa, que podera ter abatimentos com o cumprimento de regras que estarao previstas
na lei, como a disponibilizacdo de areas livres, possibilitando maior permeabilidade do solo, fachadas
de fruicdo publica, construgdes sustentaveis, etc. Informou que a equipe da SDU esteve em reunido
com a Secretaria de Meio Ambiente, oportunidade em que foi solicitada a indicagdo de areas para
possivel gravagao de direito de preempgéo.
A Sr. Gabriel e a Sra. Helena convidaram aos representantes a participarem da capacitacao sobre
Outorga Onerosa que sera realizada no dia 28/11/2018, bem como informou que as oficinas da revi-
séo da lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo, estdo marcadas para o més de dezembro, en-
tregando o cronograma e solicitando divulgagéo. Fica consignado que as contribuigbes da pasta de-
vem ser encaminhadas por escrito, no prazo de 5 dias uteis, contados do encaminhamento desse re-
latério aos participantes, através do e-mail informado na lista de presenca, encerrando a reunido as
11h e eu, Francini Renata Domingues da SDUO01.06 digitei o presente relatorio
de reunido.
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