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SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

GUARULHOS-SP

Reunido Intersecretarial — Secretaria de Meio Ambiente
REVISAO DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

05 de novembro de 2018

Relatério

Aos cinco dias do més de novembro de dois mil e dezoito, reuniram-se os representantes da
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e da Secretaria de Meio Ambiente, na sala de reunides do
Gabinete da SM, para o compartilhamento dos estudos, diagndsticos e primeiras propostas indicadas
pelos técnicos da Secretaria de Desenvolvimento Urbano, relativas a revisao da Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupacgdo do Solo, bem como, para coleta de outros dados e efetiva participacdo das
secretarias envolvidas na construgdo do projeto de lei, em continuidade a atualizagdo dos
instrumentos legais, inaugurados pelo encaminhamento do Plano Diretor a Camara Municipal.*********
Nesta reunido encontravam-se presentes os seguintes servidores: Gabriel Arruda — SDUO1; Ana
Rosa N. Metram — SDU01.07; Fabio Augusto Paradinha — SDUO01.06; Francini Renata Domingues —
SDUO01.06; Helena Werneck — SDUO1; Thiago Perez Savio — SDU01.07; Abdo Masloum — SM;
Guilherme Bagattini _ SM; José Ribeiro Aguiar_ SM.****************************************************
A reunio iniciou as 9:07h sob a coordenacgao do Diretor de Gestao Urbana, Gabriel Arruda, que con-
textualizou que o PL 2260/2018 — Plano Diretor esta na Camara e esclareceu sobre a necessidade de
regulamentacdo dos instrumentos urbanisticos. Informou que os primeiros estudos tiveram como me-
todologia a divisdo das areas entre as equipes internas e que nesse momento a SDU necessita de
contribuicbes das demais areas.*** i ke ke i

O Sr. Guilherme Bagattini fez um questionamento sobre a retirada das politicas setoriais. Afirmou que
garantir as politicas setoriais dentro do Plano Diretor € uma medida de extrema importancia, para que
tenham efetividade. ™ ek

O Sr. Gabriel esclareceu que o Departamento de Assuntos Legislativos orientou que as politicas seto-
riais fossem suprimidas do Plano Diretor para evitar duplicidades e conflitos normativog,*** ****x
O Sr. Guilherme discordou da informagao em razdo de nao ter havido consenso para essa tomada de
decisdo. Disse que varios técnicos de diversas secretarias participaram do processo e que a retirada
das politicas setoriais deveria ter sido discutida com todo 0 grupo. *****xx*#smmiiinniiie
As 9:15h, a Sra. Helena Werneck fez consideragdes e esclareceu que as orientagdes primarias da re-
visdo da lei de zoneamento estédo respeitando o PL do Plano Diretor que esta na Camara e o PDUI.
Disse que o primeiro trabalho se iniciou baseado na percepc¢ao das zonas homogéneas.
As 9:18h a Sra. Ana Rosa iniciou a apresentagao do trabalho elaborado em Q.Giz. Relatou que o di-
agnostico se baseou de acordo com o PL do Plano Diretor e que a principio foram identificadas duas
éreas’ SendO elas de estruturagéo e de quallflcagéo. kkkkkkkkkkkkhhhkhkkhhkkkkhhkhkkhkhhkkhhhhkkhhhkkhkhkkkhkhhkkkhkhhkkkkkkk
- Na borda da Dutra a pretensao é de permitir a instalagdo de grandes empreendimentos, como ho-
téis, universidades, hospitais, com indugao de verticalizagdo até o Parque Cecap.******* ik

— Zona Eixo — Dutra — Adamastor — Transguarulhense — até o Continental, onde se localiza o Miran-
te, que tem projeto de tombamento paisagistico. Nessa area se pretende a implantagdo de densidade
escalonada. A proposta visa que essa area se torne um eixo cultural e de lazer, com estimulo para
implantagéo de pontos de CUltUra e turismo gaStronémiCO***************************************************
— Zona Central — pretende-se a integracdo dos bens tombados, revitalizagdo com estimulo as ativida-
des noturnas. A previsao é de que sejam utilizados instrumentos urbanisticos como o IPTU Progressi-
VO no Tempo Com perSpeCtlva de um novo perﬁl.***********************************************************
— Zonas 15 e 16 — Amarelas — Caracterizadas como | e Il, sendo que a “I” caracteriza-se por alto
adensamento e a “II” pela existéncia de bols6es onde ha possibilidade de adensament, ******xxxxkix
— Na atual ZH se pretende que sejam permitidos os usos residenciais e de comércio e servigo
local.***

— Zona 11 — Caracteriza-se por acesso as rodovias e pretende-se estimular a instalagdo de Centros
de Distribuicdo, atividades de médio e grande porte, ***** ki i e i

- Zona 10 — Ponte Grande — caracteriza-se por gabarito de altura de 150 metros, apta a verticaliza-
¢ao0, que resultara em maior permeabilidade do solo. Ha a previsdo dessa regido receber duas linhas
do metrd. Necessidade de requalificagao da Avenida Guarulhgs,***** s xsimiiaiiniiiie
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— Zona 4 — Aeroportudrig,******xx st il il
— Zona 3 — area envoltéria ao aeroporto, caracteriza-se pela ligagdo com o Rodoanel, Dutra, Jacu
Péssego e Ayrton Senna e ha a previsdo de construgdo do Anel Aeroportuario e do Parque Tecnol6-
gico. Pretende-se nessa area estimular as atividades relacionadas ao aeroporto, como Centros de
DIStrIbUIQéO, empreendlmentos de negéCIOS, |OgI’Stica.*****************************************************
- Zona 17 — Klabin e Albor — Zonas de Projetos Especificos que podem ser executados através de

PPPlS kkkkhkkhkhkhkhkhkhhkhkkhhhkkhhhkhhhkhhhkhhhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhkhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkhhkhhkhhhkhkhkhkhkkhhkkkkhkhkhkkkk

— Zonas Industriais — manutencdo das zonas industriais em atendimento a legislacao estadual para
manutencéo e instalagdo de novas industriais pesadas.
— Zonas Laranjas — necessidade de tratamento diferenciado, em razao da infraestrutura urbana e so-
cial deficitaria (areas verdes, areas de lazer, educacgao, saude e
VIAriQ), ¥k

- Zona Vermelha — Precariedade de infraestrutura semelhante com as caracteristicas da “zona laran-
ja"’ agravado Com problemas de regularizagéo fundiéria.************************************************

— Zona Verde Escura — zona de amortecimento logo abaixo da APA . ***** xxsiiinmiiiis

— Zona Verde Clara — médio adensamento — tratamento gradual. ****  *#*ssxxsimmiinnies
Ainda ha areas em estudo e as contribuicbes nas questdes de meio ambiente sdo de extrema rele-
VénCia.********************************************************************************************************

— O PL do Plano Diretor prevé a criagdo da APA Capelinha — Agua Azul, ******sssssisinititirininiiii
A nova Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo pretende regulamentar diversos instrumentos
citados anteriormente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanga e Estudo de Impacto Ambiental, en-
tre outros. O objetivo é estabelecer o coeficiente verde em todo o Municipio e para tanto, necessita-se
das contribuicdes da Secretaria de Meio Ambignte, *******xxxkiiiinnnnaiiiio FRRR
Foram reiterados os esclarecimentos acerca da retirada das Politicas Setoriais. *********x*** **

O Sr. Guilherme observou que néao ha proposta para o perimetro da APA Cabugu, nem no perimetro
previsto para a APA Capelinha.*******************************************************************************
Foi esclarecido que se pretende regulamentar a Transferéncia do Direito de Construir, que pode ser
aplicado nas APA's, sendo que a Outorga Onerosa pode ser aplicada em todo o territorio, excetu-
ando_se aS éreas Com reStrIQaeS. *hkkkkkkhkhkhkhkhkhkkhkkhkhkhhhhhkhhhkhkhhhhhhhhhhhkhhhhhhhhhhhkhkhhhhhhhhhkhhhhhkhhkhhhkkhkkx
Foi esclarecido ainda que a outorga pode ser paga em dinheiro, que sera depositado no fundo, ou
pode ser convertida em equipamentos ou servigos, como por exemplo os condominios sustentaveis e
as fachadas de fruicdo publica.**** e ek e e
A Sr. Gabriel e a Sra. Helena convidaram aos representantes a participarem da capacitagao sobre
Outorga Onerosa que sera realizada no dia 28/11/2018, bem como informou que as oficinas da revi-
séo da lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, estdo marcadas para o més de dezembro, en-
tregando o cronograma e solicitando divulgacdo. Fica consignado que as contribuicées da pasta de-
vem ser encaminhadas por escrito, no prazo de 5 dias uteis, contados do encaminhamento desse re-
latério aos participantes, através do e-mail informado na lista de presenca, encerrando a reunido as
11h e eu, Francini Renata Domingues da SDUO01.06 digitei o presente relatério
de reunido.
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