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Reunido Intersecretarial — Secretaria de Habitacao
REVISAO DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

01 de novembro de 2018

Relatério

No primeiro dia do més de novembro de dois mil e dezoito, reuniram-se os representantes da
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e da Secretaria de Habitacdo, na sala de reunides do
Gabinete da SH, para o compartiihamento dos estudos, diagnosticos e primeiras propostas indicadas
pelos técnicos da Secretaria de Desenvolvimento Urbano, relativas a revisao da Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupacgdo do Solo, bem como, para coleta de outros dados e efetiva participacdo das
secretarias envolvidas, na construgdo do projeto de lei, em continuidade a atualizacdo dos
instrumentos legais, inaugurados pelo encaminhamento do Plano Diretor a Camara Municipal.*********
Nesta reunido encontravam-se presentes os seguintes servidores: Gabriel Arruda — SDUO1; Ana
Rosa N. Metram — SDUO01.07; Francini Renata Domingues — SDU01.06; José Gasparino Romao Neto
— SDUO01; Helena Werneck — SDUO1; Thiago Perez Savio — SDU01.07; Fernando Evans — SH; Ana
Lucia R Malufi _ SHO1; Guilherme DS Viana _ SHO1 .****************************************************
A reuniao foi coordenada pelo Diretor de Gestdo Urbana, Gabriel Arruda, que apresentou os repre-
sentantes da SDU e contextualizou que o PL 2260/2018 estd na Camara e que varios instrumentos
precisam ser regulamentados, com destaque as ZEIS. Informou que os desenhos estdo sendo desen-
VO|V|dOS, |n|C|a|mente, pelas eC]UIpeS internas.***************************************************************
A Sra. Helena Werneck esclareceu que enquanto o Plano Diretor estabelece conceitos, o zoneamen-
to é a propria diretriz aplicada ao territério. Afirmou que o préximo passo sdo os elementos de contro-
le do territorio. Nesse estudo sdo estabelecidos coeficientes e usos por areas, diferente do que estava
definido antes. Esclareceu que as caracteristicas do territério ndo permitem que o territério tenha coe-
ficientes iguais em razéo das diversas condicionantes verificadas no territorio, inclusive do ponto de
vista do releyp** i e e R e e

Sr. Fernando - Guarulhos nos ultimos anos foi concentrada na regido dos Pimentas, fato que se deu
sem infraestrutura. Inclusive a delegacia de educagéo solicitou que a prefeitura aguarde para realizar
a entrega de novas unidades habitacionais, porque nao ha condigbes de se atender a demanda. Res-
saltou que este ndo é o Unico problema na regido, que padece nas questdes de transito, saude, etc.*
Sr. Paulo Kenkit — relembrou sua experiéncia no municipio de Aruja, onde houve regularizagdo de
5500 (cinco m|I e quinhentos) lotes, através do “Cidade Legal e que a compensagao foi feita em
Santa Izabel. * * i
Sra. Helena — afirmou que o projeto de lei devera ter um capitulo para tratar de regularizagédo fundia-
ria e que a questao das tipologias das habitagdes, devem ser ajustadas e construidas em conjunto
com a Secretaria de Habitagdo. Afirmou que a Secretaria de Habitagdo € um dos principais interlocu-
tores nesse processo, pois afeta a todos, e que um dos principais instrumentos é a outorga onerosa. -
Disse que uma equipe de técnicos da SDU esteve no SECOVI para discutir a outorga onerosa, que
pode contribuir na questdo das HIS's. Esclareceu que nas areas onde o adensamento sera previsto,
sera feito mediante pagamento de outorga onerosa, que se dara em dinheiro ou servigos, o que pode
minimizar problemas, como os relatados nos Pimentas. Esses servigcos podem ser revertidos em equi-
pamentos, éreas Verdes, entre 0utros.************************************************************************
Sr. Paulo Kenkiti — disse que os empreendimentos passam por diretrizes e que assim, ele ndo enten-
de porqué atualmente néo é ap|lcad0 O EStatuto da Cidade-***********************************************
Sra. Ana Malufi — relembra que ja esteve a frente do Departamento de Gestdo Urbana e que varias
areas sao doadas a prefeitura mas que em algum momento, acabam se perdendo. Que as areas sao
definidas para serem institucionais e que nas diretrizes ndo se define que tipo de equipamento sera
IRl aI g 0. ek
Sra. Helena — os instrumentos existem mas nunca foram regulamentados e que nesse momento es-
tdo sendo criadas condi¢des, através de leis especificas, como é o zoneamento, para que os instru-
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mentos possam ser aplicados.

Sr. Kenkit — destacou como pontos criticos a malha viaria e a macrodrenagem.
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Sr. Thiago — disse que o PL do Plano Diretor demarcou areas com Direito de Preempgéao para a ques-
téo da drenagem’ além de ZEIS de VaZiOS.*******************************************************************
Encerradas as falas, a Sra. Ana Rosa iniciou a apresentagao dos estudos em Q.Giz, as 11:22h.*****

— Sra. Ana Rosa — informou que a leitura do territério parte de um levantamento das areas homogé-
neas.************************************************************************************************************

Sra. Ana Malufi — O Plano Diretor € um grande guarda-chuva que guarda as politicas setoriais. Per-
guntou se vai haver uma lei especifica para tratar da regularizagéo fundiaria, incluindo regularizagdes
que nao se enquadram naquelas de interesse social, e que € preciso fazer novas tipologias edilicias
de interesse social. E preciso discutir se esse tipo de coisa sera feito por lei especifica ou se entrara
na lei de zoneamento. E preciso estabelecer regras para loteamento social, parametros, recuos, edifi-
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Sra. Helena — informou que na sequéncia de revisdo das leis, apds 0 zoneamento, sera revisado o
Cddigo de Posturas e apos, o Codigo de Obras. Disse que a ideia é de que em janeiro, a lei de zone-
amento esteja finalizada-***************************************************************************************

Sra. Ana Malufi — perguntou por que néo se faz o parcelamento separado do uso do solo e mencio-
nou que foi solicitado que a SM encaminhe por escrito os pontos principais e demais consideracoes,
em 5 dIaS uteis-*************************************************************************************************

Em continuidade a apresentagdo a Sra. Ana Rosa — informou que as areas foram compatibilizadas
com o projeto de lei do Plano Diretor e com o Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado da Metré-
pole — PDUJ xxxxx*s

- As areas 15 e 16 apresentam semelhangas com pequenas diferengas, que serdo classificadas como
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— A area 12 corresponde ao Centro antigo — necessidade de requalificagao, verifica-se a possibilida-
de de aplicacao de IPTU Progressivo no
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— A éarea 2, corresponde a uma Zona Especial, que vai do Adamastor ao Continental, onde se vislum-
bra a criagdo de um eixo cultural e de lazer, com tendéncia ao turismo gastrondmicg.*****x****xuxiiix
— A area 1 corresponde ao “Cartdo Postal da Cidade” onde se verifica caracteristica diferenciada,
onde se pretende que sejam implantados equipamentos de educagdo, como universidades, equipa-
mentos de grande porte, turismo de negdcios. Verifica-se nessa area necessidade de requalificacéo e
malha Vlérla eXIStente e preVISta privilegiadas.****************************************************************
- A area 19 corresponde a regido do Jardim Vila Galvéo e as regides da Vila Nova Bonsucesso e Car-
mela, que se caracterizam pela necessidade de requalificagdo em menor escala que na area 7.******
— A area 14 possui caracteristicas similares por conta do bem tombado, com a areg 2 ***x ks
— A area 11 destaca-se por suas vias, justificando a implantacao de uma area de tecnologia.**********
— Na area 10 pretende-se incentivar o adensamento residencial, em razao das duas estacdes do me-
trd previstas. * e e e

— A area 3, onde esta localizada a Aché, caracteriza-se pela presenga de industrias que precisam ser
mantidas no Municipio;
- As areas 17 e 18, se referem a Klabin e Fazenda Albor, para onde sao previstos projetos especiais.”
— A area 4 caracteriza-se pela restricdo no gabarito de altura, sendo portanto, uma area de protecao
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aeroportuaria.

— A area 3 (Anel Aeroportuario) caracteriza-se pela forte insergdo do trafego metropolitano, e pre-
tende-se estimular atividades relativas ao aeroporto, inclusive é a area onde o Parque Tecnolégico
devera ser implantado.
— A area 5, que fica abaixo do Rodoanel possui restricdes ambientais e se pretende implantar uma
Zona de amOf'teClmentO e baIXO adensamento.**************************************************************

— A area 6 é uma area intermediaria, entre 0 adensamento total e a area de restrigg.*** ***¥xxxix

— As areas 8 e 9 configuram as areas com existéncia de industrias de grande porte, onde se preten-
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de que sejam mantidas.

Sra. Ana Malufi — questiona se possiveis contaminagdes do solo estdo sendo considerados nos estu-
dos de alteragcédo de ocupagao, por conta do uso anterior de industrigs.******* x#xrkiiiiiie
Sr. Thiago — no caso de suspeita de contaminagéo do solo decorrente do uso anterior, a Cetesb reali-
za os estudos necessarios e indica os procedimentos necessarios para a recuperagao da area.*******
O Sr ThlagO prossegue a apresentagéo.*******************************************************************

— A APA Tieté possui legislagéo do Estado e o uso é regulado pelo Municipio e informa que a pro-
posta é de que sejam criados novos usos, como o] de servigos
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ambientais.

— A area 8 é uma zona de requalificagdo urbana e fundidrig,*******xx*#xnneinnaitnnaeianaoe
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— A area 7 é considerada uma zona de requalificagao e transformagéao através de instrumentos urba-
nisticos — aplicagdo do PEUC e ZEIS.

Sra. Helena — questionou aos representantes da SH se a SDU pode iniciar os estudos para alterar ti-
pologias relativas é regularizagéo fundia’ria-*****************************************************************
Sr. Fernando — respondeu que por conta das mudangas na lei de regularizagédo fundiaria, a SH esta
reallzando estudos.*********************************************************************************************
Sra. Helena — informou que empreendimentos sustentaveis podem receber abatimento na outorga
ONerosa,** e *
Sra. Ana Malufi — questionou se esta sendo feito cruzamento com o IPTU verde e cota de solidarieda-
de e sugeriu que a cota de solidariedade seja alterada para contrapartida sogcial, *** «****x ik
A SH sugeriu que seja marcada uma nova reunido para tratar exclusivamente de regularizagdo fun-
o [F=T4 - Wiaiaiaiaiaiaiaisisieiolslololeioiaiaiaiaiaisiiiiiiiieioloioioiaiaioiaiaiaiaias iiileleieieieiaiaiaiaiaias biieieielobobololoiaiaiiaiaii
Guilherme — apresentou questionamentos: se sera considerada a densidade x infraestrutura implanta-
da e qual sera a base para a outorga onerosa e para a transferéncia do direito de construir

Thiago — esclareceu que a infraestrutura sera considerada e que a base para a outorga encontra-se
em fase de estudos.********************************************************************************************
A Sr. Gabriel e a Sra. Helena convidaram aos representantes a participarem da capacitagao sobre
Outorga Onerosa que sera realizada no dia 28/11/2018, bem como informou que as oficinas da revi-
sdo da lei de Parcelamento, Uso e Ocupacédo do Solo, estdo marcadas para o més de dezembro, en-
tregando o cronograma e solicitando divulgacdo. Fica consignado que as contribuicbes da pasta de-
vem ser encaminhadas por escrito, no prazo de 5 dias uteis, contados do encaminhamento desse re-
latorio aos participantes, através do e-mail informado na lista de presenga, encerrando a reunido as
13h e eu, Francini Renata Domingues da SDUO01.06 digitei o presente relatorio
de reunido.
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