INSTITUI O PLANO DIRETOR DE GUARULHOS

TITULO |
DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS

Art. 1°. Esta Lei dispde sobre a revisédo do Plano Diretor do Municipio de Guarulhos, Lei Municipal
n° 6.055, de 30 de dezembro de 2004, e a normatizacao da aplicagdo dos instrumentos urbanisticos, tendo
como base os fundamentos estabelecidos pela Constituicdo Federal de 1988, pela Lei Federal n° 10.257, de
10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, e pela Lei Organica do Municipio de Guarulhos.

Paragrafo Unico. O Plano Diretor integra o processo de planejamento municipal, estabelece as
diretrizes e normas, orientando os agentes publicos e privados que atuam na construcdo e gestdo da
cidade, com o propdsito de melhorar a qualidade de vida de seus moradores e usuarios, promovendo o
desenvolvimento urbano, econdmico e social de forma sustentavel, para todo o territério municipal.

Art 2°. Os principios que regem a Politica Urbana e o Plano Diretor s&o:

| — o direito da igualdade;

Il - os direitos sociais;

[l - o direito a cidade;

IV - a funcdo social da cidade;

V - a funcéo social da propriedade;
VI - a sustentabilidade urbana;

VIl - a gestdo democratica.

VIII - integragdo metropolitana

§ 1° Direito da igualdade refere-se ao tratamento sem distin¢cdo de raga ou etnia, convic¢ao politica
ou ideolégica, género, geracional, credo religioso, classe social ou orientacao sexual.

§ 2° Direitos sociais compreendem a garantia dos direitos fundamentais para a dignidade humana,
em especial 0 acesso a moradia adequada e aos equipamentos comunitarios de saude, educacéo e lazer,
ao trabalho, a seguranca e & assisténcia social.

§ 3° Direito a cidade refere-se ao usufruto equitativo das cidades dentro dos principios da
sustentabilidade, democracia, equidade e justica social.

§ 4° Funcéo Social da Cidade refere-se ao cumprimento dos direitos sociais e do direito a cidade,
aos servigcos publicos como sistema de abastecimento de 4gua, sistema de esgotamento sanitario, rede de
energia elétrica e iluminagdo publica, ao atendimento a saude, educacgédo, transporte coletivo e ao meio
ambiente equilibrado.

8§ 5° Fungdo Social da Propriedade compreende o cumprimento das exigéncias fundamentais de
ordenacéo da cidade expressas neste plano diretor.

§ 6° Sustentabilidade urbana compreende o direito a cidade sustentavel e implica numa inter-
relagdo entre justica social, qualidade de vida, equilibrio ambiental e a necessidade de desenvolvimento,
sem comprometer 0s recursos para geragdes futuras.

§ 7° Gestao democratica compreende a participacdo da populacéo e de entidades representativas
de varios segmentos da sociedade civil na formulagao, execugdo e acompanhamento de planos, programas
e projetos de desenvolvimento urbano.

§ 8° Integracdo metropolitana refere-se articulagdo dos municipios da Regido Metropolitana de Sao
Paulo para fins de planejamento e execuc¢édo das fung8es publicas de interesse comum.

Art. 3°. A propriedade, para que cumpra sua funcéo social, deve:
| — respeitar e garantir os objetivos sociais da cidade;
Il — ser utilizada e aproveitada para atividades ou usos caracterizados como promotores da funcao



social da cidade;
Il — respeitar os limites e indices urbanisticos estabelecidos pelas normas legais;

IV — ter aproveitamento, uso e ocupacdo compativeis com a manutencédo ou melhoria da qualidade
do meio ambiente e das areas de convivio e lazer;

V — respeitar o direito de vizinhanca;

VI — respeitar o direito & mobilidade urbana;

VII — preservar os patrimonios historico, artistico, ambiental, cultural e paisagistico.

VIII - justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacgao; e
IX - a prevencéao e correcao das distor¢cdes da valorizacao da propriedade.

Art. 4° Os conceitos utilizados nesta Lei constam no Quadro 1.

CAPITULO I
DOS OBJETIVOS

Art. 5°. A politica de desenvolvimento urbano tem por objetivo ordenar e garantir as fungfes sociais
da cidade e da propriedade urbana, estimular acdes locais articuladas entre as instituicbes publicas
municipais, estaduais e federais, além do setor privado e da sociedade civil, buscando em comum:

| - tornar a cidade mais saudavel, segura, acessivel e inovadora;

Il - prover a alocagdo adequada de infraestrutura urbana e social, espagos e servicos publicos em
todas as regides da cidade, para a populacdo e para o desenvolvimento das atividades econdmicas,
respeitando as areas legalmente protegidas, o patriménio natural, cultural, histérico, paisagistico e meio
ambiente equilibrado;

Il - diminuir a ociosidade de imoveis ndo edificados, subutilizados ou nao utilizados, inseridos em
regibes da cidade dotadas de infraestrutura e aptas a ocupacao;

IV - recuperar e melhorar as condigdes de moradia, implementando as medidas necessarias para a
regularizacé@o urbanistica, administrativa e fundiaria de forma sustentéavel, eliminando as situa¢des de risco
socioambiental;

V - reassentar a populacdo residente em éareas precérias e de risco, implantando Habitacdo de
Interesse Social nas areas passiveis de uso e que estejam ociosas;

VI - preservar, recuperar e/ou utilizar de forma sustentavel:

a) 0 meio ambiente natural e construido;

b) o patrimdnio histdrico, artistico, ambiental, cultural, paisagistico e arquitetonico;
) as areas de interesse ambiental;

d) as éareas localizadas no perimetro das &reas de prote¢cdo aos mananciais e demais areas
protegidas.

VIl - criar areas especiais sujeitas a regimes urbanisticos especificos;

VIII - universalizar 0 acesso aos servicos de educacao, cultura, esportes, salde, lazer, assisténcia
social e saneamento ambiental;

IX - melhorar as condi¢cbes de acessibilidade, mitigar os efeitos da expansdo urbana sobre a
mobilidade e a qualidade de vida, reduzindo os custos ambientais e socioeconémicos com o0s
deslocamentos no municipio;

X — fomentar zonas rurais no municipio fortalecendo as atividades econdémicas voltadas ao
abastecimento e a seguranca alimentar, a biodiversidade e a preservagao ambiental; e

Xl - incentivar e incrementar as atividades econdmicas sustentaveis, considerando as vocac¢des do
municipio, buscando assegurar emprego e renda a populacgéo.

CAPITULO 1l
DAS DIRETRIZES

Art. 6°. As diretrizes que orientam o desenvolvimento urbano séo:

| - contencdo do espraiamento urbano;



Il — estimulo ao adensamento de areas com infraestrutura adequada;

Il — garantia da diversidade de usos em areas ou eixos estratégicos;

IV - otimizacdo da infraestrutura urbana e social;

V - reducéo dos grandes deslocamentos;

VI - integrag&o dos modais de transporte coletivo e transporte ativo;

VIl — estimulo a producéo de Habitacdo de Interesse Social;

VIII - qualificagédo dos espacos publicos de circulacao, lazer e areas verdes;
IX - garantia de acessibilidade e mobilidade;

X - fortalecimento de Centralidades;

Xl - estimulo a diversificacdo dos investimentos em atividades voltadas ao desenvolvimento
tecnoldgicos e cientificos;

XIl - educacao especializada para formacao e qualificacdo profissional em areas de alta tecnologia;

Xl — respeito ao significado e preservagdo do patriménio histérico, artistico, ambiental, cultural,
paisagistico e arquiteténico;

XIV - preservacgéo e conservagdo ambiental;
XV - escoamento das 4guas pluviais;

XVI - cooperagdo entre poder publico, iniciativa privada e demais setores da sociedade civil, em
atendimento ao interesse social; e

XVII - promocgéo da justa distribuicdo do processo de urbanizagéo e a recuperagdo para a sociedade
da valorizac¢&@o imobilidria decorrentes dos investimentos publicos e do regramento urbano.

Art. 7°. Os principios e diretrizes compdem oito eixos integrados entre si:

| - Cidade para todos: garantir as fun¢des sociais da cidade e da propriedade de forma a propiciar
a populagédo qualidade urbana, ambiental e social distribuida equanimente por todo municipio.

Il — Desenvolvimento Social: ampliar as oportunidades de acesso da populagdo ao emprego, a
renda, ao conhecimento, a salde, a seguranca, aos servicos e ambientes publicos de qualidade, a
infraestrutura urbana completa, a moradia adequada e regularizada, ao lazer, & participagdo social, a fim de

reduzir as desigualdades de forma sustentavel;

lll - Desenvolvimento Econémico e Emprego: promover o desenvolvimento econémico de forma
abrangente considerando os aspectos e caracteristicas local e global; fomentar agcbes e programas de
ordem urbanistica, social e estimulo a economia local que mitiguem a necessidade de grandes
deslocamentos; instrumentalizar o turismo como meio para o avanco da economia criativa e do
desenvolvimento sustentavel; criar mecanismos para o fortalecimento das atividades ligadas a economia
aeroportuaria, bem como atrair novos ramos a ela relacionadas; atrair e reter empresas de alta tecnologia e
geradoras de alto valor agregado; estimular a inovacdo em diferentes setores da economia; incentivar a
modernizacdo do parque industrial e sua integracdo ao tecido urbano; estimular o desenvolvimento
imobiliario sustentavel atendendo a todos os estratos sociais; potencializar e ampliar as atividades
econbmicas compativeis com um ambiente sustentavel e com convivio proximo a usos mistos; ampliar e
diversificar os segmentos econOmicos; promover a competitividade das empresas do municipio,
principalmente capacitando-as para o comércio exterior; estimular microempresas, pequenas empresas e
cooperativas, inclusive utilizando-se da economia solidaria e da economia criativa; qualificar a populagéo
para exercer atividades que exigiam maior profissionalizacéo; e, promover articulacbes entre os agentes
publicos, privados e a sociedade civil;

IV - Qualidade e Mobilidade Urbana: ampliar e qualificar a mobilidade das pessoas para utilizacéo,
com seguranga, autonomia e rapidez, das edificacfes, dos espacos, equipamentos e mobiliario urbanos,
dos servicos de transporte e seu sistema de informacgdo, pela populacdo em geral, especialmente as
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida; garantir maior fluidez e acessibilidade, tanto interna como
externa, através de rede adequada de vias e de meios de transporte acessiveis; promover um sistema
inteligente de transportes de cargas que amplie a relagdo com a economia aeroportudria e incorpore o
sistema ferroviario; adotar tecnologias de transportes limpas e/ou menos poluentes e econdmicas; priorizar
0s modos de transporte ativo em relagdo aos motorizados, em conformidade com o Plano Municipal de
Mobilidade Urbana; diminuir a necessidade de deslocamentos aproximando o emprego, a moradia, o lazer e
0s estudos.

V - Financiamento da Cidade: expandir os recursos financeiros através da utilizacdo dos
instrumentos do Estatuto da Cidade e outros mecanismos, da ampliacdo da base arrecadatéria, da
recuperacao de créditos publicos, do aprimoramento da aplicacdo dos recursos arrecadados, da obtencéo
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otimizada de recursos de outros niveis de governo ou de instituicbes de apoio, da utilizacdo da capacidade
de obter empréstimos junto a instituicdes financeiras de fomento nacionais e internacionais e parcerias
publicas ou privadas.

VI - Participacdo Social: aprimorar as instituicdes publicas locais conforme os principios, direitos e
deveres constitucionais da democracia, da moralidade, da eficiéncia, da transparéncia, aperfeicoando os
mecanismos de participagdo democratica da sociedade na sua gestdo e controle, individualmente ou
através das associacbes representativas dos segmentos da sociedade civil, implementar o Sistema
Municipal de Participacdo Social alinhada as diretrizes da Politica Nacional de Participagdo Social com o
objetivo de promover e fortalecer a governanca bem como garantir os processos de participacdo social nas
tomadas de decisédo relativas aos assuntos de interesse publico, em especial aqueles que afetam os rumos
da cidade.

VII - Articulacdo Metropolitana: promover a articulacdo, cooperacdo, consorciacdo e gestdo
conjunta dos municipios da regido metropolitana objetivando a promocédo do desenvolvimento urbano
integrado, buscando solugcbes para as questdes de interesse comum no ambito do Plano de
Desenvolvimento Urbano Integrado da Regido Metropolitana de S&o Paulo - PDUI/RMSP, conforme
estabelecido no Estatuto da Metrépole.

VIl - Meio Ambiente Equilibrado: preservar, conservar e recuperar o meio ambiente natural e
construido, em especial a vegetagcdo, 0s mananciais, 0S cursos e reservatorios de agua, o relevo, o solo, a
paisagem e o patriménio histérico, ambiental, cultural, e artistico; limitar a poluigdo do ar, visual, sonora;
promover a destinacdo ambientalmente adequada dos residuos sélidos, de poluentes liquidos e gasosos;
promover o uso adequado do meio ambiente e de forma sustentavel, 0os recursos naturais; incentivar a
utilizacdo de fontes de energia renovaveis, bem como o reuso de agua; buscar o equilibrio entre os
ambientes natural e construido.

TITULO Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 8°. O Ordenamento Territorial esta orientado pela Insercdo Metropolitana e pela Estruturacao
do Territério, regimentados pelo Parcelamento, Uso e Ocupacédo do Solo e seus Instrumentos de Politica
Urbana, a fim de garantir a Fun¢éo Social da Propriedade.

Paragrafo Unico. A concretizagdo do previsto no caput dar-se-a por meio da utilizacdo dos
instrumentos urbanisticos previstos nesta Lei.

Art. 9°. O Ordenamento Territorial devera promover:

| — a consolidacdo de areas urbanizadas e a preservacao das areas ndo urbanizadas de relevante
interesse ambiental.

Il — 0 adensamento compativel & infraestrutura urbana e social;

IIl — o aproveitamento racional, otimizado e sustentavel, do solo urbano edificavel e da infraestrutura
urbana;

IV — a aproximacgdo do emprego, moradia e lazer; e
V — a utilizagdo adequada e sustentavel dos imoveis urbanos.

CAPITULO |
DA INSERCAO E ARTICULACAO METROPOLITANA

Art. 10. O Municipio de Guarulhos, através de suas instituicbes governamentais e sociais, em
conformidade com o Estatuto da Metrépole, buscara:

| - articular novas formas de acéo regional, em especial da Regido Metropolitana de S&o Paulo por
meio de cooperagdo e consorciacdo entre municipios;

Il - participar juntamente com outros municipios, o Estado e a Unido, na otimizacao das funcdes
publicas de interesse comum;

Il - participar de projetos de desenvolvimento socioecondmico e urbano possibilitando a governanga
regional e metropolitana, bem como outros processos de integracdo e de financiamento comum,;

IV - promover acBes de desenvolvimento para potencializar areas e/ou eixos metropolitanos,
especialmente os previstos no Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado da Regido Metropolitana de



Séo Paulo - PDUI/RMSP; e
V - participar de féruns, redes ou mecanismos de intercambio nacionais e internacionais.

CAPITULO Il
DA ESTRUTURACAO DO TERRITORIO

Art. 11. A estruturacao do territério se dara a partir das diretrizes e objetivos definidos para:
| — Macrozoneamento;
Il — Rede de Estruturagéo e Transformagéo do Territério.

SECAO |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 12. O macrozoneamento, conforme Mapa 1, delimita por¢cdes do territdrio, cada qual com
caracteristicas e objetivos proprios considerando:

| - a infraestrutura instalada;

Il - a cobertura vegetal, fragilidades fisico-territoriais, areas de risco a ocupa¢do humana e as
unidades de conservacao;

Il - a implementacéo dos planos e projetos;
IV - a identificacdo e exploracao das potencialidades de cada regido;

V — as areas homogéneas, delimitadas a luz da paisagem urbana, funcao ou uso do solo e vetores
de expanséo urbana;

VI — os elementos estruturadores do territorio.

Art. 13. No macrozoneamento as a¢des tém como objetivos:

| - ordenar o territério de forma a permitir o cumprimento das funcdes sociais da cidade e da
propriedade urbana;

Il - implantar os instrumentos urbanisticos direcionando as atividades e qualificando ou
requalificando determinada regiéo;

lll - conter a expansdo urbana mantendo a qualidade ambiental, respeitando a aptiddo do meio e
evitando novas areas de risco;

IV - otimizar a infraestrutura urbana e social; e

V - manter e ampliar os servicos ambientais, aumentando a produgdo de agua e protegendo os
recursos ambientais.

Art. 14. Fica delimitado o Municipio de Guarulhos em cinco macrozonas:

| - Macrozona de Areas Ambientalmente Protegidas;

Il - Macrozonas de Estruturacdo Urbana e Desenvolvimento Sustentavel, separadas em |, Il e llI;

Il - Macrozona de Consolidacéo Urbana;

IV - Macrozona de Dinamizacdo Econdmica e Urbana; e

V - Macrozona de Reestruturacdo Urbana e Requalificacdo Ambiental.

Paragrafo Unico. Os indices de aproveitamento nas Macrozonas estao estabelecidos no Quadro 2.

SUBSECAO |
MACROZONA DE AREAS AMBIENTALMENTE PROTEGIDAS

Art. 15. A Macrozona de Areas Ambientalmente Protegidas caracteriza-se por areas de relevancia
ambiental com presenca de areas degradadas passiveis de recuperacao, fragilidades fisico-territoriais que
restringem a ocupacao e pela existéncia de propriedades rurais.

Art. 16. A Macrozona de Areas Ambientalmente Protegidas tem por objetivos:

| - garantir os propésitos pelos quais foram estabelecidas as Unidades de Conservagdo, bem como



suas zonas de amortecimento e as areas de mananciais conservando a biodiversidade em ambientes de
extrema fragilidade ambiental, protegendo e recuperando a vegetacdo nativa e 0sS mananciais para
abastecimento;

Il - incentivar as atividades compativeis com a conservacdo ambiental, dentre elas o ecoturismo, a
agroecologia, a pesquisa e a educacédo socioambiental; e

lll - proteger o patriménio natural, geologico, histérico e cultural, conjugando a conservacdao com
geracdo de renda.

Art. 17. A Macrozona de Areas Ambientalmente Protegidas esta dividida em duas areas:

| - ao norte, engloba areas de mananciais e unidades de conservacao, sendo:

a) Municipal: Area de Protecdo Ambiental (APA) do Cabucgu — Tanque Grande, Parque Natural da
Candinha, Estacdo Ecoldgica Municipal do Tanque Grande e Reserva Biolégica Burle Marx
(Horto Florestal);

b) Estadual: parte dos Parques da Cantareira e do Itaberaba, Floresta de Guarulhos, Areas de
Protecéo aos Mananciais (APM) do Cabucu e Tanque Grande;

c) Federal: Area de Protecdo Ambiental (APA) do Rio Paraiba do Sul.

Il - ao sul, composta pela Unidade Conservacéo Estadual denominada Area de Protecdo Ambiental
(APA) da Véarzea do Rio Tieté, destinada a preservar as areas de cheia do rio.

Paragrafo Unico As Unidades de Conservacdo de que trata o caput estdo identificadas no Mapa 2.

SUBSECAO Il
MACROZONA DE ESTRUTURACAO URBANA E DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Art. 18. As Macrozonas de Estruturacdo Urbana e Desenvolvimento Sustentdvel sdo porcdes do
territério com caracteristicas préprias, divididas em trés tipos, onde apresentam suas caracteristicas e
objetivos especificos:

| — Macrozona de Estruturagdo Urbana e Desenvolvimento Sustentavel |;
Il — Macrozona de Estruturacao Urbana e Desenvolvimento Sustentavel I,
Il — Macrozona de Estruturagcao Urbana e Desenvolvimento Sustentavel Il1.

Art. 19. As Macrozonas de Estruturacdo Urbana e Desenvolvimento Sustentavel |, Il e 1l tém por
objetivos comuns:

| - estimular o uso misto de média densidade construtiva ao sul da macrozonas | e Il, e de baixa a
média ao norte;

Il - estimular o incremento de centros comerciais e de servigos de ambito local,
Il - aumentar a permeabilidade do solo e recuperar as Areas de Preservacdo Permanentes - APPS;
IV — implementar programas de regularizacdo fundiaria sustentavel;

V - promover a exploracdo econémica por meio de atividades sustentiveis compativeis com a
conservagédo ambiental.

Item |
MACROZONA DE ESTRUTURAQAO URBANA E DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL |

Art. 20. A Macrozona de Estruturacdo Urbana e Desenvolvimento Sustentavel | caracteriza-se pela
presenca de loteamentos predominantemente residenciais, comércios e servicos de ambito local e
pequenas e médias inddstrias; infraestrutura urbana e social deficitaria; presenca de fragmentos de
vegetacao preservados, topografia de média e alta declividade com restricdes a ocupacao; e existéncia de
nucleos habitacionais que necessitam de urbanizacao e regularizagao fundiaria sustentavel.

Paragrafo unico. Os objetivos especificos das Macrozonas de Estruturacdo Urbana e
Desenvolvimento Sustentavel | sdo:

| — implantar infraestrutura compativel visando atrair empresas vinculadas a economia
aeroportuaria;

Il — recuperar as areas degradadas, nascentes e recursos hidricos.



Item Il
MACROZONA DE ESTRUTURA(;AO URBANA E DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL ||

Art. 21. A Macrozona de Estruturacdo Urbana e Desenvolvimento Sustentavel Il caracteriza-se por
remanescentes rurais e florestais, em zonas de amortecimento das areas protegidas devendo manter tais
caracteristicas, possuindo baixa densidade populacional, rede precéria de infraestrutura urbana e social,
ocupada por nucleos habitacionais que demandam urbanizacao e regularizacao fundiaria sustentavel;

Paragrafo Unico. Os objetivos especificos das Macrozonas de Estruturacdo Urbana e
Desenvolvimento Sustentavel Il séo:

| — prever a existéncia de areas livres e verdes, garantindo a permeabilidade do solo e a
conservacao ambiental;

Il — estimular usos mistos, com predominancia ao uso residencial,
IIl — atrair empresas de alta tecnologia mediante a implantacéo de infraestrutura compativel.

Item Il
MACROZONA DE ESTRUTURA(;AO URBANA E DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL lII

Art. 22. A Macrozona de Estruturacdo Urbana e Desenvolvimento Sustentavel Ill caracteriza-se por
ser uma regido de alta vulnerabilidade ambiental; pela presenca de uso misto de baixa e média densidade;
comeércios e servigos pontuais, insuficientes para o atendimento dos moradores da regido.

Paradgrafo Unico. Os objetivos especificos das Macrozonas de Estruturacdo Urbana e
Desenvolvimento Sustentavel Il sdo:
| — qualificar a infraestrutura urbana, especialmente relacionada ao sistema de drenagem,;

Il = controlar a expansé@o urbana com objetivo de preservar as areas livres e a permeabilidade do
solo.

SUBSECAO IlI
MACROZONA DE CONSOLIDACAO URBANA

Art. 23. A Macrozona de Consolidacdo Urbana caracteriza-se pela predominéncia de usos
residenciais em processo de verticalizagdo acentuado, comércios e servigos diversificados de pequeno,
meédio e grande porte, industrias de médio e grande porte, provida de infraestrutura urbana e social, com
potencial para atrair novos investimentos.

Paragrafo Gnico. A Macrozona de Consolidagcao Urbana tem por objetivos:

| - promover o adensamento urbano com qualidade compativel com a infraestrutura urbana e social
existente;

Il - incentivar e priorizar a implantacdo de habitacGes de interesse social;
Il - aumentar a permeabilidade do solo e diminuir as ilhas de calor.

SUBSECAO IV
MACROZONA DE DINAMIZACAO ECONOMICA E URBANA

Art. 24. A Macrozona de Dinamizacdo Econémica e Urbana caracteriza-se pelo uso
predominantemente industrial, comercial e de servigcos, nlcleos habitacionais que necessitam de
urbanizacao e regularizacao fundiaria sustentavel, infraestrutura urbana e social deficitaria, alta incidéncia
de terrenos vazios e subutilizados, areas publicas e de preservacdo ambiental ocupadas, potencial para
atrair novos investimentos.

Paragrafo Unico. A Macrozona de Dinamizacdo Econbémica e Urbana compreende areas sob forte
influéncia do Aeroporto Internacional de Sdo Paulo/Guarulhos e de Rodovias Estaduais e Federais, e tem
por objetivos:

| - viabilizar o incremento da geracdo de emprego e renda, conciliando o desenvolvimento
econdmico com moradia e lazer, por meio da requalificacéo da infraestrutura urbana e social,

Il - estimular a implantacdo de novas atividades, especialmente empresas de alta tecnologia e
industria de alto valor agregado, comprometidas com a sustentabilidade;



Il - aumentar a permeabilidade do solo e diminuir as ilhas de calor;

IV - incentivar e priorizar a implantagdo de habitagGes de interesse social nas areas proximas aos
eixos de transporte coletivo;

V - implantar programas de educacdo especializada prioritariamente para atividades de alta
tecnologia e empreendedorismo.

SUBSECAO V
MACROZONA DE REESTRUTURACAO URBANA E REQUALIFICACAO AMBIENTAL

Art. 25. A Macrozona de Reestruturacéo Urbana e Requalificacdo Ambiental caracteriza-se pelo uso
diversificado, com predominancia de uso residencial, comércios, servicos locais e de indUstrias de médio e
grande porte, presenca de algumas glebas vazias, caréncia de areas verdes e de lazer, infraestrutura
urbana e social deficitaria, presenga de zonas industriais demarcadas pela legislagao estadual.

Paragrafo Unico. A Macrozona de Reestruturacdo Urbana e Requalificagdo Ambiental tem por
objetivos:
| - ampliar e requalificar a infraestrutura urbana e social,

Il - incrementar e melhorar o transporte publico e o sistema viario principal da regido, priorizando a
implantagéo de vias que possibilitem a sua conexdo com as demais regides da cidade;

Il - promover a regularizacdo fundiaria e urbanistica; e

IV - incentivar e potencializar a regido como um polo educacional conectado com o restante do
municipio e com a regido metropolitana.

SECAO II
DA REDE DE ESTRUTURACAO E TRANSFORMACAO DO TERRITORIO

Art. 26. A Rede de Estruturagdo e Transformacao do Territério € composta por:

| - eixos formados pelo sistema de hierarquia viaria e rede de transporte coletivo;
Il - Areas e Vetores de Desenvolvimento Socioeconémico e Urbano;
lIl - Rede Urbana Ambiental.

SUBSECAO |
DOS EIXOS DE ESTRUTURACAO E TRANSFORMAGCAO DO TERRITORIO

Art. 27. Os Eixos de Estruturagéo e Transformacgéo do Territorio sdo compostos pelos sistemas de
hierarquia viaria, existentes e planejados, e rede transporte coletivo.

Paragrafo Unico A Rede de Hierarquia Viaria e a Rede de Transporte Coletivo sdo apresentadas
nos Mapas 3 e 4, respectivamente.

Art. 28. Os objetivos urbanisticos a serem cumpridos pelos Eixos de Estruturacdo e Transformacao
do Territorio sdo os seguintes:

| - promover o aproveitamento do solo nas proximidades do sistema estrutural de transporte coletivo
com aumento na densidade construtiva e demogréfica, estimulando 0 uso misto;

Il - qualificar as Centralidades existentes e estimular a criacdo de novas, incrementando a oferta de
COmErcios, servicos e emprego;

lIl - ampliar a oferta de habitaces de interesse social proximas ao sistema estrutural de transporte
coletivo;

IV - promover a qualificacdo urbanistica e ambiental,
V - garantir areas para a ampliacdo da oferta de servigos publicos e infraestrutura social;

VI - desestimular o uso do transporte individual motorizado, articulando o transporte coletivo e
modos de transporte ativo;

VIl - orientar a producao imobiliaria da iniciativa privada de modo a gerar:
a) diversificacdo nas formas de implantacéo das edificagBes nos lotes;



b) maior fruicdo publica nos térreos dos empreendimentos;

C) usos comerciais e de servigos no térreo dos edificios;

d) ampliacao das calcadas, dos espacos livres, das areas verdes e permeaveis nos lotes;

€) convivéncia entre espacos publicos e privados e entre usos residenciais e ndo residenciais; e
f) ampliacdo da producédo de Habitacdo de Interesse Social e de Habitacdo de Mercado Popular.

Art. 29 Os Eixos de Estruturacdo e Transformacédo do Territério serdo definidos mediante estudos
especificos elaborados pelo 6rgdo responsavel pelo desenvolvimento urbano e por meio de lei especifica de
iniciativa do Poder Publico Municipal.

Art. 30. Os projetos viarios, juntamente com seus recuos frontais dos lotes lindeiros aos Eixos de
Estruturacao e Transformacédo do Territério, serdo detalhados e definidos pelo Poder Publico Municipal.

Paragrafo Unico. Os lotes lindeiros aos eixos sujeitos a desapropriagdo para implantacdo de
melhoramentos viarios, manterdo, para o cémputo do Coeficiente de Aproveitamento, o tamanho original
dos lotes antes da sua desapropriacéo.

Art. 31. Nas é&reas de abrangéncia dos Eixos de Estruturacdo e Transformacdo do Territério
poderdo ser adotados regras e parametros de uso e ocupacéo do solo diferenciados mediante deciséo do
Poder Publico Municipal, sendo que:

| - é admitida a instalac@o dos usos residenciais e ndo residenciais desde que compativeis entre si,
a serem definidas na lei de uso, ocupacéo e parcelamento do solo e sua regulamentacéo;

Il - a instalacdo dos usos e atividades classificados como polos geradores de trafego nas vias onde
estdo implantados ou planejados os corredores de 6nibus municipais e intermunicipais devera ser
submetida a andlise do érgao responsavel pelo transito e transporte para emisséo de parecer de viabilidade;

lll — os fatores a serem definidos no solo criado poderéo variar conforme o que se pretende em cada
eixo de estruturacdo e deverdo ser ajustados de acordo com necessidade e capacidade de cada local,
mediante a realizacdo de estudos técnicos desenvolvidos pelo érgdo responsavel pelo desenvolvimento
urbano;

IV — ndo serdo computaveis em 50% do tamanho da area construida do pavimento térreo quando
este for destinado a comeércio e servigos, com acesso aberto a populagdo e ao logradouro;

V — no caso de doacdo a municipalidade de parte do terreno atingido pelo melhoramento viario,
podera ser abatido do valor da contrapartida referente ao solo criado, o valor proporcional do terreno doado,
conforme planta genérica de valores ou outra que vier substitui-la.

SUBSECAO Il
AREAS E VETORES DE DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO E URBANO

Art. 32 As Areas e Vetores de Desenvolvimento Socioecondmico e Urbano s&do constituidos por
regides com potencial para o desenvolvimento econdmico, principalmente aquelas relacionadas a dindmica
metropolitana e global.

§ 1° As Areas de Desenvolvimento Socioecondmico e Urbano sdo constituidas por perimetros com
potencialidade de transformag&o como polos industriais, empresariais e Centralidades.

§ 2° Os Vetores de Desenvolvimento Socioecondmico e Urbano sdo constituidos por faixas ao longo
das rodovias e seus acessos.

Art. 33. As Areas e Vetores deverdo ser objeto de intervencéo, programas e acbes especificas
realizadas preferencialmente de forma integrada, com a participacdo dos municipios envolvidos e do
governo estadual e federal, e poderdao promover acdes que visem:

| - aumentar a competitividade econémica por meio do fortalecimento local e global;

Il - atrair novos investimentos de empresas de alta tecnologia;

Il - adequar a infraestrutura urbana e social;

IV - qualificar ou requalificar o meio urbano;

V - aproximar moradia de oferta de emprego, lazer, educacgéo, saude, comércio e servigos;
VI - promover a recuperacao ou preservacdo de areas ambientalmente protegidas;

VIl - aumentar a permeabilidade do solo e implantar areas verdes e de lazer;



VIII - criar medidas que visem a ocupacéo de terrenos vazios ou subutilizados, ou de edificacdes
nao utilizadas ou subutilizadas, por meio dos instrumentos urbanisticos;

IX - aprimorar e agilizar os deslocamentos de cargas, contando com meios eficientes como o
ferroviario, o hidroviario e novas tecnologias;

X - garantir a mobilidade e a acessibilidade, priorizando os deslocamentos de mobilidade ativa e
transporte coletivo;

XI - implantar programas de educacéo especializada visando qualificar a populacéo, prioritariamente
para atividades de alta tecnologia.

§ 1° Nas Areas e Vetores objeto de intervencdes especificas poderfo ser aplicados os instrumentos
urbanisticos, ambientais e financeiros previstos nesta Lei.

§ 2° As acdes desenvolvidas nas Areas e Vetores poderdo ser norteadas pelo Plano de
Desenvolvimento Urbano Integrado da Regido Metropolitana de S&o Paulo - PDUI/RMSP, através da
composicao de principios e mecanismos de articulacdo de carater intersetorial e interfederativo.

Art. 34. As Areas e Vetores de Desenvolvimento Socioecondmico e Urbano s&o as seguintes:

| - Areas: composta por perimetros identificados como CECAP, Sdo Geraldo, Tabodo — Bananal,
Lavras, Cumbica — Presidente Dutra, Cidade Industrial Satélite de Cumbica e areas de influéncia dos trevos
do Rodoanel; e

Il - Vetores: compreendem faixas ao longo das rodovias Ferndo Dias e Presidente Dutra.

Paragrafo Gnico. Novas Areas e Vetores de Desenvolvimento Socioecondmico e Urbano poder&o
ser definidos mediante estudos especificos elaborados pelo érgdo responsavel pelo desenvolvimento
urbano e por meio de lei especifica de iniciativa do Poder Publico Municipal.

Item |
DOS POLOS INDUSTRIAIS

Art. 35. Os Polos Industriais existentes na cidade sao parte da estratégia socioecondmica para 0s
quais o municipio devera desenvolver projetos de reestruturacéo e qualificacdo urbana e ambiental.

Paragrafo Unico. Constitui Polo Industrial para a promog¢do da requalificagdo urbana a Cidade
Industrial Satélite de Cumbica.

Art. 36. O projeto de reestruturacdo e requalificagdo da Cidade Industrial Satélite de Cumbica
devera, entre outros:

| - atrair investimentos complementando as atividades econémicas para uma politica sustentavel de
desenvolvimento socioecondmico;

Il - criar 0 ambiente necessério para alavancar a implementacao do Parque Tecnholégico;

Il - integrar os bairros complementando o sistema viario municipal, e a integracdo metropolitana, em
especial a avenida Jacu Péssego interligando ao Aeroporto Internacional;

IV - realocar domicilios em areas de risco e sistema viario;
V - revitalizar os espagos publicos e verdes;

VI - estabelecer formas de associagdo entre o poder publico e a iniciativa privada para
implementac&o de projetos consorciados;

VIl - fomentar o turismo de negécios; e

VIl - formular as legislagcbes urbanisticas especificas necessérias para a implantacéo dos projetos,
programas e acoes.

Art. 37. Além da Cidade Industrial Satélite de Cumbica, sdo Polos Industriais estratégicos para a
cidade as éareas delimitadas como zona industrial pela legislacdo estadual ou outra que vier a substitui-la,
visando preservar as caracteristicas de uso industrial.

Item Il
DOS POLOS EMPRESARIAIS

Art. 38. A criagdo de Polos Empresariais constitui estratégia socioecondmica para 0s quais 0
municipio devera desenvolver projetos de estruturacéo e qualificacdo urbana e ambiental.
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Item Il
CENTRALIDADES

Art. 39. As Centralidades s&o porcdes do territério onde se verifica uma grande diversidade de usos
e atividades econbmicas de comércio e servigos, assim como equipamentos sociais, localizadas em
diferentes regides da cidade e que tem como objetivos:

| - promover novas dindmicas de desenvolvimento local e regional por meio do fortalecimento das
atividades existentes e do incentivo para a instalacdo de novos empreendimentos aproveitando-se da
identidade local sempre que possivel;

Il — diminuir as desigualdades socioespaciais implementando projetos, programas e acdes que
busquem o equilibrio entre moradia, emprego, lazer, educacdo, salde e de atividades essenciais aos
cidadaos;

Il — desenvolver e fortalecer a cidade no contexto metropolitano estabelecendo uma rede integrada
entre as Centralidades, conforme as diretrizes do Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado da Regido
Metropolitana de Sao Paulo — PDUI/RMSP.

§ 1° As Centralidades podem ser Lineares ou Polares.

§ 2° O municipio desenvolvera projetos para o desenvolvimento das Centralidades j& identificadas e
de outras que se verificarem como potenciais.

SUBSECAO llI
DA REDE URBANA AMBIENTAL

Item |
DA REDE HIDRICA

Art. 40. A Rede Hidrica, conforme Mapa 5, é constituida pelo conjunto de cursos d"agua, cabeceiras
de drenagem, nascentes, olhos d’agua e planicies aluviais, localizado em todo o territério do Municipio,
desempenhando fungdes estratégicas para garantir o equilibrio e a sustentabilidade urbana.

Art. 41. Os objetivos urbanisticos e ambientais relacionados a recuperagcdo e protecdo da Rede
Hidrica ambiental sdo os seguintes:

| - ampliar progressivamente as areas permeaveis ao longo dos fundos de vales e cabeceiras de
drenagem, as areas verdes significativas, a arborizacdo urbana, minimizar os processos erosivos,
enchentes e ilhas de calor, bem como garantir os servicos ambientais especialmente na Macrozona de
Dinamizacdo Econ6mica e Urbana e na Macrozona de Reestruturacdo Urbana e Requalificagdo Ambiental.

Il - ampliar os parques urbanos e lineares para equilibrar a relagéo entre o ambiente construido e as
areas verdes e livres e garantir espacgos de lazer e recreacdo para a populagéo;

Il - integrar as areas de vegetagao significativa de interesse ecolégico e paisagistico, protegidas ou
ndo, de modo a garantir e fortalecer sua protecao e preservacao e criar corredores ecologicos;

IV - proteger nascentes, olhos d"agua, cabeceiras de drenagem e planicies aluviais;

V — atuar de forma integrada com o Governo Estadual para protecéo e recuperacédo dos mananciais,
em especial os de abastecimento publico;

VI - promover, em articulagcdo com o Governo Estadual e Federal, estratégias e mecanismos para
disciplinar a politica de recursos hidricos de forma sustentavel; e

VIl - promover, em articulagdo com o Governo Estadual e Federal, estratégias e mecanismos para
disciplinar a drenagem de aguas superficiais e subterrdneas de forma sustentavel.

§ 1° Na hipotese de ser necesséria remocédo de populacdo moradora em nlcleos habitacionais para
a implementacao de quaisquer a¢des ligadas aos objetivos estabelecidos no “caput” devera ser garantida a
construcéo de habitagBes de interesse social em local préximo e, caso ndo seja possivel, preferencialmente
na mesma macrozona.

§ 2° Para implementar os objetivos estabelecidos no “caput’ desse artigo devera ser criado o
Programa de Recuperac¢éo dos Fundos de Vale para permitir a implantacdo de parques lineares.

§ 3° Poderdo ser desenvolvidos projetos para garantir os objetivos estabelecidos neste artigo.

8§ 4° A Rede Hidrica tem como unidade territorial de estudo, planejamento e gestdo a bacia
hidrografica, respeitadas as unidades politico administrativas do Municipio e consideradas as diferentes
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escalas de planejamento e intervencao.

Item Il
DA REDE DE SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 42. A Rede de Saneamento Ambiental € composta pelos sistemas de abastecimento de agua,
de esgotamento sanitario, do gerenciamento de residuos sélidos e manejo de A&guas pluviais,
desempenhando funcdes estratégicas para garantir a salde e qualidade de vida da populacéo, o equilibrio
e a sustentabilidade urbana.

§ 1° O Sistema de Abastecimento de Agua consta do Mapa 6;

§ 2° O Sistema de Esgotamento Sanitario consta do Mapa 7;

§ 3° O Sistema de Gestéo de Aguas Pluviais consta do Mapa 8;

§ 4° O Sistema de Gestao Integrada de Residuos Sélidos consta do Mapa 9;

Art. 43. Os objetivos urbanisticos e ambientais da Rede de Saneamento Ambiental sdo:
| - garantir o abastecimento de agua da populagdo, sem criar pressdes excessivas sobre 0s
mananciais, sempre de forma racional e economicamente viavel;

Il - contribuir com a melhoria da qualidade dos cursos d’agua, através de coleta, tratamento e
disposi¢cdo adequada dos esgotos sanitarios;

lll - compatibilizar, sempre que possivel, os programas e projetos de ampliacdo e melhoria dos
sistemas de abastecimento de 4gua, de esgotamento sanitario, do gerenciamento de residuos sélidos e do
manejo de aguas pluviais com os programas e projetos de urbanizagéo e de protecdo ambiental;

IV - fortalecer a prestacdo de servicos que promova a integracdo dos componentes da rede de
saneamento ambiental;

V - articular acdes de saneamento basico (abastecimento de agua e esgotamento sanitario) com
acles de habitacdo, drenagem e manejo de aguas pluviais, limpeza urbana e manejo de residuos sélidos,
em especial para areas de nucleos habitacionais; e

VI - promover ac¢des de comunicacdo, mobilizacdo e educacdo ambiental para despertar a
conscientizacdo da populagdo quanto a conservagéo e uso adequado dos sistemas de abastecimento de
agua e coleta de esgotos.

Item Il
DO SISTEMA DE AREAS VERDES

Art. 44. O Sistema de Areas Verdes é constituido por areas legalmente protegidas, areas verdes
urbanas, rurais e demais areas com atributos ambientais que justifiquem sua preservacdo e conservacgao
seja pela beleza cénica, paisagistica, raridade ou pela importancia ecoldgica.

Art. 45. Os objetivos urbanisticos e ambientais estratégicos do Sistema de Areas Verdes s&o:

| - proteger a biodiversidade e conservacao das areas prestadoras de servicos ambientais;
Il — proteger e recuperar os Remanescentes de Mata Atlantica;
[l - incentivar a conservacao e ampliagcao das areas verdes de propriedade particular;

IV- criagdo e implantacao de areas verdes através do estabelecimento de parametros urbanisticos
ambientais considerando a relacdo da area verde de um lote ou sua fracdo e sua area total; implantando o
Coeficiente Verde e garantindo areas permeaveis no solo, contribuindo para o conforto térmico e
valorizando os servigcos ambientais;

V - garantir no processo de parcelamento do solo o Coeficiente Verde que sera regulamentado em
lei especifica;

VI - ampliar os parques urbanos e lineares para equilibrar a relacdo entre o ambiente construido e
as areas verdes e livres e garantir espacos de lazer e recreacéo para a populacao;

VII - integrar as areas de vegetacao significativa de interesse ecolégico e paisagistico, protegidas ou
nédo, de modo a garantir e fortalecer sua protecao e preservacao e criar corredores ecologicos;

VIII- recuperar areas degradadas, qualificando-as para usos adequados através do incremento de
areas verdes e areas florestadas; e
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IX - articular, através de caminhos de pedestres e ciclovias, preferencialmente nos fundos de vale,
as areas verdes significativas, os espagos livres e o0s parques urbanos e lineares.

Paragrafo Gnico. Nas Macrozonas o Coeficiente Verde sera aplicado conforme o Quadro 3.

Art. 46. O municipio criard o Plano Municipal de Mata Atlantica nos termos do artigo 38 da Lei
Federal 11.428, de 22 de dezembro de 2006, ou outra que vier a substitui-la,

CAPITULO 1Il
DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

SECAO |
DAS DIRETRIZES GERAIS PARA A REVISAO DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO
SOLO

SUBSECAO |
DOS PARCELAMENTOS

Art. 47. O parcelamento do solo, além de atender as legislacGes federal, estadual e municipal,
contemplard critérios e diretrizes para autorizacéo de parcelamento do solo, nas figuras dos loteamentos e
desmembramentos para fins urbanos, garantindo areas ao sistema viario, a instalacdo de equipamentos
comunitarios e urbanos, aos espacos livres de uso publico, areas verdes e de lazer quando couber.

) Art. 48. Ndo serdo permitidos novos parcelamentos do solo para fins urbanos, na Macrozona de
Areas Ambientalmente Protegidas.

§1° Nos loteamentos regulares existentes, inseridos na Macrozona de Areas Ambientalmente
Protegidas, podera ser permitido o desdobro de lote mediante regras que deverdo ser estabelecidas na Lei
de Parcelamento, Uso e Ocupacgédo do solo, sendo consideradas também as leis especificas das unidades
de conservacao e das areas de protecdo de mananciais.

§2° Considera-se loteamento regular aquele provido de aprovacéo ou regularizacdo e registrado no
Registro de Iméveis.

Art. 49. Nos projetos de parcelamento a malha vidria devera ser planejada e executada
considerando:

| - evitar macroeixos que segreguem regides, criando barreiras fisicas que prejudiquem o
planejamento dos espacos urbanos;

Il - priorizar os corredores de transportes coletivos e de escoamento de cargas e produtos; e

Il - prever a implantacdo de vias de ligagdo intermunicipal nos casos em que couber.

Art. 50. Nos processos de parcelamento caberd ao empreendedor ou proprietario implantar a
infraestrutura e outras obras necessarias definidas no processo de aprovacao.

Paragrafo Unico. Para execugdo das obras exigidas o empreendedor devera apresentar garantia
em dobro do valor do custo das obras.

Art. 51. O parcelamento do solo nas ZEIS sera regido por normas proprias a serem editadas pelo
Poder Piblico Municipal.

SUBSECAO Il
DOS USOS

Art. 52. No territério do Municipio de Guarulhos serdao permitidos todos os usos, de acordo com o
grau de incomodidade a serem estabelecidos pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupag¢éo do Solo.

Art. 53. O uso do solo tera a seguinte classificagao:

| - Residencial - R: uso destinado a moradia unifamiliar e multifamiliar;
Il — Residencial Misto — RM: constituido de mais de um uso, sendo um deles habitacional, dentro de
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um mesmo lote;

Il - Nao-Residencial - NR: uso destinado ao exercicio de atividades institucionais, religiosas,
comerciais, industriais e de prestacdo de servicos;

IV - Rural - RU: uso destinado as atividades rurais e extrativistas;

V - Rural-urbano — Rurb: uso destinado ao exercicio de atividades de agricultura urbana, pesquisas
cientificas e chacaras de recreio e lazer.

Art. 54. Os usos ndo residenciais estabelecidos no artigo anterior, serdo classificados segundo o
grau de incomodidade:

| — Compativeis com o uso residencial: atividades que ndo causam impacto nocivo ao meio
ambiente urbano e natural.

Il — Toleraveis: atividades incbmodas compativeis com o uso residencial; e

[Il — Incébmodas: atividades incompativeis com o uso residencial.

Paragrafo Unico. As classificacbes de incomodidade sdo estabelecidas na Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 55. Nos casos de grandes empreendimentos habitacionais, industriais ou comerciais, a licenca
para construir sera concedida de acordo com a existéncia de infraestrutura urbana e social suficientes na
regido do empreendimento, ou se o empreendedor se comprometer a realiza-los simultaneamente as obras.

Art. 56. A implantacdo de condominios, horizontais ou verticais, residenciais ou néo residenciais,
estara sujeita a regras a serem estabelecidas na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgéo do Solo.

Art. 57. Os empreendimentos classificados como Podlo Gerador de Trafego — PGT, segundo
legislacdo pertinente, estardo sujeitos a regras especiais de Parcelamento, Uso e Ocupac¢éo do Solo para a
sua implantacéo, segundo critérios de porte, tipo de atividade e localizagéo.

SUBSECAO llI
DOS EMPREENDIMENTOS EHIS E EHMP

Art. 58. Os Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social - EHIS e Empreendimentos de
Habitacdo de Mercado Popular - EHMP sdo permitidos em todo o territério do Municipio, em que seja
permitido tal uso pelo zoneamento.

Art. 59. Nas zonas em que sdo permitidos empreendimentos habitacionais EZEIS, EHIS, EHMP,
HIS e HMP devera ser observado:

| - o Coeficiente de Aproveitamento maximo:
a) em ZEIS, conforme definido no Quadro 4 anexo a presente lei;

b) nas demais zonas de uso, conforme os maximos que serdo estabelecidos na lei de uso,
ocupacgéo e parcelamento do solo.

Il - as demais normas, indices e parametros de parcelamento, uso e ocupacdo do solo
estabelecidos em lei especifica para EZEIS, EHIS, EHMP, HIS e HMP.

§ 1° No caso de demolicdo ou reforma de edificacdo existente, para a construcdo de EHIS, EHMP
ou EZEIS é permitida a utilizacdo da Taxa de Ocupacdo e do Coeficiente de Aproveitamento do edificio
demolido ou reformado, mesmo que maiores do que os referidos no “caput” deste artigo.

§ 2° Em unidades de conservacdo ambiental, o licenciamento de EHIS, EHMP, HIS e HMP deve
obter anuéncia e atender parecer dos 6rgdos técnicos competentes, no que se refere as questdes
ambientais e culturais.

§ 3° Nos EHIS e nos EHMP serdo consideradas ndo computaveis as areas destinadas a usos ndo
residenciais abertos ao publico ou de uso institucional, quando localizadas no pavimento ao nivel do
passeio publico, até o limite de 20% (vinte por cento) da area computavel destinada a usos residenciais
classificados como HIS e HMP.

14



SECAO II
DO ZONEAMENTO

Art. 60. A divisdo do territério municipal em zonas deve observar os objetivos e as diretrizes
definidas nesta lei para as Macrozonas, Rede de Estruturacdo e Transformacdo do Territério e Rede
Urbana Ambiental.

Art. 61. O zoneamento a ser estabelecido pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo,
devera observar os conceitos e objetivos definidos para as Macrozonas, devendo incluir além das zonas
usualmente utilizadas, as seguintes Zonas Especiais:

| - Zonas Mistas - ZM;

Il - Zonas de Comércio e Servicos - ZCS;

[lll - Zona Central Histérica - ZCH;

IV - Zonas Habitacionais - ZH;

V - Zonas Industriais - ZI,

VI - Zona Aeroportudria - ZA;

VIl - Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS;

VIII - Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA;

IX - Zonas Especial de Preservacao do Patrimdnio — ZEPP;

X - Zona Exclusiva de Atividades Econdmicas — ZEAE;

Xl — Zonas Especiais de Desenvolvimento Econdmico e Urbano — ZEDEU,;

Xl - Zona Especial de Extracao Mineral e de Deposi¢do de Residuos Solidos — ZMDR,;

Xl — Zonas de Uso Rural — ZUR.

Paragrafo Unico. As Zonas Especiais compreendem as &reas que exigem tratamento diferenciado
na definicdo de pardmetros urbanisticos face o planejamento da cidade.

Art. 62. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS sdo areas onde é necessario promover a
regularizacé@o urbanistica e fundidria de nudcleos habitacionais com populagdo de baixa renda, existentes e
consolidados, bem como de éareas livres que possibilitem o desenvolvimento de programas habitacionais de
interesse social.

Art. 63. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental — ZEIA sdo areas publicas ou privadas onde ha
interesse ambiental, paisagistico ou recreativo, necessarias a preservacao ambiental, & minimizacdo dos
impactos causados pela urbanizacdo, nas quais o Municipio poderd instituir unidades de conservacao,
mecanismos ou incentivos para o uso e ocupacao do solo, visando a sua preservacao ou recuperacao das
condi¢cdes ambientais.

Paragrafo Unico. As ZEIA poderdo conter dentro de seus limites unidades de conservacao ja
constituidas por legislagédo especifica.

Art. 64. As Zonas Especiais de Preservacdo do Patrimbnio - ZEPP compreendem porc¢des do
territdrio com significativo valor historico, cultural, artistico, ambiental, arquitetbnico ou paisagistico,
destinadas a preservacao da meméria e identidade do Municipio.

Art. 65. Zona Exclusiva de Atividades Econdmicas - ZEAE s&o por¢des do territério com
predominéncia de uso industrial e/ou de servigos, destinadas a manutencao, incentivo e modernizacéo
desses usos, as atividades produtivas de alta intensidade em conhecimento e tecnologia e aos centros de
pesquisa aplicada e desenvolvimento tecnoldgico, entre outras atividades econémicas onde ndo deverdo
ser permitidos os empreendimentos imobiliarios para uso residencial.

Art. 66. As Zonas Especiais de Desenvolvimento Econdmico e Urbano — ZEDEU compreendem as
areas onde serdo incentivadas a instalagcdo de centros de pesquisa aplicada e desenvolvimento tecnologico,
a instalacé@o de industrias de baixo impacto e alto valor agregado, empresas de servi¢o, assim como serao
estimulados os usos residenciais de média e alta densidade e os usos de comércio e servico com o objetivo
de promover a formacao de uma porgédo de territorio autossuficiente.

Paragrafo tnico. A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo estabelecera Area Especial de
Influéncia do Parque Tecnolégico (AlTec), compreendendo o perimetro do Parque Tecnoldgico e areas
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adjacentes que poderdo ser objeto de intervencdes especificas para requalificacdo e ocupacdo em
condicdes diferenciadas, sendo usados para este fim os instrumentos constantes em legislacao.

Art. 67. As Zonas Especiais de Extracdo Mineral e de Deposicdo de Residuos Solidos — ZMDR
correspondem as porcdes do territorio destinadas a manutencdo das atividades de extracdo mineral e de
deposicao de residuos sélidos, ja existentes e licenciados.

Art. 68. As Zonas de Uso Rural — ZUR caracterizam-se pela presenca das atividades
agropecudrias, promovendo importantes servigos ambientais, onde serdo incentivadas a sua permanéncia,
mediante controle do uso de defensivos agricolas e dos impactos ambientais em geral, assim como o
respeito as relagées de vizinhanca.

81° Para fins tributarios, os imdéveis que comprovem a producdo agropecuaria, poderdo manter seu
cadastro no Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR, em conformidade com a Lei Federal n®
9.939, de 19 de dezembro de 1996.

§2° Para fins de obtencdo de linhas de crédito e/ou financiamento através de programas de
incentivo aos produtores rurais, das esferas municipais, estadual ou federal, assim como de instituicdes
privadas, as ZUR correspondem aos critérios de perimetro rural.

83° As atividades de agricultura urbana podem ser implantadas em outras zonas além das ZUR
conforme regras a serem estabelecidas na lei de uso, ocupacéo e parcelamento do solo.

ITEM |
DA CLASSIFICAGCAO E DOS CONCEITOS DAS ZEIS

Art. 69. As zonas Especiais de Interesse Social, demarcadas nos Mapas 10 e 11, compdem-se de
areas onde é necessario promover a regularizagdo urbanistica e fundiaria sustentavel dos assentamentos
ou nulcleos habitacionais, objetivando a moradia dignha para populag&o, prioritariamente daquela de baixa
renda, mediante a recuperagéo urbanistica, recupera¢do socioambiental, remanejamento, manutengéo e a
producdo de Habitacbes de Interesse Social (HIS) e Habitagcbes de Mercado Popular (HMP), incluindo a
recuperacdo de imoveis degradados, a provisdo de equipamentos sociais e culturais, espagos publicos e
servigos e comércios de carater local.

§ 1° Para efeito da disciplina de parcelamento, uso e ocupacao do solo, as disposi¢des relativas as
ZEIS prevalecem sobre aquelas referentes a qualquer outra zona de uso incidente sobre o lote ou gleba.

§ 2° Nas ZEIS, o agente promotor publico e privado deve comprovar o atendimento aos percentuais
minimos de area construida por faixas de renda, referente & HIS 1, em ZEIS 1, ZEIS 2 e ZEIS 3, e de HIS 1
e 2 em ZEIS 4, totalizando 100% dos usos estabelecidos no Quadro 5 da presente lei.

§ 3° Novas ZEIS podem ser demarcadas na revisdo da lei de Parcelamento, Uso e Ocupacédo do
Solo, com o aval dos érgéos publicos responsaveis pela Habitagdo e Desenvolvimento Urbano.

Art. 70. As ZEIS classificam-se em 4 (quatro) categorias, definidas nos seguintes termos:

| - ZEIS-1: sdo areas caracterizadas pela presenca de favelas, loteamentos irregulares,
empreendimentos habitacionais de interesse social habitados predominantemente por populagdo de baixa
renda, onde haja interesse publico em manter a maior parte da populacdo moradora e promover a
recuperacdo urbanistica, recuperagdo socioambiental, a manutencdo e producdo de Habitacdes de
Interesse Social (HIS) e a regularizacao fundiéria;

Il - ZEIS-2: s@o areas caracterizadas por glebas ou lotes, ndo edificados ou subutilizados,
adequados a urbanizagdo, onde haja interesse publico ou privado em produzir Habitacdo de Interesse
Social;

Il - ZEIS-3: séo areas com ocorréncia de imdveis ociosos, subutilizados, n&o utilizados,
encorticados ou deteriorados localizados em regides dotadas de infraestrutura, servicos, equipamentos
urbanos, boa oferta de empregos, ou estejam recebendo investimentos desta natureza, onde haja interesse
publico ou privado em promover Habita¢des de Interesse Social (HIS);

IV - ZEIS-4: sdo areas de lotes ou conjunto de lotes, preferencialmente vazios ou subutilizados,
situadas em areas de infraestrutura, servicos, equipamentos urbanos, onde haja interesse publico na
promocédo privada de Habita¢cdes de Mercado Popular (HMP).

§ 1° Deverd ser evitada a demarcacédo de novas ZEIS nas &reas que apresentem risco a salde ou a
vida, salvo quando saneados, e em terrenos onde as condi¢des fisicas e ambientais ndo recomendem a
construcgao.
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§ 2° Nao sera admitida a demarcacdo de ZEIS 2, 3 e 4 em éreas totalmente ocupadas por
vegetacdo remanescente de Mata Atlantica ou inseridas totalmente em Areas de Preservacao Permanente
- APP.

§ 3° As novas demarcacdes de ZEIS 1 deverdo obedecer critérios estabelecidos na Lei Municipal
7.355/2014, ou outra que vier a substitui-la.

8 4° Fica estabelecido o prazo de 1 (um) ano, prorrogavel por igual periodo, a partir da data
publicacdo desta lei a publicacdo de lei complementar das demarcacfes das areas delimitadas como ZEIS
3.

§ 5° Fica estabelecido o prazo de 2 (dois) anos, prorrogaveis por igual periodo, a partir da data
publicacao desta lei a publicacéo de lei complementar das demarcacdes das areas delimitadas como ZEIS
4.

Art. 71. As definic6es de HIS e HMP, segundo as faixas de renda familiar a que se destinam, e se
aplicam a qualquer macrozona e zona de uso em que sejam permitidas.

§ 1° Os valores da renda familiar mensal para HIS e HMP a serem considerados seguem o0s
seguintes parametros:

I- para HIS 1 o valor atualizado ndo podera ultrapassar 3 (trés) salarios minimos;
Il - para HIS 2 o valor atualizado ndo podera ultrapassar 6 (seis) salarios minimos;
Il - para HMP o valor atualizado ndo podera ultrapassar 10 (dez) salarios minimos.

§ 2° Os valores de renda poderdo sofrer alteracdo, em face de faixas definidas em programas
habitacionais especificos, por alteracdes da Politica Nacional de Habitacdo e poderdo ser alteradas no
ambito municipal por meio de decreto.

ITEM II
DAS REGRAS DE APLICACAO DAS ZEIS

Art. 72. Nas ZEIS 1 e 3, quando habitadas por populacédo de baixa renda, deverdo ser constituidos
Conselhos Gestores compostos por representantes dos moradores, do Poder Publico Municipal e da
sociedade civil organizada, para participar da formulagdo e implementacdo das intervencdes a serem
realizadas em suas areas, por meio de Plano de Urbanizagdo, conforme definido na lei municipal 7.355, de
22 de dezembro de 2014, ou outra que vier a substitui-la.

§ 1° O Plano de Urbanizacéo podera abranger também areas distintas demarcadas como ZEIS.

§ 2° Em ZEIS 1, a regularizacdo do parcelamento do solo, bem como das edificacdes e usos pré-
existentes, devera observar as diretrizes, indices e pardmetros urbanisticos estabelecidos pelo Plano de
Urbanizacg&o aprovado pelo respectivo Conselho Gestor e pelos Conselhos Municipais.

Art. 73. Nas ZEIS 1, 2, 3, e 4 a concessdo do direito de construir acima do Coeficiente de
Aproveitamento basico até o limite do Coeficiente de Aproveitamento maximo é gratuita para HIS, incidindo
sobre HMP metade do Fator de Interesse Social estabelecido em decreto regulamentador especifico.

Paragrafo unico. Em todas as demais zonas de uso aplica-se a producéo de HIS e HMP, nos tipos
HIS 1 e HIS 2, HMP até 51m2 e HMP com mais de 51 até 70m2, o fator de interesse social estabelecido em
decreto regulamentador especifico.

SUBSECAO Il
DA ZONA ESPECIAL DE PRESERVAGCAO DO PATRIMONIO

Art. 74. Constitui o Patriménio Histérico, Artistico, Ambiental e Cultural do Municipio de Guarulhos
0s bens de natureza material e imaterial, tomados individualmente ou em conjunto, relacionados a
identidade, & meméria, & acdo dos grupos que compdem a sociedade guarulhense, dentre os quais se
incluem:

| - as formas de expresséao;
Il - os modos de criar, fazer e viver;
Il - as criagcBes cientificas, artisticas e tecnolégicas;

IV - as obras, objetos, documentos, edificacdes e demais espacos destinados as manifestacdes
artistico-culturais;
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V - os conjuntos urbanos e sitios de valor histérico, arquitetbnico, paisagistico, artistico,
arqueoldgico, paleontolégico, ecolégico e cientifico, inerentes as reminiscéncias da formacdo de nossa
historia cultural, dotados pela natureza ou agenciados pela criagdo humana.

Art. 75. Os bens tombados passam a constituir Unidades de Interesse de Preservacdo do
Patrimdnio — UIPP.

§ 1° As unidades constituidas por bens imoveis terdo delimitadas as suas areas envoltdrias
compondo a Zona Especial de Preservacdo do Patrimdnio - ZEPP, de ambiéncia ou de vizinhanca para fins
de protecdo, definidas pelo poder Poder Publico Municipal e pelo Conselho de Patrim6nio Histérico,
Artistico, Ambiental e Cultural de Guarulhos.

§ 2° Licengas para obras de reforma, restauracdo e ampliagdo em bens declarados de interesse
cultural, tombados ou ndo, e em sua area envoltdria, serdo sempre condicionadas a aprovacédo do Conselho
de Patrim6nio Histdrico, Artistico, Ambiental e Cultural de Guarulhos e demais trAmites de licenciamento
urbano e ambiental.

§ 3° Poderdao ser aplicados incentivos e beneficios fiscais e financeiros para estimular a preservacao
das UIPP.

§ 4° Compete aos proprietarios a conservacgao e preservacao dos bens tombados.

Art. 76. Nas ZEPP deverdo ser aplicados os instrumentos urbanisticos previsto no Estatuto das
Cidades, em especial o Direito de Preempcao e a Transferéncia do Direito de Construir.

Art. 77. Ficam declaradas como Unidades de Interesse de Preservagdo — UIPP os bens iméveis e
conjuntos relacionados no Quadro 6 desta Lei.

Paragrafo Unico. Outros bens poderdo ser incorporados aos constantes do Quadro 6 desta Lei,
bem como tombados e preservados mediante proposta encaminhada ao Conselho Municipal do Patriménio
Histérico, Artistico, Ambiental e Cultural, que devera emitir parecer e encaminhar para o Prefeito Municipal
para sua homologacéo.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

Art. 78. Para que a cidade e a propriedade cumpram a sua funcao social, o Poder Publico Municipal
dispora de instrumentos urbanisticos de planejamento, fiscais, financeiros e juridicos contidos nesse Plano
Diretor.

81° Nos casos em que couberem, o Poder Pablico Municipal promovera as normas legais cabiveis e
expedira os atos regulamentadores.

82° As intervengBes no territério municipal poderdo conjugar a utlizagdo de dois ou mais
instrumentos de politica urbana e de gestdo ambiental, com a finalidade de atingir os objetivos do processo
de urbanizacao previsto para o territorio.

SECAO |
DOS INSTRUMENTOS INDUTORES DO CUMPRIMENTO DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 79. Quando a propriedade ndo cumprir a sua funcdo social de acordo com as normas
constitucionais e Estatuto da Cidade, o Poder Publico Municipal podera aplicar os seguintes instrumentos:

| - Parcelamento, Edificacéo, ou Utilizagdo Compulsérios;

Il - Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU progressivo no tempo;

Il - Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;

IV - Consorcio imobiliario;

V — Direito de Preempcéo;

VI — Arrecadacao de Bens Abandonados.

Paragrafo Unico. Ficam sujeitos a aplicacdo dos instrumentos citados no caput deste artigo as
propriedades que ndo cumprirem sua funcéo social, localizadas em todas as Macrozonas, excetuando-se a
Macrozona de Areas Ambientalmente Protegidas.

Item |
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DA RELACAO DOS IMOVEIS QUE NAO CUMPREM A FUNGAO SOCIAL

Art. 80. Sera disponibilizada ao publico para consulta a listagem dos imoveis cujos proprietarios
foram notificados em virtude do descumprimento da funcdo social da propriedade no Diario Oficial do
Municipio e no portal eletrdnico da Prefeitura.

§ 1° Uma primeira versao da listagem prevista no “caput” deste artigo devera ser publicada no Diario
Oficial do Municipio pelo Poder Publico Municipal no prazo de 12 (doze) meses, contados a partir da
promulgacédo desta lei.

8§ 2° O imovel permanecera na listagem até que o proprietario promova seu parcelamento,
edificagdo ou utilizagcao, conforme o caso, ou imissédo na posse pelo Poder Publico Municipal.

8§ 3° Na listagem deverdo constar, no minimo, as seguintes informacdes:

| — inscricdo cadastral do lote;

Il - endereco do imovel;

Il - data da notificagcdo prevista no artigo 87;

IV - identificacdo do instrumento para cumprimento da fun¢do social aplicado no momento;
V - data de inicio da aplicacdo do respectivo instrumento;

VI - data de protocolo, junto ao 6rgdo competente, do pedido de licenca para aprovagdo e execucao
de projeto de parcelamento ou edificacdo desses imoveis, se 0 caso;

VIl - data da expedicéo da licenca de execucao do projeto, se 0 caso;
VIII - data da comunicacéo da ocupagédo do imdével, se o caso;

IX - data da comunicagdo emissdo do Termo de Verificacdo de Obra — TVO, nos casos de
loteamento, da conclusdo do desmembramento ou desdobro, ou da edificacdo do imovel ou da primeira
etapa de conclusédo de obras na hipétese de empreendimentos de grande porte, se 0 caso.

§ 4° Caso o proprietario informe a observancia do previsto nos incisos V, VI, VIl e VIl do § 3°, a o
Poder Piblico Municipal tera o prazo de 2 (dois) meses a partir do recebimento da informacao pelo érgéo
competente para verificar o efetivo parcelamento, edificagdo ou utilizacdo do imével e proceder a sua
excluséo da listagem.

Art. 81. A listagem dos imdveis cujos proprietarios foram notificados em virtude do descumprimento
da funcdo social da propriedade deverd ser mantida atualizada pelo érgdo municipal responsavel pelo
desenvolvimento urbano.

§ 1° Na fase de aplicacdo de IPTU Progressivo no Tempo, a listagem também devera conter:
| - data da primeira aplicagdo de aliquota progressiva, com a respectiva aliquota;
Il - valor da aliquota de cada ano subsequente.

§ 2° Na fase em que o im6vel encontre-se na aplicagdo de desapropriacdo mediante pagamento da
divida publica, a listagem também devera conter:

| - data da publicacdo do respectivo decreto de desapropriacdo do imével;
Il - data de propositura de a¢édo de desapropriagéo;

[l - data da efetiva imissdo na posse;

IV - destinag&o do imdvel.

SUBSECAO |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 82. Os iméveis ndo edificados, subutilizados e ndo utilizados sao sujeitos ao Parcelamento,
Edificacao ou Utilizagdo Compulsérios.

Art. 83. Sdo considerados im6veis nado edificados os lotes e glebas com area superior a 1000m2 (mil
metros quadrados), com Coeficiente de Aproveitamento utilizado igual a 0 (zero).

§ 1° Também sdo considerados imoéveis ndo edificados aqueles que com ou sem licenga para
construcdo estdo com a obra em andamento, paralisada ou abandonada e sem condicdes de
cadastramento de IPTU nos termos da legislagéo especifica.

§ 2° As obrigagbes estabelecidas por esta lei aos proprietarios de imdveis caracterizados no “caput”
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e § 1° ndo serdo aplicadas enquanto o terreno nao tiver acesso a infraestrutura basica, assim definida pela
legislacéo federal de parcelamento do solo urbano e pela lei especifica de IPTU.

§ 3° A tipificac@o estabelecida no caput e § 1° se estende aos lotes com metragem inferior a 1000m?
(mil metros quadrados), quando:

a) originarios de desmembramentos aprovados apés a publicacéo desta lei; ou que,

b) somados a outros contiguos do mesmo proprietario perfacam area superior a 1000mz2 (mil metros
guadrados).

Art. 84. Sao considerados imoveis subutilizados os lotes e glebas com area superior a 1000m2 (mil
metros quadrados) que apresentem Coeficiente de Aproveitamento inferior ao minimo estabelecido para
cada Macrozona conforme Quadro 2 anexo.

Art. 85. Ficam excluidos das categorias de nao edificados ou subutilizados os imdveis que:

| - abriguem atividades que n&do necessitem de edificacao para suas finalidades;

Il - integrem Areas Protegidas, Areas Verdes e Espagos Livres, estiverem inseridos em ZEIA ou
cumpram fungdo ambiental relevante;

lll - estiverem inseridos em ZEPP, ou sejam tombados, ou que tenham processo de tombamento
aberto pelo 6rgdo competente de qualquer ente federativo, ou ainda cujo Potencial Construtivo tenha sido
transferido;

IV - estejam nestas condi¢es devido a impossibilidades juridicas.

Paragrafo Gnico. As excegdes previstas no “caput” serdo regulamentadas pelo Poder Publico
Municipal, considerando os principios e objetivos desta lei.

Art. 86. Sdo considerados iméveis ndo utilizados aqueles com Area Computavel superior a 750 m?
(setecentos e cinquenta metros quadrados) totalmente desocupados pelo prazo de 3 (trés) anos
ininterruptos.

§ 1° A desocupacéo dos iméveis podera ser comprovada, por meio de consulta as concessionarias,
pela ndo utilizacdo ou pela interrupcdo do fornecimento de servigos essenciais como agua, luz e gas.

§ 2° A classificagdo do imovel como néo utilizado poderd ser suspensa devido a impossibilidades
juridicas.

Art. 87. Os proprietarios dos imdéveis nado edificados, subutilizados ou nado utilizados seréo
notificados pelo Poder Publico Municipal para o cumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar,
devendo a notificacdo ser averbada no cartério de registro de imoéveis competente.

§ 1° A notificagdo de que trata o caput sera feita como segue:

| - por funcionério do 6érgdo competente do Poder Publico Municipal, ao proprietario do imével ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administracao;

Il - por carta registrada com aviso de recebimento quando o proprietario for residente ou tiver sua
sede fora do territorio do Municipio;

Il - por edital, quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa de notificacdo na forma prevista pelos
incisos | e Il deste artigo.

§ 2° A notificag&o referida no “caput” deste artigo devera ser averbada na matricula do imével no
Cartdrio de Registro de Imoveis.

§ 3° Uma vez promovido, pelo proprietario, o adequado aproveitamento do imével na conformidade
do que dispde esta lei, devera se efetuar o cancelamento da averbacao tratada no paragrafo anterior.

§ 4° Constara expressamente no cadastro imobiliario e no carné do IPTU dos im6veis considerados
ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados a informagdo referente a aplicagdo do parcelamento,
edificacdo e utilizacdo compulséria.

Art. 88. O proprietario dispora dos seguintes prazos para adequar o aproveitamento do imovel:

I - 1 (um) ano a partir da notificacéo para protocolar o projeto junto ao 6érgdo municipal competente;

Il - 2 (dois) anos a partir da emissdo da licenga de parcelamento ou construgdo, para iniciar as obras
do empreendimento;

Il - 1 (um) ano para construcdes interrompidas ou abandonadas apds a emisséo da licenca para
construir ja concedida antes da publicacdo da presente lei.
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IV - 5 (cinco) anos a partir da emisséo do previsto no inciso Il, para a obtencdo do Termo de
Verificacdo de Obras — TVO, nos casos de loteamento, das licencas de desmembramento ou desdobro, e
do certificado de concluséo de obras ou habite-se, nos casos de construgéo.

§ 1° Os lotes resultantes de desmembramento ou desdobro também estardo sujeitos a aplicacéo
dos instrumentos de funcao social da propriedade, tendo os prazos contados a partir da sua notificacao.

8 2° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a conclusdo da obra podera
ser feita em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo
e que a area computavel da primeira etapa atenda ao minimo de 25% (vinte e cinco por cento) do
Coeficiente de Aproveitamento.

§ 3° Caso o proprietario alegue como impossibilidade juridica a inviabilidade de ocupacado do imével
ndo utilizado em razdo de normas edilicias, o Poder Publico Municipal podera conceder prazo de 1 (um)
ano, a partir da notificagdo, exclusivamente para promover a regularizacdo da edificagdo se possivel, nos
termos da legislacao vigente, ou a sua demoli¢éo, fluindo a partir de entéo prazo igual para apresentacao de
projeto de nova edificacdo ou documentacéo relativa a regularizacao do imovel.

§ 4° Os prazos previstos neste artigo serdo contados em dobro quando o proprietario notificado for
cooperativa habitacional ou associacdo sem fins lucrativos.

§ 5% A transmissdo do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data de notificacéo,
transfere as obrigagcfes de parcelamento, edificacdo ou utilizac@o, sem interrup¢éo de quaisquer prazos.

Art. 89. Serdo suspensas quaisquer isencbes do IPTU incidentes em um dado imdével quando o
proprietario for notificado para o parcelamento, edificacéo ou utilizagdo compulsorios.

SUBSECAO Il
DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO - IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 90. Caso os proprietérios dos imdveis mencionados na subse¢do anterior ndo cumpram as
obrigacdes nos prazos ali estabelecidos, o Poder Publico Municipal devera aplicar aliquotas progressivas de
IPTU majoradas anualmente pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até atingir a aliquota maxima de
15% (quinze por cento).

8§ 1° A aliquota a ser aplicada a cada ano sera igual ao dobro do valor da aliquota do ano anterior.

§ 2° Ser4 adotada a aliquota de 15% (quinze por cento) a partir do ano em que o valor calculado
venha a ultrapassar o limite estabelecido no “caput” deste artigo.

§ 3° Sera mantida a cobranc¢a do Imposto pela aliquota majorada até que se cumpra a obrigagéo de
parcelar, edificar, utilizar o imével ou que ocorra a sua desapropriacéo.

§ 4° E vedada a concessao de isenc¢des, anistias, incentivos ou beneficios fiscais relativos ao IPTU
Progressivo no Tempo de que trata esta lei.

§ 5° Observadas as aliquotas previstas neste artigo aplica-se ao IPTU Progressivo no Tempo a
legislagéo tributaria vigente no Municipio.

§ 6° Comprovado o cumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o imével, ocorrera o
lancamento do IPTU sem a aplicagdo das aliquotas previstas nesta lei no exercicio seguinte.

§ 7° Cabe ao proprietério dos imoveis nédo edificados, subutilizados ou ndo utilizados comunicar ao
Municipio a data de ocupagdo dos imoveis que tenham sido edificados e passaram a ser utilizados ou a
data de inicio das obras em imdveis parcelados ou que receberam empreendimentos de grande porte,
conforme o caso.

SUBSECAO IlI
DA DESAPROPRIACAO MEDIANTE PAGAMENTO EM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA

Art. 91. Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo no Tempo sem que
0s proprietarios de iméveis ndo edificados, subutilizados e nado utilizados tenham cumprido as obrigacées de
parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulséria, conforme o caso, 0 Municipio podera desapropriar esses
iméveis com pagamento em titulos da divida publica, previamente aprovados pelo Senado Federal.

Paragrafo Gnico. Os titulos da divida publica mencionados no “caput” poderdo ser resgatados no
prazo de até 10 (dez) anos, em prestacBes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da
indenizacao e os juros legais.

Art. 92. Findo o prazo do artigo anterior o Poder Publico Municipal devera publicar o respectivo
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decreto de desapropriacdo do imével em até 1 (um) ano.

Art. 93. Uma vez concluido o processo de desapropriacao do imovel ndo edificado, subutilizado ou
nao utilizado, com pagamentos em titulos da divida publica, o Municipio devera determinar sua destinacao
urbanistica em consonancia com os objetivos deste Plano Diretor, diretamente ou por meio de alienacéo ou
concesséo a terceiros, observando-se o procedimento licitatério.

8§ 1° Ficam mantidas para o adquirente ou concessionario do imével as mesmas obrigacbes de
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas nesta lei.

§ 2° Caso ndo seja cumprido o prazo previsto no § 1° deste artigo pelo adquirente, sera retomada a
aplicacéo do IPTU progressivo sobre o imével.

8§ 3° Caso ocorra a alienacdo dos iméveis ndo edificados, subutilizados ou nédo utilizados
desapropriados pelo Municipio com pagamentos em titulos da divida publica, os recursos auferidos pelo
Municipio deverao ser destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU.

SUBSECAO IV
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 94. O Poder Publico Municipal podera realizar Consércios Imobiliarios para fins de viabilizar
financeiramente o aproveitamento de imdveis que estejam sujeitos ao parcelamento, edificacéo e utilizagdo
compulséria nos termos desta lei.

§ 1° O Poder Publico Municipal poderd promover o aproveitamento do imével que receber nos
termos deste artigo, diretamente ou por outra modalidade admitida em lei.

§ 2° O proprietario que transferir seu imével a Prefeitura para a realizacdo de Consoércio Imobiliario
receberq, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas com valor
correspondente ao valor do imovel antes da execu¢éo das obras de urbanizagédo e edificacao.

§ 3° O valor de referéncia a ser considerado para a realizacdo do pagamento mencionado no
paragrafo anterior devera:

| - refletir o valor de referéncia para pagamento da contrapartida financeira referente ao Solo Criado,
descontado o montante incorporado em fungcdo das obras realizadas na area onde se localiza o imével
transferido para a realizacéo do Consdrcio Imobiliario;

Il - excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatoérios, bem
como eventuais custos para a recuperacéo da area em razao da existéncia de passivos ambientais.

§ 4° O Poder Publico Municipal devera proceder ao aproveitamento adequado das unidades
imobiliarias que Ihe cabem, resultantes do Consércio Imobilidrio, no prazo maximo de 5 (cinco) anos,
contados a partir da sua incorporac¢ao ao patrimonio publico.

§ 5° A proposta de consércio imobiliario ndo suspende os prazos estipulados no artigo 88, devendo
o0 Poder Publico Municipal expedir regulamento sobre outros procedimentos acerca da aceitacdo das
propostas e viabilizagdo dos ajustes.

Art. 95. O Municipio regulamentara os procedimentos acerca dos consorcios imobiliarios por
iniciativa do Poder Publico Municipal.

SUBSECAO V
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 96. O Poder Publico Municipal podera exercer o Direito de Preempcdo, nos termos da
legislacéo federal, para aquisicao de imével urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares sempre
gue necessitar de areas para cumprir 0s objetivos e implantar as a¢des prioritarias deste Plano Diretor.

Paragrafo Unico. O Direito de Preempc¢éo serd exercido sempre que o Poder Publico Municipal
necessitar de areas para:

| - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social,
Il - regularizagdo fundiéria;

[l - constituicao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantacéo de infraestrutura urbana e social;
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VI - criagcdo de espacos publicos de lazer ou areas verdes;
VII - criacdo de unidades de conservacao; e

VIII — preservacdo e/ou protecdo de outras areas de interesse ambiental, histérico, cultural ou
paisagistico.

Art. 97. Serdo definidos em lei os imOveis ou areas que estardo sujeitos a incidéncia do Direito de
Preempcéo.

8 1° O Poder Publico Municipal tera preferéncia de aquisicdo dos iméveis sujeitos ao Direito de
Preempcéo pelo prazo de 5 (cinco) anos.

§ 2° A definicdo prevista pelo “caput” levara em conta os projetos previstos para execugado de obras
de infraestrutura urbana e social constantes dos Planos Setoriais.

8§ 3° Independente da elaboragédo da lei prevista pelo “caput’, aplica-se o Direito de Preempcao
mediante atendimento das regras previstas nesta lei aos iméveis inseridos em ZEIS 2, conforme Mapa 11
anexo.

Art. 98. O Poder Publico Municiapl dard publicidade a incidéncia do Direito de Preempcado e
instituird controles administrativos para possibilitar a eficacia do instrumento, podendo utilizar, dentre outros
meios, o controle através de sistemas informatizados, averbac¢éo da incidéncia do Direito de Preemp¢ao na
matricula dos imoveis atingidos e declaragcdo nos documentos de cobranc¢a do IPTU.

§ 1° No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imdvel, o proprietario devera
comunicar sua intencdo de alienar onerosamente o imoével ao 6rgdo competente do Poder Publico Muncipal
em até 30 (trinta) dias, contados da proposta de compra assinada entre o proprietario e o terceiro
interessado.

§ 2° A declaracdo de intencdo de venda do imével deve ser apresentada com 0s seguintes
documentos:

| - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do imoével, na qual
constarao preco, condi¢cdes de pagamento e prazo de validade;

Il - endereco do proprietério, para recebimento de notificag&o e de outras comunicagdes;

Il - certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis da
circunscrigdo imobiliaria competente; e

IV - declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem quaisquer
encargos e 6nus sobre o imével, inclusive os de natureza real, tributaria ou pessoal reipersecutoria.

Art 99. Recebida a declaracdo de intencdo de venda a que se refere 0 8§ 2° do artigo anterior, o
Poder Publico Municipal dever4 manifestar, por escrito, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, o interesse em
exercer a preferéncia para aquisi¢cdo do imével.

§ 1° A manifestacdo de interesse do Poder Publico Municipal na aquisicdo do imével contera a
destinacéo futura do bem a ser adquirido, vinculada ao cumprimento dos objetivos e a¢Bes prioritarias deste
Plano Diretor.

§ 2° O Poder Publico Municipal fara publicar, em 6rgéo oficial e em pelo menos um jornal local ou
regional de grande circulacdo, edital de aviso da declaracdo de intencdo de venda recebida e da intencao
de aquisicao do imovel nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 3° Findo o prazo de 30 (trinta) dias para manifestacdo do Poder Publico Municipal, é facultado ao
proprietario alienar onerosamente o seu imovel ao proponente interessado nas condicbes da proposta
apresentada sem prejuizo do direito do Poder Publico Municipal exercer a preferéncia em face de outras
propostas de aquisicBes onerosas futuras dentro do prazo legal de vigéncia do direito de preempcao.

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao 6rgdo competente do
Poder Publico Municipal copia do instrumento particular ou publico de alienacdo do imével dentro do prazo
de 30 (trinta) dias apds sua assinatura, sob pena de pagamento de multa diaria em valor equivalente a
0,50% (cinquenta centésimos por cento) do valor total da alienagéo.

Art. 100. Concretizada a venda do imével a terceiro com descumprimento ao direito de preempcao,
o Poder Publico Municipal promovera as medidas judiciais cabiveis para:

| - anular a comercializacdo do imével efetuada em condicdes diversas da proposta de compra
apresentada pelo terceiro interessado;

Il - imitir-se na posse do imdvel sujeito ao direito de preempcado que tenha sido alienado a terceiros
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apesar da manifestacéo de interesse do Poder Publico Municipal em exercer o direito de preferéncia.

Paragrafo Unico. Em caso de anulacdo da venda do imovel efetuada pelo proprietéario, o Poder
Publico Municipal podera adquiri-lo pelo valor da base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano ou
pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

SUBSECAO VI
DA ARRECADACAO DE BENS ABANDONADOS

Art. 101. O im6vel que o proprietario abandonar, com a intencdo de ndo mais o conservar em seu
patriménio, e que ndo se encontrar na posse de outrem, podera ser arrecadado, como bem vago, e apos
trés anos ser incorporado a propriedade do Municipio, conforme estabelece o Cadigo Civil.

8§ 1° Podera haver arrecadacao pelo Municipio de imével abandonado quando ocorrerem as
seguintes circunstancias:

| - o imovel encontrar-se vago, sem utilizagdo e sem responsavel pela sua manutencao, integridade,
limpeza e seguranca;

Il - o proprietario néo tiver mais a intencédo de conserva-lo em seu patrimonio;

lll - cessados os atos de posse, estar o proprietario inadimplente com o pagamento dos tributos
municipais incidentes sobre a propriedade imével.

§ 2° O Poder Publico Municipal deverd adotar as providéncias cabiveis & incorporacao definitiva do
bem abandonado ao patrimdnio publico, devendo:

| - tomar as medidas administrativas necessérias para a arrecadacdo dos bens abandonados,
observando-se desde o inicio o direito ao contraditério e a ampla defesa;

Il - adotar as medidas judiciais cabiveis para regularizacdo do imével arrecadado junto ao Registro
Imobiliario, bem como para sua destinagdo as finalidades previstas nesta lei.

Art. 102. O imovel que passar a propriedade do Municipio em razdo de abandono podera ser
empregado diretamente pelo Poder Publico Municipal para programas de Habitagbes de Interesse Social,
de regularizacédo fundiaria, instalacdo de equipamentos publicos sociais ou de quaisquer outras finalidades
urbanisticas.

Paragrafo Unico. Nao sendo possivel a destinacdo indicada no artigo anterior em razdo das
caracteristicas do imoével o bem devera ser alienado, observando-se o procedimento licitatério, e o valor
arrecadado sera destinado ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 103. O procedimento para arrecadacdo tera inicio de oficio ou mediante dendncia, que
informara a localizagéo do imével cujo ato de posse tenha cessado.

Paragrafo Unico. Para dar seguimento ao procedimento de arrecadacdo, o Poder Publico Municipal
deveré:

| - abrir processo administrativo que devera conter os seguintes documentos:
a) requerimento ou denuncia que motivou a diligéncia;

b) certidao imobiliaria atualizada;

c) certiddo positiva de existéncia de 6nus fiscais municipais;

d) outras provas do estado de abandono do imével, quando houver;

e) copias de ao menos 3 (trés) notificacdes encaminhadas ao endereco do imével ou aquele
constante da matricula ou transcricao imobiliaria;

Il - realizar atos de diligéncia, mediante elaboracdo de relatério circunstanciado contendo a
descricao das condi¢cbes do imével,

Il - confirmar a situacdo de abandono, com a lavratura do respectivo Auto de Infragdo e a instrucio
de processo administrativo.

SECAO Il
DOS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO E FINANCIAMENTO DO DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 104. Para que o Poder Publico Municipal possa promover as transformacfes e acdes previstas
neste plano, serdo utilizados os seguintes instrumentos:
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| — Direito de Superficie;

Il — Solo Criado;

Il — Transferéncia do Direito de Construir;
IV — Operacdes Urbanas Consorciadas; e
VI — Reajustamento de Terrenos.

Paragrafo dnico. Outros instrumentos poderdo ser utilizados mediante a elaboracdo de leis
especificas.

SUBSECAO |
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 105. O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, por
tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura plblica registrada no cartério de registro de
imoveis.

§ 1° O Direito de Superficie abrange o direito de utilizar o solo, 0 subsolo ou 0 espacgo aéreo relativo
ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislagdo urbanistica.

§ 2° A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 3° O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre a
propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de ocupacédo efetiva, com o0s
encargos e tributos sobre a area objeto da concessdo do Direito de Superficie, salvo disposicdo em
contrario do contrato respectivo.

§ 4° O Direito de Superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos do contrato
respectivo.

8 5° Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

Art. 106. Em caso de alienagdo do terreno, ou do Direito de Superficie, o superficiario e o
proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condi¢des a oferta de terceiros.

Art. 107. Extingue-se o Direito de Superficie:

| — pelo advento do termo;
Il — pelo descumprimento das obrigacdes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 108. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do terreno, bem
como das acessdes e benfeitorias introduzidas no imével, independentemente de indenizacédo, se as partes
nao houverem estipulado o contrério no respectivo contrato.

§ 1° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o superficiario der ao
terreno destinagéo diversa daquela para a qual for concedida.

§ 2° A extincdo do direito de superficie sera averbada no cartério de registro de imdveis.

SUBSECAO Il
DO SOLO CRIADO

Art. 109. O Poder Publico Municipal podera aplicar o Solo Criado que corresponde ao Potencial
Construtivo Adicional mediante contrapartida financeira a ser prestada pelos beneficiarios, nos termos dos
artigos 28 a 31 e seguintes da Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, e de acordo
com os critérios e procedimentos estabelecidos nesta lei.

Art. 110. O Potencial Construtivo Adicional é bem juridico dominical, de titularidade do Poder
Publico Municipal, com func¢des urbanisticas e socioambientais.

§ 1° Considera-se Potencial Construtivo Adicional o correspondente a diferenca entre o Potencial
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Construtivo utilizado, limitado ao maximo, e ao Potencial Construtivo basico.

§ 2° Os Coeficientes de Aproveitamento Basico, Minimo e Maximo estéo estabelecidos no Quadro 2
desta lei;

§ 3° Excepcionalmente nas areas de influéncia dos Eixos de Estruturacdo e Transformacdo do
Territério, poderdo ser admitidos Coeficientes de Aproveitamento Maximo até 5,0 (cinco), mediante critérios
a serem definidos em legislagdo especifica;

§ 4° Na Macrozona de Areas Ambientalmente Protegidas n&o se aplica o Solo Criado.

§ 5° Quando da criacdo de areas destinadas as Operag6es Urbanas Consorciadas poderdo ser
fixados coeficientes de aproveitamento maximo distintos dos limites estabelecidos nesta lei, mantendo o
Coeficiente de Aproveitamento basico 1,0 (um);

§ 6° Os imoveis inseridos em areas de preservacdo, de Unidades de Conservagdo e Protecdo
Ambiental, terdo seus coeficientes definidos através de suas legislagbes e/ou seus planos de manejo
especificos;

§ 7° As regifes onde incidem restricGes aeronauticas dependem de autorizagdo prévia do érgao
competente quanto a altura méxima a ser atingida pelo empreendimento.

Art. 111. O Poder Publico Municipal estabelecera através de lei especifica, as condi¢cdes a serem
observadas para o Solo Criado, determinando:

| - formula de célculo para a cobranga;
Il - casos passiveis de isen¢do do pagamento;
Il - contrapartida do beneficiario; e

IV - fator de reducdo da contrapartida para empreendimentos que adotarem tecnologias e
procedimentos construtivos sustentaveis.

Art. 112. Os recursos auferidos com as contrapartidas financeiras oriundas do Solo Criado serédo
destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

SUBSECAO IlI
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 113. A Transferéncia do Direito de Construir correspondente ao Potencial Construtivo passivel
de ser utilizado em outro local, prevista nos termos do artigo 35 da Lei Federal n® 10.257, de 2001 - Estatuto
da Cidade, observara as disposicdes estabelecidas nesta Lei, quando o referido imével for considerado
necessério para fins de:

| — implantacéo de infraestrutura urbana e social,

Il — preservagdo, quando o imével for considerado de interesse historico, ambiental, paisagistico,
social ou cultural;

IIl — servir a programas de regularizagéo fundiaria, urbanizacéo de areas ocupadas por populacdo
de baixa renda e habitacé@o de interesse social.

§ 1° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar a Prefeitura seu imével, ou
parte dele, para os fins previstos nos incisos | a Il do caput.

§ 2° O controle da transferéncia de Potencial Construtivo sera realizado pelo 6rgdo responsavel pelo
planejamento e desenvolvimento urbano, que expedira, mediante requerimento, Declaracdo de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia e Certidao de Transferéncia de Potencial Construtivo.

§ 3° A Declaragdo de Potencial Construtivo devera ser averbada na matricula do imével.

Art. 114. A Transferéncia do Direito de Construir poderd ser autorizada em todo o territério até
atingir o potencial méximo definido para cada Macrozona conforme Quadro 2, mediante disponibilidade de
estoque construtivo.

Art. 115. Lei especifica podera definir os fatores de incentivo, critérios de aplicagdo, bem como
definira os perimetros de aplicacdo do Potencial Construtivo passiveis de transferéncia estabelecidos nesta
lei.

Art. 116. Nas Operacbes Urbanas Consorciadas, a utilizacdo da Transferéncia do Direito de
Construir, bem como os pardmetros maximos e minimos de Coeficiente de Aproveitamento e altura em
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cada intervencéo, serdo definidos em lei especifica.

SUBSECAO IV
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 117. Operacgédo Urbana Consorciada € o conjunto de intervencdes e medidas coordenadas pelo
Poder Publico Municipal, com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de promover em uma area determinada, as transformacdes
necessarias a sua reestruturagdo urbanistica, social, cultural e ambiental, conforme delineado pela Lei
Federal n ©10.257, de 2001.

Art. 118. As Operac8es Urbanas Consorciadas tém por finalidade:

| - otimizar a ocupagéo de &reas subutilizadas, por meio de interveng8es urbanisticas;
Il - implantar equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

[l - ampliar e melhorar o sistema de transporte coletivo, as redes de infraestrutura e o sistema viario
estrutural;

IV - promover a recuperagdo ambiental de areas contaminadas e areas passiveis de inundacgéo;
V - implantar equipamentos publicos sociais, espacos publicos e areas verdes;

VI - promover Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social — EHIS e urbanizar e regularizar
assentamentos precarios;

VIl - proteger, recuperar e valorizar o patrimdnio ambiental, histérico, cultural e paisagistico;

VIIl - promover o desenvolvimento econdmico e a dinamizacdo de &reas visando a geracdo de
empregos, renda e instala¢éo de novas empresas;

IX — promover intervengdes urbanas, visando alcangar transformacdes urbanisticas e estruturais no
municipio;

X — alterar a realidade urbana mediante parcerias entre os entes federativos, poder publico e setor
privado.

Art. 119. Cada Operacgéo Urbana Consorciada serd objeto de lei especifica, devendo atender aos
objetivos e diretrizes estabelecidos nesta lei e conter no minimo:

| - delimitacéo do perimetro de abrangéncia da Operagéo Urbana Consorciada;
Il - finalidade da Operacao Urbana Consorciada;

[l - delimitacdo do perimetro expandido no qual serdo realizados investimentos, com recursos da
propria Operagdo Urbana Consorciada, que atendam as necessidades habitacionais da populagéo de baixa
renda e melhorem as condi¢bes dos sistemas ambientais, de drenagem, de saneamento e de mobilidade,
entre outros;

IV - Plano Urbanistico;

V - programa basico de interven¢Bes urbanas, articulado com as finalidades da Operacédo Urbana
Consorciada e com o seu Plano Urbanistico;

VI - estudo prévio de impacto ambiental, de vizinhanca, sempre que necessario;

VIl - programa de atendimento econémico, social e habitacional para a populacdo diretamente
afetada pela operacéo;

VIII - previséo de glebas e terrenos para a producdo habitacional de interesse social dentro de seu
perimetro de abrangéncia ou perimetro expandido;

IX - a regulamentacdo das condicBes especificas de aplicacdo do parcelamento, edificacdo e
utilizag@o compulsdrias para glebas, lotes e edificagdes subutilizadas, ndo utilizadas e nao edificadas, de
acordo com o previsto nesta lei;

X - mecanismos de garantia de preservacao dos imoveis e espacos urbanos de especial valor
historico, cultural, arquiteténico, paisagistico e ambiental;

Xl - instrumentos urbanisticos e de gestdo ambiental a serem utilizados na implantacdo da
Operacéo Urbana Consorciada;

XIl - contrapartidas a serem exigidas dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em funcgédo dos beneficios recebidos;

XIlI - estoques de Potencial Construtivo Adicional;

27



XIV - forma de controle e gestdo da Operacdo Urbana Consorciada, com a previsdo de um conselho
gestor paritario, formado por representantes do Poder Publico e da sociedade civil;

XV - fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras e correntes dos
beneficios urbanisticos concedidos;

XVI - regras de transicdo do regime juridico da Operacdo Urbana Consorciada para o regime
juridico ordinario da Lei de Uso, Ocupacéo e Parcelamento do Solo, aplicaveis ao final de cada Operacao
Urbana Consorciada.

Art. 120. A lei especifica que regulamenta cada Operacdo Urbana Consorciada podera prever,
mediante contrapartida:

| - a modificacé@o de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacgéo do solo e subsolo,
bem como alteracBes das normas edilicias;

Il - formas de regularizacdo de edificacBes executadas em desacordo com a legislacdo vigente;

Art. 121. Nos perimetros de abrangéncia delimitados pelas leis especificas de criacdo das
Operacdes Urbanas Consorciadas, a cobranca da contrapartida financeira referente ao solo criado sera
regida, exclusivamente, pelas disposi¢des dessas leis especificas.

Art. 122. Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal na forma do inciso Xl do artigo 119
serdo aplicados exclusivamente na implantagdo do Plano Urbanistico previsto na lei de criacdo da
Operacéo Urbana Consorciada.

§ 1° No minimo 30% (trinta por cento) dos recursos arrecadados deverdo ser aplicados em
Habitacdo de Interesse Social no perimetro de abrangéncia ou no perimetro expandido da Operacao
Urbana Consorciada, preferencialmente na aquisicdo de glebas e lotes.

§ 2° Os recursos a que se refere 0 § 1° deverdo ser em sua origem depositados em conta especifica
da Operacéo Urbana.

Art. 123. A lei especifica que criar a Operacao Urbana Consorciada podera prever a emisséo pelo
Municipio de quantidade determinada de Certificado de Solo Criado - CSC, que serdo alienados em leildo
ou utilizados diretamente no pagamento das obras, das desapropriacfes necessarias a implantacdo do
Plano Urbanistico, bem como oferecidos em garantia para obtencdo de financiamentos para a
implementacdo da operacéo.

§ 1° Os CSC seréo livremente negociados, mas convertidos em direito de construir unicamente na
area objeto da Operacéo Urbana Consorciada.

§ 2° A vinculacdo dos CSC podera ser realizada no ato da aprovacdo de projeto de edificacéo
especifico para o terreno.

§ 3° A pedido do interessado os CSC poderdo ser vinculados diretamente ao terreno, de modo
desvinculado da aprovacéo da edificacéo, o que devera ser objeto de documento especifico.

8§ 4° A lei a que se refere o caput devera estabelecer:

| - a quantidade de CSC a ser emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de Potencial
Construtivo Adicional previsto para a Operacdo Urbana Consorciada e de acordo com critérios de
flexibilizacdo de pardametros e regularizacdes previstas na mesma;

Il - o valor minimo do CSC;
Il - as formas de célculo das contrapartidas;

IV - as formas de conversao e equivaléncia dos CSC em metros quadrados de Potencial Construtivo
Adicional;

V - o limite minimo dos recursos destinados para aquisicdo de terrenos para implantacdo de
Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social.

§ 5° O Poder Publico Municipal podera estabelecer mecanismos que estimulem a implementacao do
Plano Urbanistico da operagdo urbana por meio da vinculacdo dos CSCs, podendo prever estimulos e
desestimulos em fungéo do tempo decorrido entre o leildo do CSC e a sua vinculacgéo.

8 6° O Poder Publico Municipal editara norma geral regulamentando as operacgdes relativas aos
CSC;
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SUBSECAO V
REAJUSTAMENTO DE TERRENOS

Art. 125. - Fica instituido o instrumento de Reajustamento de Terrenos - RT a fim de viabilizar a
implantacéo de projeto de qualificacdo e/ou requalificacdo urbana através de reserva fundiaria.

Paragrafo Gnico. Trata-se de um método de planejamento urbano de execugdo compartilhada no
qual proprietarios contribuem com o financiamento e realizagéo do projeto.

Art. 126. O Reajustamento de Terrenos - RT tem como objetivo viabilizar a intervencdo em éareas
urbanizadas ou ndo por meio da implantacdo e/ou readequacéo da infraestrutura urbana e social de uma
determinada regiéo.

Paragrafo Unico. A viabilidade financeira se dara através do reparcelamento do solo, mediante
contrapartidas fundiarias dadas pelos agentes participes, através da utilizacéo dos terrenos como forma de
financiamento das obras de intervencéo.

Art. 127. A iniciativa da intervencdo podera ser através de agentes publicos, privados, associagdes
ou cooperativas.

Art. 128. O projeto e sua implementagédo dependem da anuéncia e acompanhamento da secretaria
responsavel pelo desenvolvimento urbano.

Art. 129. A alocacgdo de despesas, a divisdo dos terrenos, 0 método para a disposi¢édo dos terrenos-
reserva, as regras para a formacdo de conselho, os meios de publicidade e outras condi¢cdes serédo
definidas por meio de lei especifica de iniciativa do Poder Executivo Municipal.

SECAO I
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO URBANA E AMBIENTAL

Art. 130. Os empreendimentos que causam impacto no municipio estardo condicionados a
elaboracao e aprovacgédo do Estudo de Impacto Ambiental, Relatorio de Impacto Ambiental, Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanga, Relatério de Impacto de Transito e outros estudos correlatos conforme legislacédo
vigente.

SUBSECAO |
DO ESTUDO E RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL — EIA-RIMA

Art. 131. A localizagdo, construcdo, instalacdo, ampliacdo, modificacdo e operacdo de
empreendimentos e atividades utilizadoras de recursos ambientais, considerados efetiva ou potencialmente
poluidores, bem como os empreendimentos e atividades capazes, sob qualquer forma, de causar
significativas transformacfes urbanisticas e degradacdo ambiental, depender&o de prévio licenciamento do
6rgdo ambiental municipal competente, sem prejuizo de outras licencas legalmente exigiveis.

§ 1° A Licenga Ambiental para empreendimentos ou atividades descritas no “caput’ deste artigo
serd emitida somente apos a avaliagdo do prévio Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatério de
Impacto sobre o Meio Ambiente - EIA/RIMA e estudos correlatos.

§ 2° O estudo a ser apresentado para a solicitacdo da Licenca Ambiental devera contemplar, entre
outros, 0s seguintes itens:

| - definicdo das areas de influéncia direta e indireta;

Il - diagnostico ambiental da area;

Il - descricdo da acdo proposta e suas alternativas;

IV - identificacdo, andlise e previsdo dos impactos significativos, positivos e negativos;

V - avaliacdo dos impactos acumulados e sinérgicos pela intervencdo proposta e a saturagdo dos
indices urbanisticos da area;

VI - proposicdo das medidas compensatérias dos impactos ambientais negativos, para aprovagéo
do 6rgdo municipal responsavel pelo meio ambiente, respeitado o disposto na legislacdo federal e estadual;

VIl - definicho das medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como daquelas
intensificadoras dos impactos positivos;
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VIII - planejamento de espacos para instalagdo de galerias para uso compartilhado de servigos
publicos, inclusive centrais de producao de utilidades energéticas localizadas.

§ 3° Para empreendimentos sujeitos ao licenciamento ambiental situados no interior de Unidades de
Conservacdo de Uso Sustentavel ou na Zona de Amortecimento de Unidades de Conservagédo de Protecao
Integral, as medidas mitigadoras e compensatérias deverdo atender ao disposto nos seus planos de
manejo, priorizando a viabilizacdo de acdes e projetos previstos, e sujeitas a aprovacdo dos respectivos
Conselhos Gestores.

§ 4° Os impactos decorrentes de empreendimentos e atividades sujeitos a avaliacdo de EIA/RIMA
deverao ser objeto de monitoramento pelo Poder Publico Municipal.

SUBSECAO I
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

Art. 132. Fica instituido o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV como instrumento
obrigatério de analise para subsidiar o licenciamento de empreendimentos ou atividades que possam alterar
a qualidade de vida da populagéo vizinha.

Art. 133. Os empreendimentos e atividades que depender&o da elaboracdo do EIV, para obter as
licencas ou autorizacdes de construcdo, ampliacdo, reforma ou funcionamento serdo definidos em
legislacéo especifica.

§ 1° Os empreendimentos ou atividades serdo classificados em decorréncia de seu impacto no
sistema viario, na infraestrutura urbana e social ou nos meios antrépico ou natural, e de acordo com o seu
uso e porte.

§ 2° Dependendo das caracteristicas do empreendimento, e mediante analise detalhada dos
impactos, o Poder Publico Municipal podera indeferir ou requerer adequagdes de projeto para minimizar os
impactos na vizinhanga.

Art. 134. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade, quanto a qualidade de vida da populagdo residente na &area e suas
proximidades, incluindo, no minimo as seguintes questdes:

| — descricdo detalhada do empreendimento.

Il — delimitacdo da &rea de influéncia do empreendimento, considerando entre outros aspectos:

a) aspectos demograficos e adensamento populacional;

b) uso e ocupacgéo do solo;

¢) valorizac¢&o imobiliaria,;

d) geracao de trafego e demanda por transporte publico;

e) ventilag&o e iluminacéo;

f) geracdo de ruidos, residuos e outros efeitos sobre o meio ambiente, inclusive relativos a
seguranca;

g) aspectos socioecondmicos, ambientais, historicos, culturais, urbanisticos e arquitetonicos;

h) infraestrutura urbana e social instalada e as necessidades de sua ampliacdo, considerando os
projetos governamentais previstos na area de influéncia.

Il — identificacdo dos impactos negativos ou positivos, a serem causados pelo empreendimento ou
atividade, bem como suas medidas corretivas ou potencializadoras.

Art. 135. Visando a eliminag&o, minimizacdo ou compensacdo dos impactos a serem gerados pelo
empreendimento ou atividade, poderdo ser determinadas medidas mitigadoras e compensatérias, entre
elas:

| — doacdo de terreno ou imével edificado para instalacdo de equipamentos de educacdo, salde,
seguranca, cultura e lazer;

Il - doacdo de terreno ou unidades habitacionais para fins de atendimento a populagéo de baixa
renda;

Il — execucdo de melhorias e ampliacdo dos servicos de infraestrutura como: agua, gas, telefonia,
energia elétrica, iluminacao publica, limpeza publica, drenagem das aguas pluviais, esgotamento sanitario,
etc;

30



IV - implantacdo e recuperacdo do mobiliario urbano;

V - ampliacdo e adequacao da estrutura viaria, e de mitigacdo dos impactos no trafego;

VI - preservagao e recuperacédo do patriménio paisagistico, historico e cultural;

VII - recuperacédo e/ou compensacao ambiental da area e preservacdo dos elementos naturais;
VIII - criacdo de cotas de emprego e cursos de capacitacao profissional;

IX - destinacdo de recursos para apoiar e dar suporte financeiro a projetos e programas de
desenvolvimento e renovacgéo urbana;

X - oferecimento de equipamentos e servicos visando acessibilidade de pessoas com deficiéncia e
mobilidade reduzida.

Art. 136. Todas as despesas pela execucao do EIV sdo de responsabilidade do empreendedor.

Art. 137. A elaboracdo do EIV nédo substitui a elaboracéo e a aprovacdo de EIA/RIMA, requeridos
nos termos da legislacdo ambiental.

Art. 138. O Poder Puablico Municipal, por meio de lei especifica, definira os critérios no prazo de 180
dias a partir da publicagcéo desta lei.

TITULO Il
DAS POLITICAS SETORIAIS

CAPITULO |
DA POLITICA DE MEIO AMBIENTE

Art. 139. Para que a cidade e a propriedade cumpram sua funcao social é dever de todos preservar,
usar adequadamente e recuperar 0 meio ambiente, em especial a vegeta¢cdo, os mananciais superficiais e
subterrdneos, cursos e reservatérios de 4gua, o relevo e o solo, a paisagem, o ambiente urbano construido,
limitando a poluicdo do ar, visual e sonora, promovendo a destinacdo ambientalmente adequada de
residuos soélidos, minimizando a emissao de poluentes liquidos e gasosos.

Pardgrafo Unico. O Municipio devera elaborar e implementar a Politica Municipal de Meio
Ambiente, o Cdédigo Ambiental Municipal — CAM e estruturar o Sistema Municipal de Informacdes
Ambientais.

Art. 140. O Poder Publico Municipal atuando em conjunto com outros poderes institucionais, com a
iniciativa privada e com a sociedade civil, envidara esforgos para, progressivamente, alcangar os seguintes
objetivos:

| - estabelecer a Politica Municipal de Meio Ambiente;

Il - garantir a implementacao da Politica Ambiental Municipal através de medidas de gerenciamento
ambiental que promovam a preservagdo do meio ambiente, garantam o desenvolvimento sustentavel e
melhoria da qualidade de vida;

Il - promover acbes que garantam a preservacdo do meio ambiente e o desenvolvimento
sustentavel com melhoria da qualidade de vida

IV - desenvolver atividades de defesa do meio ambiente no Municipio, definindo critérios para conter
a degradacéo e a poluicdo ambiental;

V - promover a elaboracao da Politica Municipal de Conservacao da Biodiversidade garantindo sua
implementacéo;
VI - preservar e recuperar as varzeas minimizando o risco de enchentes e contaminacao das aguas;

VIl - preservar e gerenciar as areas de relevante interesse ambiental para conservagdo da
biodiversidade e geodiversidade, estimulando o estabelecimento de novas areas;

VIII - preservar por meio de acfes, que garantam a conservacdo dos mananciais superficiais e
subterréaneos, cursos e reservatorios superficiais ou subterraneos de agua, permitindo o uso racional e
adequado das aguas;

IX - ampliar acdes de protecéo e recuperacdo do relevo, da vegetacdo e do solo de forma a conter
0s riscos de escorregamento;

31



X - ampliar as areas verdes na cidade de forma equilibrada garantindo a permeabilidade, conforto
térmico, beleza cénica, manutengédo da biodiversidade, lazer, sustentabilidade entre outros.

XI - recuperar e manter os passeios e logradouros publicos garantindo o conforto ambiental e a
estética urbana em geral;

XIl - recuperar e manejar as areas degradadas estabelecendo programas de recuperacao
Ambiental;

XIll- promover a elaboragcédo e implementar a Politica Municipal de Reflorestamento e Arborizacao
Urbana para combate as llhas de calor;

XIV - planejar, coordenar e executar a¢des relacionadas a fiscalizacdo e ao monitoramento dos
recursos naturais;

XV - elaborar, implementar e coordenar o Programas de Educacdo Ambiental de forma integrada;

XVI - implementar, estruturar e gerenciar as informacdes ambientais de forma sistematizadas
através de bancos de dados e de mapeamentos tematicos;

XVII - estimular a participacdo da sociedade no planejamento e gestdo das politicas ambientais
através de conselhos participativos;

XVIIlI - estabelecer Instrumentos Financeiros para gestdo ambiental e desenvolvimento do
Saneamento ambiental;

XIX - garantir a implementacg&o da politica ambiental municipal através da participagdo em Comités
de Bacias Hidrograficas, nos Consorcios e Conselhos do Municipio, além dos Conselhos Estaduais e
Regionais; e

XX - estabelecer parceria entre os setores publico e privado de forma a implantar a politica
ambiental municipal.

Art. 141. Nos espacos especialmente protegidos pela legislagdo ambiental onde existir ocupacgéo
irregular o poder publico realizara os necessarios estudos que definirdo a possibilidade de regularizacéo
fundiaria sustentavel, mediante as devidas compensacgdes ambientais, adotando-se as devidas normas,
regulamentos e legisla¢gBes aplicaveis.

CAPITULO Il
DA POLITICA DE SANEAMENTO AMBIENTAL

SECAO |
DA AGUA E DOS ESGOTOS

Art. 142. Para contribuir com o desenvolvimento da produgdo e conservacao dos recursos hidricos
necessérios ao atendimento da populacéo e das atividades econémicas, o Municipio buscara:

| - promover a recuperacao e o aproveitamento de novos mananciais em seu territério, bem como a
adocéo de instrumentos para a sustentacdo econdmica da sua producéo;

Il - regulamentar a adocdo de instalagBes para o reuso de esgoto e aproveitamento de agua de
chuva para fins ndo potaveis, especialmente nas edificacdes de médio e grande porte e nas atividades de
grande consumo de agua;

Il - aprimorar a gestdo integrada de todos os érgaos publicos que cuidem dos recursos hidricos.

IV - universalizar o acesso a agua potavel e ao esgotamento sanitario, a0 mesmo tempo em que se
desenvolvem medidas publicas e privadas para o uso racional da agua e o tratamento e disposicéo final das
aguas servidas; e

V - estabelecer Instrumentos Financeiros para fomento dos Servicos Ambientais e desenvolvimento
do Saneamento Ambiental.

Art. 143. Para assegurar, a todo habitante do Municipio, oferta domiciliar de agua com qualidade
para consumo residencial e para outros usos, serdo buscadas entre outras medidas:

| - ampliar a producao de agua disponivel e o sistema de distribuicao;
Il - reduzir as perdas da rede de abastecimento;

Il - criar instrumentos de desestimulo ao consumo inadequado ou desnecessario de agua potavel.
IV - fomentar o uso racional da agua junto aos consumidores residenciais, industriais, comerciais e
publicos; e
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V - fomentar aces de educacdo ambiental para estimulo ao uso consciente e racional da agua.

Art. 144. O Poder Publico Municipal devera estabelecer metas progressivas em conjunto com o
Estado, a Unido e o setor privado, para:

| - ampliacdo e melhoria da qualidade da rede coletora de esgotos e a implantacdo do seu
tratamento; e

Il - instituicdo de exigéncias de controle na geracdo de poluentes para grandes e médios
empreendimentos.

SECAO II
DA DRENAGEM

Art. 145. Para assegurar as condi¢fes equilibradas de escoamento do sistema de drenagem, o
Poder Publico Municipal juntamente com o Estado, a Unido e a participacdo da sociedade, deve definir
como agdes e procedimentos:

| - utilizacdo de um Plano Diretor de Manejo de Aguas Pluviais como instrumento de gest&o,
avaliado e atualizado periodicamente;

Il - o Plano Diretor de Manejo de Aguas Pluviais, deve compreender, sobretudo, a prevengio e
combate a enchentes e a erosdo, a melhora no controle das aguas pluviais, estudos de ecossistema
aquatico e estudos de beneficios e custos;

lll - andlise integrada, tendo a bacia hidrografica como unidade basica de planejamento e gestao
dos recursos hidricos, dos aspectos ambientais e do desenvolvimento urbano; e

IV - implantagdo de medidas:

a) preventivas, aplicadas as bacias hidrograficas ainda ndo ocupadas, ndo urbanizadas ou para
novos empreendimentos e projetos, destinadas a evitar a formacgéo de areas passiveis de enchentes;

b) corretivas, aplicadas as bacias e sub-bacias hidrograficas que apresentem inunda¢des geradas
por impactos decorrentes da urbanizagéo;

c¢) de convivéncia, destinadas a amenizar os efeitos das enchentes durante 0s seus eventos criticos.

Paragrafo Gnico. Serdo adotadas, para elaboracdo do Plano Diretor de Manejo de Aguas Pluviais,
dentre outras, as seguintes agoes:

| - conter a ocupacdo das margens de cursos d’dgua, nos termos da legislagéo vigente, tomando
medidas para progressivamente libera-las e recupera-las;

Il - estimular a utilizacdo de usos compativeis nas varzeas e cabeceiras de drenagem; lll - evitar e
controlar a impermeabilizagdo excessiva do solo;

IV - implantar piscindes ou dispositivos hidraulicos para retengdo temporaria das aguas pluviais;

V - regulamentar os sistemas de detencdo de aguas pluviais privados e publicos, com objetivo de
controlar os langcamentos, reduzindo a sobrecarga no sistema de drenagem urbana;

VI - executar obras no sistema de drenagem para melhorar o escoamento e eliminar os pontos de
alagamento;

VII - estimular mecanismos para a realimentacéo das aguas subterréneas; e

VIII - estudar a construcdo de reservatérios para a sedimentacdo dos sélidos totais em suspenséo
(STS) das aguas pluviais, para diminuir a carga poluidora que chega aos cursos d’agua.

SECAOQ Il
DA GESTAO DOS RESIDUOS SOLIDOS

Art. 146. Cabe ao Municipio, com a estruturagdo do Sistema de Gestao Integrada dos Residuos
Solidos, estabelecer os procedimentos, compreendendo o planejamento e controle da geracao,
acondicionamento, transporte, tratamento, reciclagem, reaproveitamento e destinacdo final dos diversos
tipos de residuos, através das seguintes medidas:

| - buscar a equidade na prestacdo dos servigcos regulares de coleta de lixo;
I - inibir a disposi¢do inadequada de lixo e de quaisquer residuos;

Il - minimizar a quantidade dos residuos gerados fomentando a reciclagem, entre outros, do
plastico, do metal, do vidro, do papel, da madeira e dos residuos da construcéo civil, incentivando o seu
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reuso;
IV - fomentar a busca de alternativas para reduzir o grau de nocividade dos residuos;
V - introduzir a gestédo diferenciada para os residuos domiciliares, hospitalares, industriais e inertes;

VI - implantar e estimular programas de coleta seletiva e de reciclagem de residuos como fator de
geracdo de emprego e renda para catadores organizados em cooperativas ou associacdes.

§ 1° Os grandes geradores deverdo apresentar o Plano de Gerenciamento dos Residuos da
Construcéo Civil, guando do comunicado de inicio da obra.

§ 2° Os grandes geradores, classificados no artigo 13 da Lei Federal 12.305/2010 ou outra que vier
a substitui-la, deverao apresentar os Planos de Gerenciamento de Residuos Sélidos quando da obtencéo
ou renovacao das Licencas de Funcionamento.

§ 3° Cabe ao 6rgéo responséavel pela gestdo dos residuos sélidos acompanhar e monitorar a
execucado dos Planos de Gerenciamento de Residuos Solidos.

Art. 147. O Poder Publico Municipal em conjunto com outros niveis de governo e o setor privado,
buscara:

| - desenvolver o estimulo & pesquisa, ao desenvolvimento e a implementagdo de novas técnicas de
gestdo e tecnologias de minimizagdo, coleta, tratamento, reaproveitamento e disposic¢ao final dos residuos
sélidos;

Il - aprimorar a legislag&o para garantir a responsabilidade civil por danos ambientais causados;

Il - estimular a responsabilidade p6s-consumo dos produtos e servigos ofertados, tais como pneus,
baterias, lampadas fluorescentes e outros;

IV - institucionalizar a relacao entre o Poder Publico Municipal e as organiza¢des sociais, facilitando
parcerias, financiamentos e gestdo compartilhada dos residuos sélidos, promovendo a organizacdo de
grupos, cooperativas e pequenas empresas de coleta e reciclagem; e

V - fortalecer mecanismos de cooperagcdo com 0s municipios da regido metropolitana na busca de
solugédo conjunta para o tratamento e destina¢éo dos residuos soélidos.

CAPITULO 1Il
DA MOBILIDADE URBANA

Art. 148. A Politica Municipal de Mobilidade Urbana deverd favorecer os deslocamentos e a
circulacdo de pessoas e cargas na cidade garantindo a mobilidade, a acessibilidade e o bem estar dos
cidadaos ao se locomoverem no Municipio.

Art. 149. O Sistema de Mobilidade Urbana compreende o sistema de circulacdo de pedestres, o
sistema viario, o sistema de transporte publico municipal e metropolitano, o sistema de transporte coletivo
privado, o sistema cicloviario, o sistema de logistica e transporte de cargas e o sistema aeroviario.

§ 1° O Sistema Viario Municipal é formado pelo conjunto de vias publicas, rurais e urbanas, e
infraestrutura necessaria para a circulacdo de pessoas e cargas, tais como: ruas, avenidas, vielas, estradas,
caminhos, passagens, calcadas, passeios, ciclovias e outros logradouros.

§ 2° O Sistema de Transporte Municipal € o conjunto de modais, infraestruturas e equipamentos que
realizam o servico de transporte coletivo e individual de pessoas, com garantia de acessibilidade a toda a
populacdo constituido por 6nibus, taxis, veiculos de transporte escolar, fretamento e terminais que
constituem a base fisica e os principais pontos de regulacéo e controle da oferta do sistema.

§ 3° O Sistema de Transporte Publico Metropolitano € constituido por 6nibus, metrd e trem
metropolitanos, que devem, se articular com o sistema municipal.

Art. 150. S&o diretrizes da Politica Municipal de Mobilidade Urbana:
| - garantir melhores condi¢cdes de mobilidade urbana para todos os cidadados, com especial atencao
as pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida e idosos;

Il - considerar o pedestre como agente prioritario do sistema, garantindo a acessibilidade universal,
priorizando os modos de transportes ativo sobre os motorizados e garantindo a seguranca na circulacdo em
geral;

Il — garantir a equidade no uso do sistema viario e no acesso dos cidadédos ao transporte coletivo,
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de forma a reduzir as desigualdades e promover a acessibilidade universal,

IV - aperfeigoar a infraestrutura e mobiliario urbano, a acessibilidade nas areas de maior trafego e a
fluidez do transito;

V - priorizar a manutencédo e pavimentacdo do sistema viario nas vias pelas quais o trafego de
transporte publico e de cargas € mais intenso;

VI — ter como prioridade os servicos de transporte publico coletivo sobre o transporte individual
motorizado na distribuicdo do espago viario, sobretudo nos principais corredores e na ligagéo entre bairros,
regides e cidades limitrofes;

VIl — garantir a eficiéncia, eficacia e efetividade na prestacéo dos servigcos de transporte urbano e na
circulacdo urbana;

VIII - estabelecer instrumentos de controle da oferta de vagas de estacionamento em areas publicas
e privadas, inclusive para operacdo da atividade de compartilhamento de vagas;

IX - garantir a integracdo intermodal do transporte publico coletivo, municipal e metropolitano,
possibilitando a integracao fisica e tarifaria;

X — distribuir de forma justa os beneficios e 6nus decorrentes do uso dos diferentes modos e
servicos de mobilidade urbana;

Xl - adequar os passeios, as calcadas, faixas de pedestres, transposi¢cdes, passarelas e rede
semaférica as necessidades das pessoas com deficiéncia e/ou com mobilidade reduzida e idosos conforme
normas técnicas regulamentares pertinentes, eliminando barreiras fisicas que possam apresentar riscos a
circulag&o do usuario, garantindo assim a acessibilidade universal a todos os cidad&os;

XIl - melhoria das condi¢des de circulagdo de cargas no Municipio com definicdo de trajetos, de
horéarios e de caracteriza¢do de veiculos e tipos de carga;

XIII — incentivar a mobilidade ativa como meio de transporte, em especial o0 uso de bicicletas, com o
aumento da estrutura cicloviaria no municipio;

XIV — aprimorar o sistema de transporte publico coletivo elevando o desempenho técnico
operacional do sistema, visando a otimizacdo e o aumento da confiabilidade, conforto, seguranca e
qualidade dos veiculos empregados no sistema,;

XV - incentivar a renovacado da frota do transporte publico coletivo e individual urbano, a fim de
reduzir a poluicdo sonora, as emissdes de gases de efeito estufa, utilizando veiculos movidos com fontes de
energias renovaveis ou combustiveis menos poluentes;

XVI — garantir a implantacé@o de redutores de velocidade nas vias, para melhoria da seguranca;

XVII - estipular padrbes de emiss@o de poluentes para locais e horarios determinados, podendo
condicionar 0 acesso e a circulacéo aos espacos urbanos;

XVIII — gradativamente, a partir de estudos, garantir que o estacionamento de veiculos e
implantacdo de pontos de taxi ocorram em vias onde ndo haja o trafego de transporte publico coletivo,
garantindo a fluidez do sistema;

XIX — promover a educacdo de transito, através de planos, programas, projetos e campanhas
educativas objetivando a divulgacdo das normas de transito para a circulacdo segura, a conscientizacao
quanto ao uso racional dos modais de transporte, a integracéo intermodal e o compartilhamento do espaco
publico;

XX — proporcionar a integracdo da cidade através dos sistemas viario, de transportes, de ciclovia e
de circulagdo de pedestres, com a criagdo de um viario circular intermediario, a Via Arterial Especial
Circular, conforme conceito constante no Mapa 3;

XXI - prever a relacdo e integracdo entre o transporte coletivo, uso e ocupacdo do solo e sistema
viario.em novos projetos viarios e de instalagdes de usos e atividades na cidade.

Art. 151. Os projetos e obras realizadas pelas instituicbes dos governos estadual e federal e
concessionarias deverdo contemplar os principios, objetivos e diretrizes instituidos nas legislagfes
municipais bem como no Plano Municipal de Mobilidade Urbana, garantindo os acessos a integracdo com a
cidade, através dos sistemas viario e de transportes.

Paragrafo Unico. Deverd ser garantida a participacdo social na elaboracdo de projetos
metropolitanos, de transportes e viarios, propostos pelo Estado e Uniéo.

Art. 152. O Municipio devera:

| - buscar a redugdo dos impactos socioecondmicos e ambientais causados pelos polos geradores
de trafego nos sistemas viario, bem como aperfeicoar legislagcéo pertinente;
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Il - proporcionar maior integracédo do sistema viario, promovendo a acessibilidade entre os bairros e,
das regides segregadas por barreiras fisicas naturais ou construidas, com o minimo de impacto
socioambiental;

Il - transformar as vias arteriais ao norte do Rodoanel em arteriais especiais, com o objetivo de ndo
estimular a expansédo urbana, garantindo caracteristicas especificas para trecho de preservacao ambiental.

IV — incentivar o adensamento populacional ao longo de vias estruturais do transporte publico
coletivo.

V - garantir que o Potencial Construtivo, quando da aprovacdo de novos empreendimentos,
classificados como polos geradores de trafego conforme legislagdo municipal, seja restringido a capacidade
de infraestrutura existente e, as obras de mitigacdo, por parte do empreendedor nesse viario de impacto
direto; e

VI — elaborar o Plano de Mobilidade Urbana.

Art. 153. O Poder Publico Municipal elaborara o Plano Municipal de Mobilidade Urbana de acordo
com os objetivos estabelecidos pela legislacdo federal que institui a Politica Nacional de Mobilidade Urbana,
bem como as diretrizes estabelecidas no artigo 150 desta Lei, devendo conter no minimo:

| — integragdo com a politica de desenvolvimento urbano e respectivas politicas setoriais de
habita¢do, planejamento e gestédo do uso do solo no ambito dos entes federativos;

Il — prioridade dos modos de transporte ativo sobre os motorizados e dos servicos de transporte
publico sobre o transporte individual motorizado;

Il — integracéo entre os modos e servi¢os de transporte urbano;

IV — mitigac@o dos custos ambientais, sociais e econdmicos dos deslocamentos de pessoas e
cargas na cidade;

V - incentivo ao desenvolvimento cientifico-tecnolégico e ao uso de energias renovaveis € menos
poluentes;

VI — priorizacéo de projetos de transporte publico coletivo estruturadores do territério e indutores do
desenvolvimento urbano integrado com vistas a promover ligagcbes mais eficientes entre os bairros e as
Centralidades;

VIl — estratégias para a configuracédo do sistema de circulacdo de carga no municipio, abrangendo
as esferas de gestdo, regulamentacdo e infraestrutura e definicdo do sistema viario de interesse do
transporte de carga;

VIl — promover maior integracdo entre as esferas municipal e estadual, tanto o &mbito da
formulagdo de politicas setoriais, como na esfera do desenvolvimento técnico dos trabalhos, buscando
maior integracdo metropolitana;

IX — estratégias tarifarias para melhorar as condi¢bes de mobilidade da populacao, em especial a de
baixa renda; e

X — acdes para garantir a acessibilidade universal aos servi¢os, equipamentos e infraestruturas de
transporte publico coletivo, com adequacdes das calgadas, travessias e acessos as edificacdes.

Paragrafo Unico. O Plano Municipal de Mobilidade Urbana devera ser elaborado de forma
participativa.

SECAO|
DA MOBILIDADE ATIVA

Art. 154. Os projetos e estudos para a Mobilidade Ativa deverdo permitir a utilizacdo das vias e
espacos publicos com autonomia e seguranga, atendendo as premissas de acessibilidade buscando
equidade no uso do espaco publico de circulagdo objetivando:

| - desenvolver agBes e programas voltados a conscientizagdo da populagdo quanto a importancia
das adaptacdes de acessibilidade, padronizag¢éo na construgdo e manutencéo das calcadas;

Il - definir a infraestrutura cicloviaria tendo como foco o acesso as principais estruturas urbanas,
integracdo intermodal e metropolitana, conectividade entre a malha existente e novas estruturas,
favorecendo a criagdo de micro redes nos bairros e facilitando o acesso aos servicos e equipamentos
publicos;

Il - planejar, executar e ampliar a rede de estrutura cicloviaria, segundo critérios de seguranca de
circulacdo, visando a reducdo do numero de acidentes envolvendo ciclistas, com especial atencdo as
intersec¢des viarias;
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IV - desenvolver agbes e campanhas educativas objetivando o incentivo a utilizacdo do modal
bicicleta e a difusao das normas de transito para a circulagao segura e o convivio do transito motorizado e a
mobilidade ativa;

V - implantar um sistema de bicicletas compartilhadas integrado a rede de transporte coletivo;

VI- promover a melhoria das condi¢cdes de deslocamento de pedestres e ciclistas, permitindo a
utilizacdo das vias e espacos publicos com autonomia, acessibilidade e seguranca;

VII - atender a necessidade de circulacdo de todos os pedestres, independente de suas condicdes
de mobilidade, conforme legislacao sobre acessibilidade;

VIl - definir padrbes de calgcadas acessiveis buscando o equilibrio entre a manutencdo das
identidades locais e a ado¢do de novas tecnologias e solugdes;

IX - ampliar a rede de calcadas e de espacos publicos de circulacdo de pedestres para atendimento
das condicbes estabelecidas na legislacdo sobre acessibilidade, seguindo a ordem de prioridades abaixo
relacionadas:

a) entorno dos equipamentos publicos;
b) via ou rota que conecta equipamentos publicos entre si;

C) via ou rota que conecta equipamentos publicos aos equipamentos de infraestrutura do transporte
publico coletivo, tais como terminais, esta¢cfes e pontos de parada;

d) areas com fluxo intenso de pedestres devido a concentracdo de atividades comerciais e de
prestacéo de servicos.

X - adaptar gradativamente os espacos de uso publico municipal e garantir que novos equipamentos
atendam as condi¢fes estabelecidas na legislacéo de acessibilidade;

Xl - desenvolver acdes voltadas a eliminagdo de barreiras fisicas que possam representar bloqueios
a circulacdo dos pedestres e riscos a integridade fisica e estabelecer critérios para a implantacdo de
mobiliario urbano nas calcadas e espacos publicos;

XII - compatibilizar a arborizag&o urbana com a acessibilidade nos passeios;

Xl - promover a protecdo aos cidaddos nos seus deslocamentos, visando a redugdo da
potencialidade de acidentes de transito nos espacgos publicos por meio de a¢Bes integradas, com utilizacéo
de recursos da engenharia de trafego e da fiscalizacao a obediéncia da legislacao; e

XIV — elaboragéo dos Planos Cicloviario e de Mobilidade Ativa.

SECAO II
DO TRANSPORTE PUBLICO COLETIVO

Art. 155. Para um Transporte Publico Coletivo de qualidade o Municipio devera:

| — garantir tarifa acessivel a populacéo;

Il — buscar a integragéo fisica, operacional, tarifaria e intermodal entre os sistemas de transporte
coletivo municipal, metropolitano, intermodal entre os diversos meios de locomog¢éo tais como bicicleta,
Onibus, metrd, trem, a pé, entre outros;

Il — aprimorar o sistema integrado de transporte com base em pesquisas de Origem/Destino,
especifica do municipio;

IV — promover a regularidade, confiabilidade e a reducéo do tempo de viagem do transporte publico
coletivo por meio da adocéo de instrumentos tecnol6gicos;

V — ampliar o sistema de corredores ou faixas exclusivas ao transporte coletivo;
VI — restringir gradativamente o estacionamento nas vias onde circulam os transportes coletivos; e

VIl - promover junto aos Governos Federal e Estadual para a obtencdo de subsidios que
possibilitem uma tarifa acessivel a populacao;

SECAOQ Il
DO TRANSPORTE DE CARGAS

Art. 156. O Municipio devera promover e avaliar estudos para o estabelecimento da politica de
distribuicdo urbana de cargas incluindo a implantacéo de terminais intermodais e centros de distribuicdo no
ambito municipal e no ambito metropolitano, este Ultimo mediante parceria ou convénio com 0Orgéos
estaduais e municipais.
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Art. 157. A Politica do Transporte de Cargas devera:
| - estabelecer politicas de mitigagdo dos custos ambientais e socioecondmicos dos deslocamentos
de cargas nas vias do Municipio.

Il - definir as principais rotas, os padr6es de veiculos e os pontos de carga e descarga a serem
utilizados no abastecimento e na distribuicdo de cargas dentro do Municipio.

Ill - estabelecer horarios especiais de trafego de veiculos de transporte de cargas bem como
restricGes de tonelagem nos principais eixos ou areas da cidade.

IV - equacionar o abastecimento e a distribuicdo de cargas dentro do Municipio de modo a reduzir
seus impactos sobre a circulagdo viaria e 0 meio ambiente.

V - elaborar e implementar medidas reguladoras para o transporte de cargas.
VI — elaborar e implementar o Plano de Cargas do Municipio.

SECAO IV
DA HIERARQUIZACAO VIARIA

Art. 158. As vias estruturais, independentes das suas caracteristicas fisicas, serdo
redimensionadas, hierarquizadas e classificadas de forma a atender a dindmica de desenvolvimento do
Municipio, buscando:

| — desestimular o uso de veiculos motorizados utilizados de forma individual;
Il - aprimorar o processo de planejamento do sistema viario;

Il - ter como premissa para o planejamento, execu¢do e manutencdo do sistema viério critérios de
seguranca e conforto da populacdo, respeitando o meio ambiente, obedecidas as diretrizes de uso e
ocupacédo do solo e do transporte de passageiros;

IV - promover a acessibilidade, facilitando o deslocamento no Municipio, através de uma rede
integrada de vias, ciclovias e ruas exclusivas de pedestres, com seguranca, autonomia e conforto,
especialmente aos que tém dificuldade de locomoc&o, buscando a exceléncia na mobilidade urbana;

V - consolidar o crescimento e 0 adensamento da cidade com a integracdo do uso do solo, o
sistema viario e de transportes;

VI - promover a continuidade ao sistema viario por meio de diretrizes de arruamento a serem
implantadas e integradas ao sistema viario oficial;

VII - aumentar a capacidade das interse¢cdes complexas e saturadas do Sistema Viario Estrutural
através de obras de engenharia;

VIII - manter um cadastro de diretrizes de arruamento que funcionard como instrumento de
planejamento viario;

IX - consolidar e ampliar &reas de uso preferencial ou exclusivo de pedestres e ampliar as areas de
calcaddao e de ruas preferenciais de pedestres, principalmente na éarea central historica e outras
Centralidades do municipio;

X - promover tratamento urbanistico adequado nas vias e corredores da rede de transportes, de
modo a proporcionar a seguranca dos cidadaos e a preservacao do patrimdnio histérico, ambiental, cultural,
paisagistico, urbanistico e arquitetdnico;

Xl - proporcionar novas alternativas nos deslocamentos e facilitar acesso aos servigos e
equipamentos publicos, adequando a capacidade do sistema viario em geral;

XIl - ordenar o sistema viario, através de mecanismos de engenharia, legislacdo e capacitacdo da
malha viéria, priorizando a circulagdo do Transporte Publico Coletivo e a Mobilidade Ativa.

XIII - definir larguras de calcadas de acordo com hierarquizacdo da via;
X1V - para as vias arteriais a faixa de dominio deve desconsiderar margens de rios e riachos.

XIV - articular junto aos Governos Federal e Estadual a integracdo entre a circulagao rodoviaria e a
urbana compatibilizando-as com 0 uso e ocupacao das regiées cortadas pelas rodovias; e

XV - garantir os estudos e implantacdes de novas articulagdes e reestruturagdes viarias, conforme
Mapa 3;

Art. 159. Promover estudos da Via Arterial Especial Circular previsto conforme conceito constante
no Mapa 3, considerando as seguintes caracteristicas:

| - canteiro central, calcadas mais largas e ciclovia segregada para a protecdo de pedestres e
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ciclistas;
Il - corredor segregado com duas faixas de rolamento para o transporte publico coletivo;
Il - velocidade diferenciada;
IV - transposicdes;
V - integragéo intraurbana; e
VI - integracdes com o sistema de transporte publico municipal.

Art. 160. O Municipio buscara junto ao Governo Estadual a qualificacao das estradas estaduais na
sua pavimentacao, sinalizacdo e protecdo das faixas destinadas ao alargamento da via.

Art. 161. O Poder Publico Municipal devera revisar a lei que disciplina o sistema viario municipal e
cria sua hierarquizacdo, considerando as extensdes e os tipos de ligagbes promovidas pelas vias,
estabelecendo as categorias e respectivos pardmetros de uso e ocupacéao do solo.

SECAOV
DOS ESTACIONAMENTOS PRIVADOS E DOS EM VIAS PUBLICAS

Art. 162. A respeito dos estacionamentos privados e dos em vias publicas, o0 Municipio buscara:

| - adotar medidas reguladoras para licenciamento, construcdo e operagdo de estacionamentos
publicos e privados, com e sem pagamento pela sua utilizagao;

Il - ampliar e aperfeigoar o sistema de rotatividade de vagas de estacionamento nas vias publicas;

Il - realizar estudos de localizac&o e de viabilidade de estacionamentos coletivos, favorecendo a
integracéo intermodal;

IV - ampliar a autonomia, seguranca e rapidez na circulacdo de pessoas com deficiéncia e idosos
dotando as vias publicas de estacionamento exclusivo em locais priorizados e de acordo com a legislagédo
pertinente; e

V — estabelecer medidas de restricAo e supressdo de estacionamentos privados e dos em vias
publicas visando melhorias na operacdo do sistema de transporte coletivo, implantacdo de vias
preferenciais ou exclusivas de pedestres e de infraestrutura cicloviaria.

CAPITULO IV
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

SECAO |
DO DESENVOLVIMENTO CIENTIFICO, ECONOMICO, TECNOLOGICO E DO ESTIMULO A INOVAGAO

Art. 163. O Desenvolvimento Cientifico, Econdmico, Tecnoldgico e o Estimulo a Inovagdo no
Municipio devem ter por metas:

| - ampliar a geracdo de emprego e renda;

Il - criar mecanismos e incentivos que favorecam a permanéncia e o crescimento de empresas
geradoras de mais empregos, inovacao e valor agregado para o municipio;

Il - estimular o surgimento de novas empresas e empreendimentos, principalmente as geradoras de
maior valor agregado;

IV - criar para a economia das empresas condi¢fes favoraveis a sua dinamizacéo e modernizagao;

V - favorecer e apoiar a formacdo de redes de cooperagdo produtiva e aliangas estratégicas,
visando o desenvolvimento da economia local e a melhoria da condicdo competitiva das empresas
instaladas;

VI - fomentar as iniciativas de divulgacdo, de intercambio e de atratividade, visando trazer
investimentos publicos ou privados;

VIl - criar condi¢bes favoraveis a instalacao de areas industriais alfandegadas, industrias limpas de
alto valor agregado, polos de prestacdo de servicos, parques e distritos de alta tecnologia e centros de
pesquisa aplicada, especialmente estimulados pela vocacao logistica do municipio;

VIII - incentivar o desenvolvimento da economia solidaria e apoiar a formacao de cooperativas
populares de servicos e producéo;
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IX - incentivar incubadoras e a atividade de artesanato, tradicional e digital, bem como os
empreendimentos de trabalhadores autbnomos;

X - estimular o empreendedorismo feminino, por meio de cursos de formacéao, incubadoras e apoio
a criacdo de espacos para a comercializacao de produtos;

XI — fortalecer e difundir a cultura empreendedora, incluindo o apoio amplo ao micro e o pequeno
empreendedor;

XII - promover os setores emergentes;

XIII - promover um ambiente que favoreca a inovagéo, em especial a instalacdo de novas empresas
de base tecnologica;

XIV - criar politicas publicas e leis de estimulo a economia criativa, colaborativa e compartilhada,
considerando sua permeabilidade no tecido urbano e nos diversos estratos sociais; e

XV - promover o uso efetivo dos espacos e prédios publicos destinados aos empreendedores.

Art. 164. Para atingir as finalidades dispostas no artigo anterior, sd0 necessarias, entre outras
medidas:

| - melhorar a infraestrutura e os servigos publicos, sempre que possivel em parceria com a iniciativa
privada;

Il - fomentar em larga escala o microcrédito, as microfinangas e o crédito cooperativo, em
articulacdo com os bancos comerciais, agéncias publicas de financiamento, cooperativas populares e as
unides ou centrais de cooperativas e outras organizagfes da sociedade civil do Municipio;

[l - desenvolver parcerias com as organizac¢des da sociedade civil;

IV - colaborar para que as atividades econdmicas ocorram de forma descentralizada e em diversos
polos empresariais no territdrio;

V - identificar os vazios urbanos nos arranjos produtivos e no necessario apoio técnico e gerencial
para definir as a¢cbes positivas;

VI - definir e aproveitar as potencialidades da cidade em face da existéncia do aeroporto,
implementando planos e projetos para o desenvolvimento nessas areas e nas diferentes regides do
Municipio;

VII - criar projeto urbanistico global para os polos industriais e de logistica, de modo a atender os
aspectos de infraestrutura, iluminagéo publica e transporte, melhorando a paisagem urbana e a qualidade
de vida dos trabalhadores e dos cidaddos em geral;

VIl - criar as condigBes necessarias para tornar o Municipio uma cidade inteligente, humana e
sustentavel;

IX - contribuir para o aumento da competitividade nacional e internacional das atividades
econdmicas do municipio; e

X - conceder incentivos fiscais associados a geragdo de emprego, renda e inovacgao tecnoldgica.

Art. 165. Para os efeitos do artigo anterior serdo instituidos:

| - Programa de Compra Governamental e o Programa de Empreendedorismo junto as instituicbes
de ensino médio e superior;

Il - Programa de Apoio Permanente ao Empreendedor em parceria com outras instituicbes, como
incentivo as micro e pequena empresas;

Il - Programa de Apoio a Exportacéo;

IV - Programa de Agilizag@o do Processo de Abertura de Novas Empresas;

V - Programa de Cidade Inteligente; e

VI - Programa de Apoio a Criacao e Atragdo de Empresas de Base Tecnoldgica.

Art. 166. O Poder Publico Municipal em colaboragcdo com outros érgaos publicos e organizacdes
nao-governamentais e privadas, coletara e processara informacdes disponiveis que constituam banco de

dados universal e de qualidade referente a economia do Municipio e ao mundo do trabalho e suas
oportunidades, viabilizando estudos e analises socioecondmicas

Paragrafo Gnico. Para o atendimento do estabelecido no caput podera ser criado um o6rgao
especializado.
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Art. 167. O Municipio devera estimular os processos de coordenacao entre empresas locais nos
setores com maior representatividade e dinamismo para:

| - constituir arranjos produtivos locais, articulando medidas de cunho administrativo, tecnolégico e
de crédito;

Il - incentivar as relagBes comerciais e de associacdo de empresas locais com o exterior;
Il - desenvolver programas de parcerias com entes publicos e/ou privados; e

IV - planejar e apoiar o desenvolvimento do ensino e da pesquisa tecnolégica aplicada, além da
prestacao de servicos tecnolégicos.

Art. 168. O Conselho de Desenvolvimento Econémico é o férum consultivo para definir politicas e
projetos prioritarios de desenvolvimento econdémico e de geragdo de emprego e renda.

SECAO II
DA GERACAO DE EMPREGO E RENDA

Art. 169. O Poder Publico Municipal podera firmar parceria com outras esferas de governo,
organizacgfes ndo governamentais, instituicdes de ensino ou a iniciativa privada para:

| — fortalecer e apoiar iniciativas de qualificacdo dos recursos humanos de forma regionalizada;

Il — elaborar programa de formagéo profissional voltado para as mulheres conforme demanda do
mercado de trabalho; e

Il — ampliar 0 acesso a populacéo, preferencialmente as pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida, ao ensino técnico profissionalizante, reforcando e promovendo a criagdo ou adaptacao das
instituicbes de ensino para esta finalidade.

Art. 170. O Poder Publico Municipal poderd firmar parceria com outras esferas de governo,
organizacBes ndo governamentais ou o setor privado para criar programas locais de apoio aos
desempregados.

SECAO Il
DO TURISMO

Art. 171. O Poder Publico Municipal, em cooperagdo com a iniciativa privada e demais setores da
sociedade civil, em atendimento ao interesse social, ira articular estratégias de desenvolvimento do Turismo
da cidade, por meio de Plano Diretor de Turismo, para:

| - fomentar a criacdo de Centros de Eventos Multiuso e Arenas de Eventos que estimulem a
procura pela cidade, atraindo feiras, eventos corporativos e preenchendo lacunas na programacéao cultural e
econdmica da cidade de maneira criativa;

Il - consolidar o Turismo de Negdcios de Guarulhos na agenda nacional e internacional;

[l - estimular os potenciais de bairros e corredores, onde ja estejam consolidados a gastronomia e o
Turismo, provocando melhorias infraestruturais do entorno;

IV - respeitar a diversidade cultural, historica, urbana e natural, ressaltando e identificando as
caracteristicas que Ihe conferem singularidade ou especialidade, de forma a fortalecer a identidade da
cidade pelo turista;

V - incentivar o Turismo de Base Local, como meio de desenvolvimento socioeconbmico e
preservacdo ambiental;

VI - atuar, de forma regionalizada, na concepgéo e implementacao de politicas publicas de Turismo,
em conjunto com os municipios da Regido Turistica do Alto Tieté; e

VIl - promover eventos que resultem em acréscimo do tempo de permanéncia dos turistas no
Municipio.

CAPITULO V
DA POLITICA HABITACIONAL

Art. 172. O Plano Local de Habitacdo de Interesse Social de Guarulhos- PLHIS, suas posteriores
revisBes, ou outro que venha a sucedé-lo, é a principal diretriz que norteara a implantacdo da Politica
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Habitacional no Municipio.

Paragrafo Unico. Além do disposto no caput, séo diretrizes do Municipio em Habitacao:
| - assegurar o direito @ moradia digna;
Il - reduzir o déficit habitacional quantitativo e qualitativo;

Il - buscar o equilibrio entre moradia, meio ambiente natural e construido, e distribuicdo de renda e
oportunidades;

IV - garantir a participacao popular nas decisdes sobre a politica habitacional;

Art. 173. S&o objetivos da politica habitacional:

| - assegurar a moradia digna a populagdo, principalmente para as familias mais vulneraveis, tendo
como foco a qualidade urbanistica, o equilibrio ambiental, a seguranca juridica da posse, e a defesa contra
a especulacao imobiliaria;

Il - buscar recursos financeiros para viabilizar a politica habitacional em todos os seus aspectos,
junto aos demais entes federados, em parcerias com a iniciativa privada, e com recursos proprios;

Il - instituir o estoque publico de unidades habitacionais, tanto de caréater definitivo quanto
transitério, a fim de criar alternativas para o enfrentamento de demandas emergenciais e do déficit
habitacional;

IV - fortalecer os canais de participacdo popular existentes, garantindo o direito a manifestagcdo de
ideias e propostas;

V - incentivar a adocdo de tecnologias sustentdveis para as constru¢cdes habitacionais,
principalmente com a adogédo de tecnologias socioambientais;

VI - promover a regularizacéo fundiaria sustentavel de assentamentos precarios;

VIl - fortalecer a integragdo da politica habitacional municipal com o Sistema Nacional de Habitacao
de Interesse Social- SNHIS;

VIII - aprimorar o sistema de atendimento habitacional prioritario para os setores mais vulneraveis
da populacéo;

IX - determinar as devidas compensac¢fes sociais aos grandes empreendimentos geradores de
impactos negativos no Municipio, no minimo na mesma propor¢édo do impacto gerado;

X - fomentar a producdo privada de habitacdes de interesse social, em areas dotadas de
infraestrutura urbana completa;

Xl - articular as iniciativas para habitacdo de interesse social, com outras iniciativas sociais, a fim de
ampliar a incluséo das familias mais vulneraveis;

XII - buscar a simplificagdo de normas e procedimentos que visem as aprovacgdes e licenciamentos
habitacionais de interesse social; e

XNl - instituir, gerenciar e monitorar 0os programas previstos no PLHIS-Guarulhos de forma
participativa.

CAPITULO VI
DAS POLITICAS SOCIAIS

Art. 174. O Poder Publico Municipal devera promover a ampliacéo e oferta da infraestrutura social e
dos servicos garantindo o equilibrio regional.

Paragrafo Unico. O Poder Publico Municipal podera estabelecer parcerias com o Governo do
Estado, a Unido, entidades ndo governamentais, religiosas e privadas a fim de promover o previsto no
“caput”.

SECAO|
DA SAUDE

Art. 175. O Poder Publico Municipal, em colaboragcao com o Estado e a Unido, com entidades néo
governamentais, religiosas e privadas de saude devera:

| - universalizar, integralizar e promover a salde no Municipio;
Il - enfrentar os determinantes sociais, étnicos, etarios, de género e condi¢des ambientais;
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Il - promover a convergéncia dos diferentes setores para o desenvolvimento de politicas integrais e
integradas.

Art. 176. A participagdo dos usuarios na elaboracéo das diretrizes, planos, gestdo e controle social
sera garantida principalmente através do Conselho Municipal de Saude, dos Conselhos de Regido, dos
Conselhos de Unidade de Salde e outras formas consagradas ou inovadoras.

SECAO Il
DA EDUCACAO

Art. 177. O Poder Publico Municipal criara, por meio de lei especifica, o Sistema Municipal de
Educacéo, norteado pelos principios da Lei de Diretrizes e Bases da Educacgao Nacional, considerando:

| - a democratizacdo do acesso;

Il - a democratizacao das condi¢cdes de permanéncia;
Il - a democratizacdo da gestédo escolar; e

IV - a qualidade social da educacéo.

Art. 178. A comunidade deverd ter participagdo e acompanhamento nas decisdes no ambito das
unidades escolares, por meio de Conselho Escolar.

Paradgrafo Unico. Para os efeitos do disposto acima, compreende-se como integrantes da
comunidade escolar, discentes, docentes, equipe escolar, funcionarios da escola e da Secretaria de
Educacédo, mées, pais e responsaveis.

Art. 179. A educacao atuard de forma integrada as demais areas sociais e de servigos publicos,
visando:

| — melhorar a qualidade de vida da populacéo e a realizacdo de programas educativos voltados a
todos;

Il — integrar as iniciativas das politicas sociais para a implantagcdo de rede de atendimento as
criangas e as suas familias com colaboragéo dos conselhos municipais e entidades da sociedade civil;

lll - desenvolver programas de atendimento a juventude, integrados, principalmente, com as areas
do trabalho, da cultura, de esportes, de meio ambiente, da habitacdo e da prevencdo da violéncia contra a
crianca e a mulher; e

IV - incentivar a Educacdo Ambiental.

SECAO Il
DA ASSISTENCIA SOCIAL

Art. 180. A assisténcia social é direito do cidaddo e dever do Estado, instituida pela Constituicao
Federal de 1988 e definida como Politica de Seguridade Social, ndo contributiva, que prové os minimos
sociais, realizada através de um conjunto integrado de acfes de iniciativa publica e da sociedade, para
garantir atendimento as necessidades basicas.

Art. 181. As acdes da assisténcia social se realizardo a partir de iniciativas integradas entre os
setores publico, privado e sociedade civil, tendo como objetivos:

| — garantir a protecéo social a familia, a infancia, a adolescéncia e a velhice;
Il — fornecer assisténcia a criancas e adolescentes em situacao de vulnerabilidade; e

Il — promover a integracdo das pessoas com deficiéncia a comunidade, ao mercado de trabalho e a
reabilitacéo.

Paragrafo Unico. A gestdo das acdes na area da Assisténcia Social fica organizada, sob forma
descentralizada e participativa, no Sistema Unico de Assisténcia Social — SUAS.

Art. 182. As acdes de que trata o artigo anterior deverdo ser priorizadas com 0s seguintes
atendimentos:

| — a crianca e ao adolescente em situacéo de risco pessoal, familiar, social ou em situacéo de rua,
em casas apropriadas ou por outros programas;
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Il — aos jovens, com a criagdo e manutencdo de espacos de referéncia especificos para Juventude,
oferecendo todas as informacdes necessarias para esta fase da vida, além de cursos profissionalizantes,
atendimentos, workshops, eventos culturais, esportivos.

Il — as mulheres em situacdo de pobreza ou de risco, em especial as gestantes, chefes de familia
ou vitimas de violéncia, através de casas de passagem, de apoio a mulher, ou outras instituicdes;

N

IV — aos que tém fome, garantindo o direito a alimentagdo e nutricdo, através de parcerias e
integracdo com programas estaduais, nacionais e internacionais, como banco de alimentos, restaurantes
populares, cestas basicas e outras formas emergenciais;

V — ao idoso, através de Centros Dia do ldoso, centros de convivéncia, de atividades de lazer, de
apoio a salde, de abrigos e de incentivo a sua permanéncia na familia;

VI — aos povos indigenas, através do Centro de Tradi¢cdes Indigenas, para resgatar e fortalecer a
cultura tradicional desses povos;

VIl — a comunidade em geral, com a criacdo e manutencdo de Centros de Referéncia de Assisténcia
Social (CRAS), bem como outros equipamentos que promovam a convivéncia familiar e comunitaria; e

VIII — as pessoas e familias em situacdo de rua e migrantes sem recursos, acolhimento temporario
em albergues, casas de passagem e republicas, com orientacdo e apoio.

Paragrafo Unico. Os equipamentos supracitados deverdo garantir a incluséo digital.

Art. 183. O Poder Publico Municipal, em conjunto com 6érgaos publicos estaduais e federais, setores
da iniciativa privada e sociedade civil, adotar4d medidas emergenciais de protecdo a populagéo vitimada por
calamidade publica e outras situagfes de risco.

Art. 184. A otimizacdo da assisténcia social e a gestdo democréatica dos conselhos no Municipio
sera efetivada através da parceria entre o Poder Publico Municipal, os governos estadual e federal e as
instituicbes socioassistenciais nos diversos niveis e formas objetivando a elaboragcdo de um cadastro Unico
dos cidadaos que se encontrem em situac@o de vulnerabilidade social e material, através da organizagéo de
um banco de dados contendo a extensao, a natureza e as caracteristicas da excluséo social.

SECAO IV
DA CULTURA

Art. 185. O Poder Publico Municipal, em colaboragdo com os outros niveis de governo, com 0s
artistas, entidades culturais, organiza¢cdes ndo governamentais e iniciativa privada, buscara:

| - promover o planejamento, fomento e difusdo das atividades culturais, considerando a cultura
como uma area estratégica para o desenvolvimento local;

Il - fortalecer as identidades locais, através do incentivo a criacdo, producéo, pesquisa, difusdo e
preservacdo das manifestacdes culturais;

[Il — criar mecanismos para mobilizar a sociedade por meio de acdes comunitérias na definicdo de
prioridades e corresponsabilidades no desenvolvimento das manifestacdes e projetos culturais;

IV- promover a formacgé&o de profissionais, ampliando a producéo cultural na Cidade;

V - organizar eventos, atividades culturais e festejos que expressem a identidade da Cidade,
valorizando os artistas locais; e

VI - valorizar o patriménio cultural do Municipio.

Art. 186. O Poder Publico Municipal devera estabelecer um processo democratico de participacéo
na gestao das politicas e dos recursos publicos na area cultural.

Paragrafo Unico. Para o previsto no caput devera implementar os instrumentos de gestdo para
acompanhamento e avaliacdo das politicas publicas de cultura previstas no Sistema Municipal de Cultura —
SMC.

Art. 187. O Poder Publico Municipal devera preservar, revigorar e ampliar o nimero de unidades,
espacos e equipamentos para formacéo cultural, tais como:

| - escolas municipais de arte que contemplem as diversas linguagens artisticas;
Il - teatros e centros culturais;
Il - bibliotecas providas e modernizadas; e
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IV - pragcas e outros locais adequados a realizacdo de eventos e festividades, buscando a
universalizagao do direito a producéo e fruicdo do produto cultural e sua difuséo na midia.

Art. 188. O Poder Publico Municipal garantird a preservacgéo, atualizagdo, ampliagdo e divulgacéo
da documentacdo e dos acervos que constituem a meméria e o patriménio cultural da Cidade, bem como
das paisagens naturais, construcdes notaveis e sitios arqueoldgicos.

Paragrafo Unico. As acbes de que trata o caput deste artigo serdo efetivadas por intermédio do
Arquivo Histérico Municipal e por meio de convénio com outras instituicdes e empresas privadas.

Art. 189. Compete ao 6rgao do Poder Publico Municipal responséavel pela Cultura a implementacao
da politica de protecdo e valorizacdo do patrimdnio histérico cultural, com acompanhamento do Conselho
Municipal do Patrim6nio Historico, Artistico, Ambiental e Cultural do Municipio de Guarulhos, devendo:

| - promover acdes de educacao para a conservacdo do patriménio cultural;

Il — incentivar a pesquisa aos bens tombados e outros passiveis de tombamento;

[l - incentivar e apoiar a visitacdo aos bens tombados e de interesse historico e cultural; e
IV — criar instrumentos de incentivo & conservacao e preservacao dos bens tombados.

Art. 190. As atividades ligadas a cultura exigem ac¢des conjuntas com outras areas, tais como
educacéo, turismo e meio ambiente, que permitam operar e otimizar o aproveitamento dos complexos
culturais, existentes, ao mesmo tempo em que novos complexos culturais devem ser implantados em outras
regides da cidade.

SECAOV
DO ESPORTE E DO LAZER

Art. 191. O Poder Puablico Municipal, de modo integrado em suas diferentes areas, em colaboragéo
com outras esferas de governo, sociedade civil e clubes esportivos com o objetivo de ampliar as
oportunidades de acesso massivo a pratica esportiva devera promover:

| - atividades recreativas, de lazer, educativa e de inclusdo social para atividades fisicas e
manutenc¢éo da saude;

Il - formacéo e desenvolvimento esportivo para criancas e adolescentes nas diversas regides do
Municipio; e

Il — atividades para as pessoas com deficiéncia, mobilidade reduzida e idosos.

Paragrafo Unico. Cabe ao Fundo Municipal de Esportes subsidiar a implantagdo e manutencao dos
equipamentos esportivos e a realizacdo de atividades e eventos de carater recreativo e competitivo.

Art. 192. Caberd ao 6rgdo publico responsavel pela gestdo do esporte e lazer promover a
participagdo do Municipio em competicdes esportivas locais, regionais, estaduais, nacionais, internacionais
e jogos estudantis, fomentando a parceria publica e/ou privada.

Art. 193. O Poder Publico Municipal devera garantir a acessibilidade da populagdo ao lazer
saudavel e seguro nas diversas regiées da Cidade, promovendo:

| - a conservacédo dos parques, pracas, areas verdes;
Il — a implantagdo de novos parques;
Il — a ampliacdo de ruas de lazer; e

IV — a implantacdo e adaptacdo de academias populares e brinquedos para pessoas com
deficiéncia e/ou mobilidade reduzida.

Paragrafo Unico. O Poder Publico Municipal devera promover tratativas junto aos demais entes
federativos para viabilizar o acesso aos parques e bosques estaduais ou federais.

SECAO VI
DA SEGURANCA PUBLICA

Art. 194. Poder Publico Municipal, subsidiariamente ao Poder Publico Estadual e ao Federal,
contribuird com o cuidado da segurancga das pessoas, em especial:

45



| — adotando uma acao institucional integrada das areas publicas e dos diversos niveis de governo
para a prevencéo da violéncia;

Il — aprimorando o trabalho municipal em assuntos de seguranca publica;

Il — ampliando a Guarda Civil Municipal em efetivo, conforme legislacdo especifica, e formacéo
continua para uma acao de seguranca com respeito integral aos direitos de cidadania e aperfeicoando sua
acdo na seguranca da comunidade escolar e dos bairros;

IV — implantando novos equipamentos e instala¢des nas diversas regifes do Municipio,

V — atuando na fiscalizacdo do transito, isoladamente ou em conjunto com diversos 6érgaos
municipais nas acdes de protecdo ao meio ambiente, posturas e outras atribuicdes do poder de policia local;

VI — modernizando o monitoramento e controle de espacos publicos de grande movimento e areas
industriais e de logistica;

VIl — atuando contra a violéncia doméstica;
VIII — protegendo as pessoas dos riscos e desastres naturais e nao naturais;

IX — aprimorando e equipando a Defesa Civil, estimulando a participagdo voluntaria de pessoas e
grupos;

X — expandindo a rede de hidrantes visando combater incéndios;

XI — protegendo o patrimdnio ecolégico, histérico, cultural, arquitetdnico e ambiental do Municipio,
inclusive adotando medidas educativas e preventivas;

Xl - auxiliando na seguranga de eventos e na protecédo de autoridades e dignitérios;

XIII - estabelecendo parcerias com os érgaos estaduais e da Unido, ou de Municipios vizinhos, por
meio da celebragdo de convénios ou consorcios, com vistas ao desenvolvimento de agfes preventivas
integradas;

XIV - contribuindo no estudo de impacto na seguranca local, conforme plano diretor municipal, por
ocasido da construcdo de empreendimentos de grande porte;

XIV - desenvolvendo agbes de prevencao primaria a violéncia, isoladamente ou em conjunto com 0s
demais érgaos da propria municipalidade, de outros Municipios ou das esferas estadual e federal; e

XV - atuando mediante ac¢Bes preventivas nha seguranca escolar, zelando pelo entorno e
participando de ac¢fes educativas com o corpo discente e docente das unidades de ensino municipal, de
forma a colaborar com a implantacdo da cultura de paz na comunidade local.

SECAO VI
DOS SERVICOS FUNERARIOS

Art. 195. Cabe ao Poder Publico Municipal regulamentar e organizar os Servicos Funerérios de
acordo com o crescimento da cidade e garantir o acesso a todos a servi¢os de qualidade, cumprindo-se a
funcéo social.

Paragrafo Unico. Devera ser garantida a gratuidade no servico funerario as familias
comprovadamente carentes.

Art. 196. O 6rgao responséavel pelos servigos funerérios deverd viabilizar estudos para definicdo de
areas e metodologias para expansao dos equipamentos funerarios, assim como adequar a tipologia dos
cemitérios de acordo com a area, podendo ser mista ou vertical, respeitando as normas e diretrizes
relacionadas ao uso e ocupacao do solo, das aguas, do lencol freético, do relevo e da vegetacdo e ao
tratamento e destinacéo de todos os residuos.

Art. 197. O Poder Publico deverd implantar e incentivar o servico de Crematério Municipal,
objetivando a otimizac&o do espaco urbano, conservacao e preservacao do meio ambiente.

TITULO IV
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 198. O Sistema de Planejamento Municipal € formado pela articulagao dos seguintes Sistemas:
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| - de Planejamento e Gestao Urbana;
Il - de Informacdes;e
Il - de Participacdo Social,

Paragrafo Unico. Outros sistemas poderao ser criados por meio de decreto.

Art. 199. O Sistema de Planejamento Municipal deve atender as seguintes diretrizes:

| - integracéo das acdes dos 6rgdos e entidades municipais, estaduais e federais;

Il - articulacdo de acdes e divulgacdo, producao e uso de dados e informacdes sobre seus diversos
temas, por meio de uma politica de informacao corporativa e de integragdo dos diversos cadastros setoriais
e a universalizacdo do acesso;

Ill - cooperagdo com as entidades afins das outras esferas de governo e com os municipios da
Regido Metropolitana de Sdo Paulo; e

IV - gestdo democratica por meio da participacdo da sociedade na sua elaboragdo, execugdo e
fiscalizag&o.

Art. 200. O Sistema de Planejamento Municipal tem por objetivo a articulacdo intersetorial na
execucao, monitoramento e avaliacdo das politicas publicas, por meio de:

| - integrac@o e complementaridade entre planos e programas para o desenvolvimento da cidade; e
Il - otimizac&@o de recursos publicos visando a eficacia das ac¢des afins ou complementares.

Paragrafo Unico. Os 6rgdos responsaveis pelas politicas publicas setoriais deverao promover a
integracdo entre seus planos, programas e projetos através da institucionalizacdo de procedimentos
administrativos que consolidem a articulacdo intersetorial de forma sistematica sobre bases geograficas
comuns.

CAPITULO Il
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA

Art. 201. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Urbana visa subsidiar a implementagéo
da Politica Urbana por meio de processo continuo e integrado de planejamento urbano da Cidade.

Paragrafo Unico. O processo de planejamento urbano, de que trata este artigo, compreende:

| - formulagdo continua da Politica Urbana, através da regulamentagéo, detalhamento, revisdo e
atualizacao de diretrizes, programas e instrumentos do Plano Diretor;

Il - gerenciamento e implementacéo do Plano Diretor, através da execucao e integracéo intersetorial
de planos, programas, projetos urbanos e a¢des decorrentes de suas propostas, assim como pela gestdo
de seus instrumentos legais; e

[l - monitoramento do processo de implementacéo do Plano Diretor e avaliacdo de seus resultados.

Art. 202. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana é formado pelos seguintes
instrumentos:

| — Planos Setoriais;

Il — Planos Regionais;

lIl — Projetos de Desenvolvimento de Centralidades
IV — Lei de Parcelamento, Uso, e Ocupacéo do Solo;
V — Leis Especificas; e

VI — Monitoramento do Plano Diretor.

Art. 203. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana tem como objetivos:

| - articular politicas, estratégias, acdes e investimentos publicos;

Il - instaurar um processo permanente e sistematizado de atualizacdo, revisdo e monitoramento das
diretrizes, instrumentos e normas previstas no Plano Diretor;

Il - atuar no acompanhamento dos instrumentos de aplicagdo e dos programas e projetos
aprovados;

a7



IV - elaborar, desenvolver e compatibilizar planos e programas que envolvam a participacao
conjunta de 6rgaos, empresas e autarquias do Poder Publico Municipal e de outros niveis de governo;

V - desenvolver, analisar, reestruturar, compatibilizar e revisar periodicamente as diretrizes
estabelecidas na Lei Organica Municipal, no Plano Diretor e demais leis vigentes mediante a proposicdo de
leis, decretos e normas, visando a constante atualizagdo e adequacao dos instrumentos legais de apoio a
administracdo municipal; e

VI — trabalhar em conjunto com os demais sistemas integrantes da articulacéo setorial.

SECAO |
DOS PLANOS REGIONAIS

Art. 204. Os Planos Regionais detalham as diretrizes deste Plano Diretor, articulam as politicas
setoriais e complementam as proposi¢fes relacionadas as questdes urbanisticas e ambientais em seus
aspectos fisico-territoriais.

Art. 205. Os Planos Regionais tem como objetivos:

| - analisar as transformacg@es sociais, econdmicas, territoriais e ambientais;

Il - buscar a reducéo das desigualdades socioterritoriais de cada regional por meio de:

a) garantia do equilibrio entre os usos residenciais e ndo residenciais;

b) definicdo de a¢des indutoras do desenvolvimento local, a partir das vocagdes regionais;

¢) indicacdo de novas &reas publicas para a implantacdo de equipamentos sociais e areas verdes,
parques urbanos, lineares e pracas publicas observados os planos setoriais;

IIl — proteger e valorizar o patriménio historico, artistico, ambiental e cultural;
IV - resgatar a identidade e a meméria local;

V - reservar glebas e terrenos para o atendimento ao déficit e demandas futuras por habitacéo de
interesse social;

VI - propor mecanismos de ampliacao, regulacédo e ordenamento dos espacos livres publicos;

VII - propor medidas e estratégias para melhorar a conectividade entre parques e areas verdes,
caminhos verdes e areas prioritarias para arborizagdo urbana;

VIl - propor agBes para a reducdo dos deslocamentos e a melhoria do sistema viario e de
transporte coletivo, incluindo rede cicloviaria e de circulagdo de pedestres, acessibilidade nos espacgos
publicos; e

IX - identificar &reas para instalacdo de equipamentos para gestdo de residuos sdlidos, inclusive
para cooperativas de catadores de materiais reciclaveis.

SECAO II
DOS PROJETOS DE DESENVOLVIMENTO DE CENTRALIDADES

Art. 206. Os Projetos de Desenvolvimento de Centralidades tem suas diretrizes definidas nesta lei,
na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgéo do Solo e nos Planos Regionais.

Paragrafo Unico. Os Projetos de Desenvolvimento de Centralidades deverdo ser elaborados pelo
orgao responsavel pelo desenvolvimento urbano.

Art. 207. Os Projetos de Desenvolvimento de Centralidades tém como objetivos:

| - articular as questdes locais com as questbes estruturais da cidade;
Il - fortalecer a economia local e estimular as oportunidades de trabalho, emprego e renda;
Il - fomentar as manifestac@es e intervencgdes artisticas e culturais;

IV - estabelecer diretrizes para a implantacdo de mobiliario urbano, padrfes calcada e de
equipamentos de infraestrutura, garantindo acessibilidade e mobilidade; e

V —incrementar a convergéncia de transporte publico e transporte ativo.

48



SECAOQ Il
DO MONITORAMENTO DO PLANO DIRETOR

Art. 208. O monitoramento e avaliacdo do Plano Diretor deverdo contemplar, através da definicéo
de indicadores, as diferentes dimensdes de desempenho dos planos, programas e projetos previstos nesta
lei, considerando:

| — os objetivos estabelecidos para as Macrozonas e as Zonas Especiais;

Il — o desempenho dos instrumentos urbanisticos previstos neste Plano Diretor;

Il — a implantacéo da infraestrutura urbana e social;

IV — a eficiéncia da mobilidade e da acessibilidade;

V — as tendéncias de uso e ocupacao do solo;

VI — a dindmica socioterritorial identificando vetores de desenvolvimento urbano e econémico; e
VIl — a oferta de unidades habitacionais de interesse social.

Paragrafo unico. Os indicadores de monitoramento e avaliacdo serdo divulgados regularmente
pelo Poder Publico Municipal.

CAPITULO Il
DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMACOES

Art. 209. A Prefeitura criara e manterd o Sistema de Informa¢des Municipais seguindo os padrdes
da Infraestrutura Nacional de Dados Espaciais — INDE conforme normas e legislagbes vigente visando
promover o adequado ordenamento na geragdo, armazenamento, acesso, compartilhamento, disseminagéo
e uso dos dados geoespaciais; promover a utilizagdo, na producdo dos dados geoespaciais pelas diferentes
areas da Prefeitura, dos padrées e normas homologados pela Comissdo Nacional de Cartografia —
CONCAR,; e evitar a duplicidade de acdes e o desperdicio de recursos na obtengdo de dados geoespaciais
e decorrentes da utilizacdo dos mesmos, por meio da divulgacdo da documentacdo (metadados) dos dados
disponiveis nas diferentes areas seguindo a ldgica do Cadastro Técnico Multifinalitario como forma de
integracdo e arquitetura de organizacao de dado se informacdes.

§ 1° O sistema a que se refere este artigo deve atender aos principios da simplificacao,
economicidade, eficcia, clareza, precisdo e seguranca, evitando-se a duplicacdo de meios e instrumentos
para fins idénticos.

§ 2° O Sistema de InformagBes Municipais buscara, progressivamente, permitir:

A

| - desenvolvimento e implantacdo de ferramentas de acesso a informacdo com adequacgdo as
solugdes de Inteligéncia geogréfica e de tecnologia da informacéo (TI);

II- integracé@o dos bancos de dados das diversas areas do Poder Publico Municipal;
Il - padronizacao e sistematizacao das informacdes cartograficas e mapas tematicos;
IV - sistematizacdo dos dados de todos os 6rgaos da administragdo publica, direta e indireta;

V - sistematizacdo dos dados dos censos demograficos e pesquisas correlatas realizados pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE e Fundacdo Sistema Estadual de Analise de Dados -
SEADE, garantindo a série histérica;

VI - desenvolvimento, estruturacdo, producdo e manutencdo de Banco de Dados inclusive
geograficos em consonancia com as Politicas Municipais;

VIl - fortalecimento do processo de producao, sistematizacao e andlise de estatisticas e indicadores
de forma a subsidiar a elaboracdo de diagnésticos do Municipio e politicas publicas incidentes sobre o
territorio;

VIII - implantagdo e acompanhamento dos sistemas de Gestdo Municipal promovendo a integracdo
as solucdes de Inteligéncia geogréafica e de TI.

IX- acompanhamento e revisdo dos indices e Indicadores das Secretarias com integracdo e
consumo de informacdes geograficas;

X — padronizagéo dos Projetos com integracdo aos mapeamentos estratégicos das Secretarias

§ 3° O Sistema Municipal de Informacdes adotard a l6gica de Cadastro Técnico Multifinalitario -
CTM para a organizacdo de todos os dados, indicadores e cadastros relativos ao territério municipal,
devendo, quando possivel, dispor de informagfes desagregadas por setor censitario.
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§ 4° O Sistema Municipal de InformagBes buscard a compatibilizacdo topolégica entre lotes,
quadras, setores censitarios e areas de ponderacdo do IBGE e demais divisGes territoriais dos 6rgaos
publicos das trés esferas de governo.

§ 5° O Sistema Municipal de Informa¢Bes promoverd a integracdo de cadastros publicos, em
ambiente corporativo e com a utilizacdo de recursos tecnoldgicos adequados, articulando o acesso as
informagdes de natureza imobilidria, tributaria, judicial, patrimonial, ambiental e outras de interesse para a
gestdo municipal, inclusive aquelas sobre planos, programas e projetos.

Art. 210. O Sistema Municipal de Informacdes sera regulamentado por decreto.

CAPITULO IV
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PARTICIPAGAO SOCIAL

Art. 211. O Sistema Municipal de Participagdo Social tem por objetivo fortalecer e articular os
mecanismos e as instancias democréaticas de didlogo, bem como promover a atuagdo conjunta entre o
Poder Publico Municipal e a sociedade civil.

Paragrafo Unico. O sistema de que trata o caput sera coordenado pelo 6rgdo municipal
responsével pela Politica Municipal de Participacdo Social.

SECAO|
DAS INSTANCIAS DE PARTICIPACAO SOCIAL

Art. 212. Sera assegurada a participagdo da sociedade e associagBes representativas na
formulacgdo, execucéao, revisdo e acompanhamento de planos, programas e projetos, mediante as seguintes
instancias de participacao:

| — conselhos municipais;

Il - debates, féruns, audiéncias e consultas publicas;

Il - conferéncias municipais;

IV - iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano; e

V - orcamento participativo.

Paragrafo unico. O Poder Publico Municipal poderd estimular a criagdo de outros espacos de
participacdo popular para discusséo de questdes inerentes ao desenvolvimento urbano.

Art. 213. Os Conselhos Municipais sdo espac¢os publicos de composi¢cdo plural entre Estado e
sociedade civil.

§ 1° S&o funcbes dos Conselhos Municipais:

| — formular e controlar a execucao das politicas publicas setoriais;

Il — acompanhar e fiscalizar a aplicagcdo dos recursos dos fundos vinculados, quando houver.
§ 2° S&o Conselhos Municipais que integram o Sistema de Municipal de Participacdo Social:
| - Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

Il - Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente;

Il - Conselho de Patrimdnio Histérico, Artistico, Ambiental e Cultural;

IV - Conselho Municipal de Transportes e Transito;

V - Conselho Municipal de Habitagao, o Conselho Municipal de Salde;

VI - Conselho Municipal dos Direitos da Pessoa com Deficiéncia;

VII - Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico;

VIII - Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural,

IXI - Conselho Municipal de Turismo;

X - Conselho Municipal de Habitacéo;

Xl - Conselho Municipal do Meio Ambiente;

XIl - Conselho Municipal da Saude;
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XIll - Conselho Municipal de Educacéo;

XIV - Conselho Municipal de Seguranca;

XV - Conselho Municipal de Esportes;

XVI - Conselho Municipal de Cultura;

XVII - Conselho Municipal da Crianca e do Adolescente;
XVIII - Conselho Municipal de Assisténcia Social,

XIX - Conselhos Tutelares da Crianca e do Adolescente;
XX - Conselho Municipal da Comunidade Negra;

XXI - Conselho Municipal da Juventude;

XXII - Conselho Municipal do lIdoso;

XXIII - Conselho Municipal da Mulher;

XXIV - Conselho Municipal de Combate aos Entorpecentes;
XXV - Conselho Municipal de Recursos Hidricos.

8§ 3° Poderao ser criados outros Conselhos Municipais além dos previstos nos incisos do § 2°.

Art. 214. A audiéncia publica consiste em mecanismo participativo de carater presencial, consultivo,
aberto a qualquer interessado, com a possibilidade de manifestacdo oral dos participantes, cujo objetivo é
subsidiar decisdes governamentais e deve observar as seguintes diretrizes:

| - divulgacéo ampla e prévia do documento convocatoério, especificado seu objeto, metodologia e o
momento de realizagdo, com antecedéncia de no minimo 15 dias;

Il - apresentacao dos estudos e propostas com antecedéncia de no minimo 15 dias;
I - livre acesso aos sujeitos afetados e interessados;
IV - sistematizag&o das contribui¢cdes recebidas;

V - publicidade, com ampla divulgacdo de seus resultados, e a disponibilizacdo do conteldo dos
debates; e

VI - compromisso de resposta as propostas recebidas.

SUBSECAO |
Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano — FMDU

Art. 215. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU, atuara em conformidade com
0s principios estabelecidos nesta lei e na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade, tem como atribui¢des:

| - debater e acompanhar o planejamento e a politica de desenvolvimento urbano do municipio;

Il - acompanhar a implantacdo do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre questdes relativas
a sua aplicacao;

Il - articular as a¢des dos Conselhos Municipais vinculados a politica urbana e ao orgamento
participativo, visando a integracdo e compatibilizacdo das politicas de transporte, habitacdo, meio ambiente,
saneamento ambiental, prote¢éo ao patriménio histérico e cultural, e uso do solo para a promocéo do pleno
desenvolvimento das func¢des sociais da cidade;

IV - debater, propor diretrizes e acompanhar a aplicacdo dos recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano - FMDU;

Art. 216. A participacdo como membro do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU
ndo sera remunerada.

Art. 217. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU, previsto no artigo 133, inciso I,
alinea ‘e’ da Lei Organica do Municipio, tem como finalidade oferecer suporte financeiro aos programas e
ac0es relacionados ao desenvolvimento urbano da cidade de Guarulhos.

Art. 218. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU é constituido, dentre outros, por
recursos provenientes de:
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| - dotacdes orcamentdrias e créditos adicionais suplementares a ele destinados;

Il - contribuicBes, doacbes e transferéncias originarios de outros entes federativos;

Il - produto de operacdes de crédito celebradas com organiza¢des nacionais e internacionais;
IV — contribuicdes ou doacdes de pessoas fisicas ou juridicas;

V — acordos, contratos, consorcios e convénios;

VI - rendas provenientes da aplicacao financeira dos seus proprios recursos;

VIl — contribuicdo de melhoria decorrente de obras publicas realizadas com base nesta lei,
excetuadas as de asfaltamento de vias publicas;

VIII - receitas decorrentes da cobranga de multa por infragdo a legislagcao urbanistica bem como as
correcBes monetarias e juros decorrentes das mesmas;

IX - a contrapartida financeira referente ao Solo Criado, transferéncia de Potencial Construtivo ou
receitas decorrentes de aplicacao de instrumentos urbanisticos;

X - outras taxas e tarifas eventuais referentes a legislac¢éo urbanistica.

Art. 219. Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU serdo depositados
em conta corrente especial mantida em instituicéo financeira especialmente aberta para esta finalidade.

Art. 220. Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano serdo aplicados com a
finalidade de apoiar ou realizar investimentos destinados a concretizar os objetivos, diretrizes, planos,
programas e projetos urbanisticos integrantes ou decorrentes deste Plano Diretor.

Paragrafo unico. S&o prioritarios os investimentos em ac¢des de ordenamento e direcionamento da
estruturagdo urbana, incluindo a infraestrutura urbana e social, implantagcdo de parques lineares, areas
prioritarias e de reserva fundiaria para habitacdo de interesse social, melhorias em vias estruturais e de
transporte publico coletivo e a requalificacdo de eixos ou polos de centralidade, criacdo de areas de
protecdo e conservacdo de interesse ambiental, entre outros, inseridos no contexto de planos e projetos
urbanisticos a serem coordenados pelo 6rgéo responsavel pelo desenvolvimento urbano.

Art. 221. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU sera administrado pelo Conselho
Gestor do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU, instituido e regulamentado por lei
especifica.

SUBSECAO Il
DA CONFERENCIA MUNICIPAL DA CIDADE

Art. 222. A Conferéncia Municipal da Cidade consiste em instancia de debate, formulacdo e
avaliacdo sobre a Politica Urbana, com a participacdo de representantes do governo e da sociedade civil
para propor diretrizes e a¢gfes acerca do desenvolvimento urbano, e tem como objetivos:

| - avaliar o desenvolvimento urbano, econdmico e social da cidade;

Il - avaliar a aplicacé@o e os impactos da implementa¢édo das normas contidas nesta Lei e em outras
leis complementares ou afins e sugerir o seu aperfeicoamento;

Il - debater e sugerir sobre as prioridades adotadas ou a adotar; e
IV - fazer proposicdes que objetivem o cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade.

TiTULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 223. As matérias que dependerem de leis especificas e complementares mencionadas neste
Plano Diretor, ficardo subordinadas as legislag6es existentes em vigor até a sua promulgacao.

Art. 224. A lei que definird o parcelamento, uso e ocupacao do solo devera ser apresentada ao
Poder Legislativo no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogavel por igual periodo, contados a partir da
data da promulgacéo desta lei.

Art. 225. Os Coeficientes de Aproveitamento Minimos, Basicos e Maximos definidos nesta lei,
entrardo em vigor a partir de 30 (trinta) dias da promulgacéo desta lei.

§ 1° — Os Coeficientes de Aproveitamento estabelecidos pela Lei 6.253, de 24 de maio de 2007
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deixardo de ser aplicados a partir do prazo previsto no caput.

§ 2° — O Coeficiente de Aproveitamento Basico estabelecido no Quadro 2, durante o periodo de 1
(um) ano a partir da promulgacdo desta Lei, sera igual 2,0 (dois virgula zero), em todas a Macrozonas,
exceto a Macrozona de Areas Ambientalmente Protegidas.

Art. 226. Os Coeficientes Verdes Minimos definidos nesta lei, entrardo em vigor a partir de 30
(trinta) dias da data da promulgacao desta lei.

Paragrafo Unico. Os Coeficientes Verdes Minimos s6 poderao ser revistos quando da revisdo deste
Plano Diretor prevista no artigo 231 desta lei.

Art. 227. Os processos de licenciamento de obras e edificacfes, protocolados até a data de
publicacdo desta lei, sem despacho decisério, serdo apreciados integralmente de acordo com a legislacéo
em vigor a época do protocolo.

Art. 228. Nos processos de licenciamento de obras e edificagBes previstos no artigo 227 poderéo
ser analisados em conformidade com esta lei, mediante pedido formal do interessado.

§ 1° O pedido de alteracdo somente poderd ocorrer no prazo maximo de 1 (um) ano da data da
promulgacéo desta lei.

§ 1° O pedido de alteragdo mencionado no “caput” ndo sera permitido nos seguintes casos:

a) alteracdo de uso ou categoria de uso;

b) acréscimo superior a mais de 5% (cinco por cento) nas areas computaveis ou ndo computaveis;
¢) alteracdo em mais de 5% (cinco por cento) na Taxa de Ocupacao;

d) inclusédo de projeto substitutivo de licenciamento expedido.

Art. 229. Lei especifica definird os critérios de sustentabilidade para os empreendimentos e
edifica¢es, inclusive EZEIS, EHIS e EHMP, considerando:

| — qualidade urbana;

Il — qualidade de projeto;

lIl — gestdo de agua;

IV — eficiéncia energética;

V — conservagdo de recursos materiais.

Paragrafo Unico. A lei supracitada podera associar beneficios urbanisticos gradativos relacionados
aos niveis de sustentabilidade alcancados pelos empreendimentos e edificacdes.

Art. 230. Integram esta Lei:

| — 0s seguintes mapas:

a) Mapa 1. Macrozonas

b) Mapa 2. Unidades de Conservacao

c) Mapa 3. Hierarquia Viaria

d) Mapa 4. Rede de Transporte

e) Mapa 5. Rede Hidrica

f) Mapa 6. Sistema de Abastecimento de Agua

g) Mapa 7. Sistema de Esgotamento Sanitario

h) Mapa 8. Reservatorios de Detengéo

i) Mapa 9. Residuos Sélidos — Pontos de Descarte Irregular
i) Mapal0. ZEIS 1

k) Mapa 11. ZEIS 2

Il — os seguintes quadros:

a) Quadro 1. Conceitos;

b) Quadro 2. Caracteristicas de aproveitamento construtivo por Macroarea;
¢) Quadro 3. Coeficiente Verde
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d) Quadro 4. Coeficientes de aproveitamento em ZEIS;
e) Quadro 5. Percentual de area construida total por usos residenciais e nao residenciais em ZEIS;
f) Quadro 6. Relacéo das Unidades de Interesse de Preservacéo do Patrimonio — UIPP.

Paragrafo Unico. Os mapas e quadros anexos a presente lei correspondente aos arquivos digitais
da Secretaria de Desenvolvimento Urbano, assinados digitalmente, os quais serdo disponibilizados pelo
Poder Publico Municipal no Portal da Prefeitura de Guarulhos na Internet.

Art. 231. O Plano Diretor da cidade deve ser revisto a cada 10 (dez) anos, conforme previsto no
Estatuto da Cidade.

Art. 232. Revogam-se as disposicdes em contrario e em especial, a Lei Municipal n® 6.055, de 31
de dezembro de 2004, que instituiu o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, Econdmico e Social de
Guarulhos.

Art. 233. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Guarulhos, __ de de 2017.

Gustavo Henric Costa - "Guti"

Prefeito de Guarulhos
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QUADROS

Quadro 1 — Conceitos

Para os efeitos desta lei, as seguintes expressdes ficam assim definidas:

Agricultura Urbana trata-se das atividades de agricultura realizadas geralmente em pequenas areas
localizadas no interior do tecido urbano, destinadas ao consumo préprio ou a venda em pequena escala e
preferencialmente para comercializagdo nos mercados locais.

Area Construida Computavel é a soma das areas cobertas de todos os pavimentos de uma edificac&o,
que séo consideradas para o calculo do coeficiente de aproveitamento, conforme definicdo no Cddigo de
Obras e Edificacoes.

Area Construida Ndo Computéavel é a soma das areas cobertas de uma edificacio n&o consideradas para
o calculo do coeficiente de aproveitamento, conforme definicdo no Codigo de Obras e Edificagdes.

Area Construida Total é a soma das areas cobertas, computaveis ou no, de todos os pavimentos de uma
edificagéo.

Area de Protecdo Ambiental — APA é uma Unidade de Conservacédo de Uso Sustentavel, geralmente com
certo grau de ocupacdo humana, dotada de atributos abidticos, biodticos, estéticos ou culturais
especialmente importantes para a qualidade de vida, e tem como objetivos basicos proteger a diversidade
biolégica, disciplinar o processo de ocupacado e assegurar a sustentabilidade do uso dos recursos naturais,
podendo conter &reas de dominio publico e/ou privado.

Areas de Preservacdo Permanente - APP s&o as areas definidas nos artigos 4°, 5° e 6° da Lei Federal n°
12.651/12, cobertas ou ndo por vegetagdo nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos
hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora e proteger o
solo.

Assisténcia Social € direito do cidaddo e dever do Estado, instituida pela Constituicdo Federal de 1988 e
definida como Politica de Seguridade Social, ndo contributiva, que prové os minimos sociais, realizada
através de um conjunto integrado de acdes de iniciativa publica e da sociedade, para garantir atendimento
as necessidades bésicas, conforme disposto na Lei Federal 8.742/1993 — Lei Organica de Assisténcia
Social, subsidiada por seus marcos normativos e regulatérios (Politica Nacional de Assisténcia Social,
NOB/SUAS, NOB-RH/SUAS, Tipificacdo Nacional dos Servicos Socioassistenciais, Protocolo de Gestdo
Integrada entre Servicos e Beneficios no Sistema Unico de Assisténcia Social — SUAS), bem como pela Lei
Federal 12.435/2011 e pela Lei Orgéanica do Municipio de Guarulhos.

Cadastro Técnico Multifinalitario trata-se de um sistema que agrega cartografia, dados tabulares e
descritivos do inventario de informagdes publica dos diversos 6rgaos do Poder Publico, em forma
georreferenciada, que tem como finalidade dar suporte a administracdo, tanto para questfes fundiérias,
juridicas e econémicas, como também para o planejamento e gestdo de planos, projetos e agdes.

Centralidade Linear sdo porcdes de areas, geralmente localizadas ao longo de viarios de grande fluxo de
passagem onde hé forte presenca de atividades diversificadas, de comércio, servi¢o e institucionais onde se
pretende incentivar e/ou intensificar os usos residenciais.

Centralidade Polar sao areas que com forte concentragdo de atividades diversificadas de comércio, servico
e institucionais, influenciadas pela presenca de espacos ou equipamentos de atracao da populacao.

Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo consiste de documento que fixa o potencial
construtivo equivalente passivel de ser transferido para o imovel receptor, calculado de acordo com o
disposto nesta lei;

Certificado de Solo Criado — CSC é um titulo de valor mobilidrio obtido pela contrapartida financeira
referente a aquisi¢do de solo criado para uso nas Operacdes Urbanas Consorciadas;

Coeficiente de Aproveitamento é a relacdo entre a area edificada, excluida a area nao computavel, e a
area do lote, podendo ser:

a) basico, que resulta do potencial construtivo gratuito inerente aos lotes e glebas urbanos;
b) maximo, que ndo pode ser ultrapassado;
¢) minimo, abaixo do qual o imdvel podera ser considerado subutilizado;

Coeficiente Verde é a relacédo da area verde e permeavel de um lote ou sua fracéo e sua area total.
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Conselho Gestor das ZEIS é um instrumento de gestdo e participacdo, composto por moradores
devidamente cadastrados na area e o poder publico municipal, instituido para acompanhar a elaboracéo e
implantacéo de planos e projetos de urbanizacéo e de regularizacdo fundiaria;

Contrapartida Financeira é o valor econémico, correspondente ao solo criado, pago pelo proprietario do
empreendimento ao Poder Publico.

Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia consiste em documento indicativo do
potencial construtivo do imével, passivel de ser transferido pelo proprietario cedente, calculado de acordo
com o disposto nesta lei;

Empreendimento de Habitacdo de Interesse Social — EHIS corresponde a uma edificagdo ou um
conjunto de edificagdes, destinado total ou parcialmente & Habitacdo de Interesse Social e usos
complementares, conforme disposto na legislacao especifica;

Empreendimento de Habitacdo de Mercado Popular — EHMP corresponde a uma edificacdo ou um
conjunto de edificacbes, destinados a HMP, HIS 2 e usos complementares, conforme disposto na legislacao
especifica;

Empreendimento em Zona Especial de Interesse Social — EZEIS é aquele localizado em ZEIS e que
contém destinacao obrigatéria de parte da area construida total para habitagéo de interesse social (HIS);

Espraiamento Urbano trata-se da forma de crescimento urbano ou expansdo urbana de forma horizontal,
em areas desprovidas de infraestrutura urbana e social afastadas das areas de centralidades.

Funcbes Publicas de Interesse Comum trata-se da politica publica ou acdo nela inserida cuja realizagao
por parte de um Municipio, isoladamente, seja inviavel ou cause impacto em Municipios limitrofes.
(definicdo conforme Estatuto da Metrépole, Lei Federal 13.089, de 12 de janeiro de 2015)

Habitacdo de Interesse Social — HIS é aquela destinada ao atendimento habitacional das familias de baixa
renda, podendo ser de promoc¢éo publica ou privada, tendo no maximo um sanitario e uma vaga de
garagem, e classificando-se em dois tipos:

a) HIS 1: destinada a familias com renda familiar mensal até 3 (trés) salarios minimos;

b) HIS 2: destinada a familias com renda familiar mensal superior a 3 (trés) salarios minimos e até 6
(seis) salarios minimos.

Habitacdo de Mercado Popular — HMP é aquela destinada ao atendimento habitacional de familias cuja
renda mensal seja superior a 6 (seis) salarios minimos e até 10 (dez) salarios minimos, com até dois
sanitérios e até uma vaga de garagem, podendo ser de promoc¢ao publica ou privada;

Infraestrutura Nacional de Dados Espaciais — INDE é o conjunto integrado de tecnologias; politicas;
mecanismos e procedimentos de coordenagcdo e monitoramento; padrdes e acordos, necessario para
facilitar e ordenar a geragcéo, o armazenamento, 0 acesso, o compartilhamento, a disseminacéo e o uso dos
dados geoespaciais de origem federal, estadual, distrital e municipal. (definicdo conforme Decreto Federal
6.666, de 27 de novembro de 2008).

Infraestrutura Social constitui-se pelos equipamentos e espac¢os destinados a servigos e usos publico e
coletivo, que integram as politicas publicas de diferentes setores voltados a efetivagdo e universalizagdo de
direitos sociais;

Infraestrutura Urbana corresponde ao conjunto de elementos que estruturam e integram de forma
estratégica o territério urbano, tais como: abastecimento de agua potavel; esgotamento sanitario; drenagem;
manejo de residuos solidos; mobilidade urbana; equipamentos urbanos e sociais; eletrificacdo e
telecomunicacdes;

Instrumentos Urbanisticos sdo os meios pelos quais a administragdo procurard implementar as acdes
previstas neste plano e demais diplomas legais.

Macrozona € uma porcdo do territério delimitada a partir de critérios que consideram caracteristicas
urbanas, ambientais, sociais e econdmicas similares em relagao a politica de desenvolvimento urbano;

Moradia digha é aquela cujos moradores dispem de seguranca na posse do imével, com dimensdes
suficientes para comportar seus habitantes, executada com boa qualidade construtiva, com materiais
adequados, ventilacdo e iluminacdo suficientes, assentada sobre terreno firme, salubre, seco e livre de
contaminac@es, e dotada de abastecimento de agua, coleta de esgoto, fornecimento de energia elétrica,
iluminacdo publica, coleta de residuos sélidos, trafegabilidade de vias, pavimentacdo viaria, transporte
coletivo, equipamentos sociais basicos, entre outros servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas;

Nicleos Habitacionais sao ocupacgfes inseridas em parcelamentos informais ou irregulares, localizados
em areas urbanas publicas ou privadas, utilizadas predominantemente para fins de moradia.
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Solo Criado é a possibilidade de utilizagao do potencial construtivo adicional do terreno limitado ao maximo
permitido para cada regido, tratando-se de uma concesséo dada pelo Poder Publico Municipal.

Plano de Urbanizagcdo em ZEIS é aquele que integra medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
destinadas a regularizacdo dos assentamentos precarios e irregulares, titulacdo de seus ocupantes,
reassentamentos, adequacdo urbanistica, ambiental e administrativa, integrando-o a cidade formal,
elaborado conforme previsto na lei municipal 7.355/2014, ou outra que vier a substitui-la, com a participacao
de seu respectivo conselho gestor, quando for o caso;

Plano Urbanistico é constituido pelo conjunto de projetos e documentos resultantes do plano de ocupacgéo
de area objeto de Operagdo Urbana Consorciada, que devera prever entre outros, a implementacdo de
infraestrutura, nova distribuigdo de usos, densidades construtivas e padrdes de acessibilidade.

Potencial Construtivo de um lote é calculado pela multiplicacdo da area de terreno pelo Coeficiente de
Aproveitamento Basico.

Potencial Construtivo Adicional de um lote é a diferenca do resultado da multiplicacdo da area de terreno
pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo e o Potencial Construtivo.

Remanescentes de Mata Atlantica sdo fragmentos vegetais de Mata Atlantica priméria e secundéaria em
estagio avancado ou médio de regeneracdo, conforme Lei Federal 14.428 de 2006 e suas
regulamentacoes;

Servicos Ambientais sdo beneficios que os ecossistemas prestam a humanidade, sendo classificados em
servicos de provisdo, servi¢os de suporte, servicos de regulagéo e servicos culturais;

Taxa de Ocupacéo é a relacdo entre a &rea da proje¢éo horizontal da edificacdo ou edificacdes e a area do
lote;

Transporte Individual motorizado corresponde aos veiculos privados que circulam sobre pneus;

Unidades de Conservacdo séo por¢des do territério com caracteristicas naturais relevantes, legalmente
instituidos pelo Poder Publico, com objetivos de conservagéo e limites definidos, sob regime especial de
administragcdo, aos quais se aplicam garantias adequadas de protecéo;

Unidades de Conservacgdo de Protecdo Integral sdo areas destinadas a preservagdo e conservagdo da
natureza, sendo admitido apenas o uso indireto dos seus recursos naturais;

Unidades de Conservacdo de Uso Sustentdvel sdo areas que tem como objetivo compatibilizar a
conservagdo da natureza com uso sustentavel, sendo admitidas presenca de moradores e atividades
econdmicas;

Uso Misto € aquele que envolve, simultaneamente, no mesmo lote ou na mesma edificagdo, o uso
residencial e 0 uso nédo residencial,

Zona de Amortecimento sdo areas no entorno de uma unidade de conservacdo, onde as atividades
humanas estdo sujeitas a normas e restricdes especificas, com o proposito de minimizar os impactos
negativos sobre a unidade;

Zonas Especiais sdo por¢des do territério que apresentam caracteristicas diferenciadas ou com destinacéo
especifica e normas préprias de uso e ocupacao do solo e edilicias, situadas em qualquer macrozona do

Vazios Urbanos sdo os espacos nao edificados, subutilizados ou com edificacdo sem ocupacdo ou
degradada que nao estdo qualificados como areas livres, situados no interior do perimetro urbano.
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Quadro 2 — Coeficientes de aproveitamento nas Macrozonas:

MACROZONA: CA CA CA
minimo bésico maximo
Consolidacédo Urbana 0,2 1,0 3,0
Dinamizag&o Econbmica e Urbana 0,2 1,0 3,0
Reestruracdo Urbana e Qualificacdo Ambiental 0,2 1,0 3,0
Estruturacdo Urbana e Desenvolvimento Sustentavel | 0,1 1,0 3,0
Estruturacdo Urbana e Desenvolvimento Sustentavel Il 0,1 1,0 3,0
Estruturacdo Urbana e Desenvolvimento Sustentavel Il 0,2 1,0 3,0
Areas Ambientalmente Protegidas NA (a) 0,15 0,15
Notas:
(a) NA - Naéo se aplica
Quadro 3 — Coeficientes Verdes - CV
Até Acima de Acima de
COEFICIENTE VERDE MINIMO 1000 m2 até
1000 m2 5.000 m2
5.000 m2

Areas Ambientalmente Protegidas 40% 40% 40%
Estruturacdo Urbana e Desenvolvimento Sustentavel | 15% 30% 30%
Estruturagcdao Urbana e Desenvolvimento Sustentavel Il 15% 30% 30%
Estruturacdo Urbana e Desenvolvimento Sustentavel Il 15% 30% 30%
Consolidagédo Urbana 0% 10% 20%
Dinamizac¢&o Econémica e Urbana 0% 10% 20%
Restruturacéo Urbana e Requalificacdo Ambiental 0% 10% 20%




Quadro 4 — Coeficientes de aproveitamento em ZEIS

ZEIS Coeficiente de Aproveitamento - CA
Minimo Basico Maximo
ZEIS 1 0,5 1 2,5 (a)
ZEIS 2 0,5 1 4 (b)
ZEIS 3 0,5 1 4
ZEIS 4 0,5 1 4

Notas:

(a) Em situacdes especiais, 0 CA maximo podera ser superado de acordo com o Plano de Urbanizacao de
ZEIS aprovado pelo Conselho gestor de ZEIS.

(b) Nas Macrozonas de Estruturacéo e Desenvolvimento Sustentavel | e I, o CA méximo seréd conforme o
Quadro 2

Quadro 5 - Percentuais de area construida total por usos residenciais e nao
residenciais em ZEIS

Tipo de ZEIS HIS 1 HIS 2 HMP Uso nR
ZEIS 1, ZEIS 2, ZEIS 3 No minimo 60% Permitido No méaximo 20%
ZEIS 4 No minimo 40% Permitido No méaximo 40%

Quadro 6 — Unidades de Interesse de Preservacéo do Patriménio - UIPP

Todos bens tombados e: Pico do Gil e lago do Franco; Pico Pelado; Sitios arqueoldgicos da Agua
Azul; Sitios Arqueoldgicos do Thomé Gongalves; Represa do Cabucu; Represa do Tanque Grande; Sitios
Argueoldgicos do Tanque Grande; Conjunto Habitacional Zezinho Magalhdes — CECAP; Casa Rosa de
Franca, Zoologico, sitios arqueolégicos do Geoparque Ciclo do Ouro de Guarulhos; Casa Branca do paco
Municipal; Catedral Nossa Senhora Imaculada Concei¢do; Capela de Sado Benedito dos Homens Pretos e
Santa Ifigénia; Capela Nossa Senhora do Rosario Mde dos Homens Pretos e Sdo Benedito; Parede de
taipa-de-pildo da senzala ou casardo do bairro das Lavras; remanescente da estacdo de Vila Galvdo, da
Vila Augusta e Cumbica (BASP); Fabrica de Pdlvora do Pimentas; Conjunto Habitacional Haroldo Veloso;
Primeira Escola da Prefeitura de Guarulhos EPG Padre Jodo Alvares; Remanescentes da Olaria do
Valadar, bairro das Lavras; Colégio Sagrado Coracao de Maria (prédio A da UNG); paralelepipedo da rua
Prestes Maia; Complexo Padre Bento, incluindo hospital, campo de futebol, igreja, teatro, e edificacdes da
mesma época; remanescente da fabrica Olivette (cobertura zenital e apoios); clube dos alemées; clube dos
japoneses; casas operarias na Vila Galvdo (7 casas); cemitério Sdo Judas Tadeu; cemitério islamico;
biblioteca Monteiro Lobato; remanescente da indUstria ceramica paulista no interior do terminal de dnibus
Vila Galvdo; complexo do Lago da Vila Galvao; Praca Felicio Antdnio Alves (praca dos Pimentas), Praca
Nossa Senhora do Bonsucesso; Praca 8 de dezembro (Tabo&o); Balneario do bairro Agua Azul; Parque

Fracalanza.
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